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WSTEP - ZAKRES ZMIANY STUDIUM:

Tekst studium sporzadzono w formie tekstu jednolitego w zwigzku z realizacjq zapisdéw nastepujacych uchwat Rady

Miejskiej w Kamiennej Gorze:

1) NrXII/83/07 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 5 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora, w zakresie
zmian przeznaczenia terendw w dwdch rejonach zdefiniowanych trescig zatgcznikdw do uchwaty w rejonie ulic:

a) Zielnej,
b) Cegielniang;j,

2) Nr XVII/114/2007 Rady Miejskiej w Kamiennej Goérze z dnia 28 grudnia 2007 r. w zakresie obejmujacym wskazanie
obszarow rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2,

3)  NrXLVI/296/10 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 27 stycznia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora.

Dla wypetnienia tresci wymienionych wyzej uchwat Rady Miejskiej, dokonano modyfikacji:
1) Tekstu zmiany studium w zakresie:
a) ustalen dotyczacych rekultywacii terendéw dawnej kopalni gliny w rejonie ulicy Cegielnianej, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw w rozdziatach:
- Uwarunkowania — 4.1. Kopaliny,
- Kierunki- 2. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY
PRZYRODY,
b) ustalen dotyczacych obszaréw rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2,
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w rozdziatach:
~ Kierunki- 4.4. Kierunki i zasady rozwoju terenéw produkcji i ustug, obszary rozmieszczania obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
- Kierunki- 6.7. Obszary rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000m?,
2) Rysunku Nr 2 ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” w zakresie:
a) zdefiniowania nowego zasiegu obszaru rekultywacji oraz terendw przylegtych w rejonie ul. Cegielnianej,
b) wskazania obszarow rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
c) korekty zasiegdw zainwestowania oraz przeznaczen terenow w rejonie ul. Lubawskiej i Swierkowej wraz z korekig
przebiegu granic stref funkcjonalnych,
d) rozbudowania legendy rysunku poprzez dodanie odrebnej jej cze$ci dotyczacej wprowadzanych zmian.
3) zmiany opisane w pkt. 2 lit. a i b zostafy uchwalone w latach 2005 i 2007, natomiast zmiana wymieniona w pkt. 2 Iit. ¢
stanowi przedmiot aktualnie trwajgcych prac planistycznych.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw objetych zmianami z lat 2005 i 2007 oraz charakter tych zmian, dotyczacy przede
wszystkim zdefiniowania ustugowych funkcji obszarow, ktore zostaty nimi objete, spowodowat koniecznosé modyfikacii
czesci ogdlnych zapisow dokumentu. Modyfikacje te dotyczyly w szczegdlnosci zasad zagospodarowania przestrzennego
miasta w ujeciu strefowym i przypisanych im kierunkéw dziatan, dotyczacych miedzy innymi trybu prac nad miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie niniejszych zapisbw zaowocowato konieczno$cig dodatkowe;
edycji:
1) Tekstu zmiany studium w rozdziatach:
a) Uwarunkowania 3.6. Lasy i tereny zieleni miejskiej

b) Kierunki 4.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego miasta w ujeciu strefowym
c) Kierunki 4.3. Kierunki i zasady rozwoju zabudowy mieszkalno- ustugowej,
d) Kierunki 4.6. Kierunki i zasady rozwoju rekreacji i turystyki

) Kierunki 6.4. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego
Rysunku Nr 2 ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego” w zakresie dotyczacym modyfikacji zasiegu
stref funkcjonalno- przestrzennych.

e

1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, realizowana jest na podstawie uchwaty
nr XXXI11/A/288/05 Rady Miejskiej Kamiennej Géry w dniu 12 maja 2005 r.. Zostata podjeta w zwigzku potrzebg posiadania
przez miasto Kamienna Géra skutecznego i aktualnego narzedzia stuzgcemu ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta, a
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w szczegolnosci koordynacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta. W uchwale tej
przyjeto zakres ustalenn zmiany studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717).

2. Podstawa podjecia prac nad zmiang studium byly wnioski wynikajace z oceny aktualno$ci obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr L/259/2000 Rady Miejskiej w
Kamiennej Gorze z dnia 29 listopada 2000r. oraz obowigzujacych planéw miejscowych, dokonana na poczatku 2005 roku
przez stuzby Wydziatu Architektury i Inwestycji Urzedu Miejskiego.

3. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji wszystkich rozdziatow
obowigzujacego dokumentu, zaréwno w czesci | — Uwarunkowania, jak i w Il — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego. Zmiany w cze$ci | dotyczag gtownie aktualizacji danych o mieScie majacych charakter informacyjny,
natomiast w czesci Il zmiany obejmujg ustalenia dla struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkéw polityki przestrzennej,
kierunkow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz infrastruktury techniczne;.

4. W celu uzyskania jednorodnosci i spdjnosci catego opracowania oraz wyeliminowania oczywistych powtérzen i zbednych
lub btednych danych zrezygnowano z rozrézniania tekstu ,nowego” od pierwotnego. Biorac pod uwage wszelkie zmiany
ekonomiczne, administracyjne czy tez prawne od 2000r. (tj. od roku uchwalenia studium) oraz bardzo ogoine zapisy
dotyczace ustalen studium praktycznie nie byto to mozliwe bez szkody dla przejrzystosci catego opracowania.

5. Zmiana studium sporzadzona na podstawie Uchwaty nr XLV1/296/10 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 27
stycznia 2010r. dotyczy 3 niewielkich terenow potozonych w rejonie ul. Lubawskiej i Swierkowej i polega na lokalnej
korekcie przeznaczen tych terendw. Zmiana obejmuje jedynie korekte rysunku nr 2 pt. uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego nie ingerujgc w pozostate dokumenty studium.

Tak wigc tekst studium zachowuje jednolite brzmienie uchwalone Uchwatg nr V/22/07 Rady Migjskiej Kamiennej Gory z
dnia 31 stycznia 2007r. a jedynym jego uzupetnieniem jest korekta niniejszego wstepu, w ktorym zmiany wyrézniono
kursywa.
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1. WPROWADZENIE
1.1.Cele studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wtadze samorzadowe polityki przestrzennej winno by¢ takie ksztattowanie
i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chroni¢ zasoby i walory Srodowiska kulturowego i przyrodniczego

2) tworzyc¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarczej

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzadowych sa;
efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

stymulacja dziatan sprzyjajacych rozwojowi miasta,

likwidacja barier rozwojowych a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.

—_— - — —

1
2
3
4

3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenig sa;

przepisy prawa,

plany zagospodarowania przestrzennego,

aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

== —

1
2
3
4

4. Zgodnie z obowigzujacym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego. Podstawag prawng do sporzadzenia studium byta w 2000 r. ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, za$ podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej zmiany studium jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych miasta. Oznacza
to, ze Rada Miejska uchwalajac studium i jego zmiane zobowigzuje Burmistrza do dziatania w sposéb w nim okre$lony. W
tym sensie nie stwarza ono bezpo$rednich skutkéw prawnych dla mieszkancéw, wiascicieli nieruchomosci, inwestorow,
wywierajac istotne skutki posrednie, jako ze Burmistrz, jako autor prawny studium wykonuje wiele dziatan, np. w sferze
zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzajacym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i wydaje
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw i inne. W dziataniach tych na mocy uchwaty Rady Miejskiej-
Burmistrz zobowigzany jest do kierowania sie zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do wymagan okre$lonych w
Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi wykfadnig polityki
przestrzennej Burmistrza w odniesieniu do obszaru miasta w jego granicach administracyjnych, wypracowang na
podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celéw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i na tle jego
powigzan z otoczeniem.

6. Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy miasta i wigze je przy wydawaniu decyzji administracyjnych
i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw miejscowych. Studium jest podstawg do:

1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta,

2) przygotowania prac nad sporzadzaniem planédw miejscowych,

3) postugiwania sie ustawami szczegdlnymi z zakresu planowania przestrzennego,
4) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci plandw miejscowych ze studium,

5) dziatalno$ci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowarn promocyjnych.

7. Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjetych celéw rozwoju. Ustalenia wiazace Burmistrza
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

uktadu stref polityki przestrzennej,

systemu transportowego miasta oraz systeméw inzynieryjnych,

granic obszaréw zainwestowania miasta,

—_ =

3
4
5
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1.2. Wytyczne z opracowan wyzszego rzedu

1. Podstawowym dokumentem nadrzednym wobec studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kamienna Géra jest plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego, opracowany w latach
1999- 2002 w Wojewddzkim Biurze Urbanistycznym we Wroctawiu. Plan zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego uchwatg nr XLVI111/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 roku.

2. Podstawe formutowania kierunkéw polityki przestrzennej dla wojewddztwa dolno$laskiego zawartych w planie stanowi
polityka rozwoju wojewddztwa okreslona w ,Strategii rozwoju wojewddztwa dolnoslaskiego” przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa Dolno$laskiego Uchwatg nr XXVI111/511/2000 z dnia 15.12. 2000 r.

4, Plan okre$la cele strategiczne rozwoju przestrzennego wojewodztwa oraz cele, zasady realizacji i kierunki polityki
przestrzennej dla podstawowych systeméw zagospodarowania wojewddztwa, wspdtpracy miedzynarodowej oraz ustala
priorytety polityki przestrzennej wojewddztwa i kierunki polityki przestrzennej dla obszaréw problemowych.

5. W zakresie gospodarowania przestrzenig Plan zakfada:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych nawigzujacych do europejskich systemow gospodarki przestrzennej,

2) ksztattowanie struktur przestrzennych tworzacych warunki dla wzrostu efektywnosci gospodarowania i poprawy
standardu cywilizacyjnego spoteczeristwa,

3) ochrone i racjonalne ksztattowanie cennych zasobéw S$rodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych nie naruszajacych jego walorow oraz umozliwiajacych aktywng ochrone jego warto$ci prowadzacych do
realizacji ekorozwoju,

4) ochrone bogatego i roznorodnego dziedzictwa kulturowego wojewddztwa poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
umozliwiajacych ochrone krajobrazu kulturowego, obiektow zabytkowych oraz wskazania dziatai dla udostepnienia tych
zasobow spoteczenstwu,

5) ksztaltowanie struktur przestrzennych charakteryzujacych sie wzrostem waloréw obronnych i odpornoscig na skutki
lokalnych awarii i klesk Zywiotowych.

6. Plan okre$la zasady organizaciji struktury przestrzennej wojewddztwa, w tym:

podstawowe elementy sieci osadniczej,

1) rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej, transportu i innej,

2) wymagania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury z uwzglednieniem obszaréw
podlegajacych szczegbinej ochronie,

3) wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej,

4) obszary strategiczne dla zagospodarowania przestrzennego, w tym pasma koncentracji rozwoju i obszar metropolitalny
Wroctawia,

7. W Planie sformutowano nastepujace cele strategiczne rozwoju przestrzennego wojewddztwa:

1) realizacja "otwarcia na Europe" — stymulowanie i umacnianie integracji Polski i UE poprzez pokonywanie barier
integracyjnych.

2) ksztaltowanie konkurencyjno$ci wojewodztwa poprzez tworzenie i rozw6j systemu obszaréw aktywizacji spotecznej i
gospodarczej.

3) tworzenie warunkéw do poprawy jakoSci zycia, podnoszenie standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa dla osiggniecia
wysokiego zaspokojenia poziomu potrzeb spotecznych.

4) aktywna ochrona wartosci przyrodniczych i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego prowadzace do realizacii
ekorozwoju.

5) ochrona dziedzictwa kulturowego - udostepnienie dziedzictwa kulturowego spoteczenstwu i wigczenie we wspdiczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne.

6) integracja spoteczno$ci wojewodztwa.

7) zapewnienie warunkéw dla zwiekszenia obronno$ci kraju, zapobiegania awariom i kleskom zywiotowym oraz ochrona
przed ich skutkami.

8. W Planie zostaty uwzglednione w formie syntez nastepujace opracowania obszaréw problemowych, stanowigc integraing
czes¢ projektu Planu:
Studium Zagospodarowania Przestrzennego Pasma Odry w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego
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Regionalne Strefy Rozwoju Przedsigbiorczosci

9. Wyodrebniony w historycznie wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa uktad strefowy jest
podstawowg kanwg dla jego rozwoju przestrzennego. Kamienna Gora wg ustalen studium potozona jest w strefie
potudniowo — wschodniej, turystyczno — lesno — rolnej tego regionu z dominujacym udziatem gospodarki turystycznej, z
uzupetniajacymi funkcjami rolnictwa, lenictwa oraz nieucigzliwego przemystu. Rozwoj przemystu i eksploatacji surowcow
zakfada sie tu w ustabilizowanych, juz istniejacych o$rodkach ich koncentracji, przy zachowaniu odpowiednich norm ochrony
i respektowaniu przepiséw o ochronie Srodowiska.

10. Istniejacy system terendw chronionych regionu bedzie systematycznie rozbudowywany. Obok istniejagcego Rudawskiego
Parku Krajobrazowego, nowym elementem w obszarze miasta oraz gminy Kamienna Gora bedzie Park Krajobrazowy Gor
Kruczych i Zaworéw, obejmujacy réwniez tereny m. i gm. Lubawka, gm. Marciszéw, gm. Czarny Bér, m. i gm Mieroszéw.

11. Utrwalenie tozsamo$ci i odrebnosci kulturowej w obrebie catego regionu stanowi podstawowy cel ochrony Srodowiska
kulturowego w jego obszarze. W studium zaktada sie, ze nowe formy ochrony $rodowiska kulturowego ustanowione bedg
dla ochrony pocysterskiego zespotu klasztornego w Krzeszowie. Ochrona krajobrazu kulturowego osadnictwa miejskiego i
wiejskiego oraz terenéw otwartych zwigzana bedzie z rygorystycznym utrzymywaniem wyznaczonych w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego granic ich urbanistycznego rozwoju.

12. Uksztattowana historycznie, ustabilizowana i dobrze rozwinieta sie¢ osadnicza regionu nie wymaga uzupetnienia o nowe
elementy. Kamienna Gora petni w niej wazng role jako ponadlokalny o$rodek dyspozycyjno ustugowy i oSrodek przemystu.
Wskazane jest tu prowadzenie przede wszystkim dziatarn modernizacyjnych, dostosowanych do przewidywanych zmian
struktury funkcjonalno - przestrzennej poszczegdlnych jednostek osadniczych. Wg ustale studium przez teren m.
Kamienna Géra i jego otoczenia przebiega jedna z trzech gtéwnych osi rozwojowych osadnictwa d. woj. jeleniogérskiego. O$
ta prowadzi od Lubawki przez Kamienng Goére, Bolkdéw w kierunku Jawora i Legnicy. Zasadniczy wptyw na skale i zakres
rozwoju przestrzennego tego pasma winien mie¢ samorzad lokalny, wykorzystujacy wtasne zasoby i aktywnos¢ dla jego
ukierunkowania. Bedg sie tu skupia¢ takze podstawowe obiekty i urzadzenia ustugowe, stuzgce potrzebom mieszkancéw
oraz ich najblizszego otoczenia. Zaktada sie modernizacjg i znaczng rozbudowe tej bazy oraz poprawe jej standardow.

13. Dla poprawy tadu przestrzennego, rozumianego jako dazenie do uzyskania pozytywnych walordéw estetycznych,

funkcjonalnosci i czytelnosci struktur przestrzennych gtéwnych o$rodkdw osadniczych regionu, w tym Kamiennej Gory, w

studium zaktada sie:

1) przywrécenie wysokiej wartosci walordw architektoniczno — urbanistycznych dla zabytkowych obszaréw zabudowy w
obrebie w/iw miast,

2) wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych;

3) wprowadzenie nowych zespotéw zabudowy w taki sposdb, by nie prowadzito to do gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu wiw o$rodkéw;

4) lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciagach juz istniejacych struktur lub ich wpisywanie w ciggi naturalnej
kontynuaciji ich rozwoju;

5) przeciwdziatanie wprowadzaniu substandardowej trwatej zabudowy.

14. Utrzymaniu dominujacej pozycji rejonu Karkonoszy — gtwnego obszaru koncentracji ruchu turystycznego w regionie
towarzyszy¢ powinna aktywizacja nowych terendw turystyczno — wypoczynkowych potozonych miedzy innymi w rejonie
Kamiennej Gory, zwlaszcza w obrebie utworzonych i planowanych do utworzenia parkéw krajobrazowych. Oprécz
tradycyjnie wyksztatconych form turystyki wedrowkowej, wycieczkowej oraz pobytowej powinny wystapi¢ takie formy jak:
sporty zimowe przy wykorzystaniu naturalnych predyspozycji obszaru Rudaw Janowickich, agroturystyka, ekoturystyka,
wykorzystujgca znaczne nagromadzenie osobliwo$ci przyrodniczych i mozliwosci bezpo$redniego kontaktu z natura,
turystyka rowerowa, wykorzystujgca wyznaczone $ciezki i szlaki rowerowe, hippika powigzana z rozwojowymi o$rodkami
jezdzieckimi oraz sporty wodne i rekreacja zwigzana z nowymi zbiornikami wodnymi.

15. Uktad komunikacyjny omawianego rejonu powinien by¢ poddany gruntownej modernizacji i znacznej rozbudowie.
Niezbedna jest petna modernizacja catego uktadu drég krajowych, w tym zwtaszcza drogi 9, a takze budowa trasy o
znaczeniu transeuropejskim, jakg bedzie odcinek autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3)
Lubawka/Kralovec — Szczecin, prowadzacej m.in. przez tereny miasta i jego otoczenia. Realizacja w/w zadan stanowi¢
winna zasadniczy element realizacji zadan stuzacych ponadlokalnym celom publicznym na terenie miasta.

TEKSTZMS
9



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KAMIENNA GORA

CZESC |- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

1. Kamienna Gora lezy w potudniowej czesSci wojewddztwa dolnoslaskiego, w niedalekiej odlegtosci od granicy polsko-
czeskiej. Miasto potozone jest na pograniczu Sudetéw Zachodnich i Srodkowych w Kotlinie Kamiennogérskiej, stanowigce;
potnocng cze$¢ mezoregionu Bramy Lubawskiej. Lezy ono w dolinie Bobru, w miejscu stanowigcym charakterystyczne
obnizenie pomiedzy Rudawami Janowickimi a Gérami Kamiennymi. Ta czes¢ doliny Bobru charakteryzuje sie znacznym
zréznicowaniem w uksztattowaniu terenu - miasto lezy na stokach licznych, $rednio wysokich wzgérz. Jego tereny graniczg
od potudnia, zachodu i pétnocy z gming wiejskg Kamienna Gora, od zachodu z gming Czarny Bér. W Kamiennej Gorze-

stolicy powiatu, zlokalizowane sg instytucje i obiekty ustugowe obstugujace mieszkafncow miasta i sasiednich gmin.

2. Miasto lezy na historycznym szlaku komunikacyjnym, przechodzacym z poétnocnych Czech przez Brame Lubawskg w
kierunku na Wroctaw. W jego korytarzu planowana jest budowa autostrady A 3 Szczecin- Lubawka, ktéra ma przejaé
znaczng cze$¢ ruchu tranzytowego, prowadzacego z pdtnocy na potudnie Europy. Kamienna Gora znajduje sie w
odlegtosci 95 km od Wroctawia oraz w bliskiej odlegtosci od wiekszych miast tej czesci regionu- Jeleniej Gory (35 km) i
Watbrzycha (25 km). Na potudnie od miasta w odlegtosci 12 km znajduje sie drogowe przejscie graniczne w Lubawce,

umozliwiajace kontakty z miastami pétnocnej czesci Czech- Trutnovem, Nachodem i Hradcem Kralove.

2, PODSTAWOWE DANE O MIESCIE

2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych Regionalnych GUS

(stan na koniec 2004 r.) przedstawiaty sie nastepujaco:

Lp Cecha Wielkosé
1. Powierzchnia miasta ogbtem w ha 1803
2. Liczba ludno$ci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogotem 21990
3. Liczba kobiet 10489
4, Liczba mezczyzn 11610
5. Przyrost naturalny ogétem -51
6. Liczba ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym 4213
7. Liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym 13782
8. Liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym 3680
9. Pracujacy ogétem 5190
10 Liczba kobiet pracujacych 2976
11 llo$¢ mieszkan 7901
12 llos¢ izb 23873
13 = Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m2) 417968
14 Liczba obiektow noclegowych 2
15 llos¢ przedszkoli 3
16 llos¢ szkdt podstawowych 3
17 lloS¢ gimnazjéw 3
18  lloS¢ szkét Srednich 2
19 lloS¢ szpitali 2
20  llos¢ przychodni 1
21 | llosé aptek 6
22  Diugos¢ drdg lokalnych miejskich (w km) 39,7
23 Dilugosé¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej (w km) 51,7
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24 Dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 84,8
25 Dlugos¢ czynnej sieci gazowej rozdzielczej (w km) 34,90

2.2 Demografia

1. W konficu 2004 r. miasto zamieszkiwato 21990 os6b (w tym 11610 mezczyzn i 10489 kobiet). Liczba ta w ostatnim
dziesiecioleciu zmalata 0 1572 osoby z 23562 osob w 1995 r. Odpowiednie dane przedstawia sie ponizej:

Tabela 7. Liczba mieszkaricow miasta w latach 1995-2004

Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Liczba
mieszkancow 23562 23487 | 23276 23123 23167 22432 @ 22362 22271 22174 21990

2. Dominujaca grupe ludnosci miasta stanowi grupa produkcyjna (z 59,4% ogétu ludnosci), znaczna-przedprodukcyjna (z
25,9%), stosunkowo matg poprodukcyjna (z 14,7%). Struktura ta jest bardzo zblizona do $redniej krajowej, mimo to
wskaza¢ nalezy, ze takze i tu zachodzg procesy starzenia sie ludno$ci w analogiczny sposob jak dla wielu o$rodkéw
miejskich Polski, w tym i Dolnego Slaska. Stwarzaja one nowe specyficzne potrzeby zwigzane z rozwojem systemu opieki
zdrowotnej i spotecznej oraz przynoszg istotne zmiany dla funkcjonowania systemu o$wiaty w miescie.

2.3 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Uktad przestrzenny Kamiennej Gory tworzy szereg elementow, ktore powstawaly stopniowo wraz z historycznym rozwojem
miasta. Dominuje po$rdd nich stare miasto na lewym brzegu rzeki Bébr, powstate w okresie $redniowiecza, egzystujace
niegdy$ w $cistym zwigzku ze zrujnowanym obecnie Zamkiem Grodztwo. Innymi elementami powstatymi w historycznym
procesie rozwoju miasta sg tereny przemystowe, potozone na zachdd i potudnie od centrum wzdtuz doliny Bobru, tereny
kolei przebiegajace wzdtuz zachodniej granicy terendéw zainwestowanych oraz zabudowa mieszkaniowa z okresu XVIII,
XIX i XX wieku, powstata na skutek obudowania gtéwnych drég dojazdowych do centrum miasta, tj. ulic: Jeleniogérskiej,
Legnickiej, Lubawskiej, Kosciuszki. Najmtodszymi elementami struktury funkcjonalno- przestrzennej sg tereny
modernistycznej blokowej zabudowy przy ulicy Watbrzyskiej i Stowackiego, tereny zabudowy jednorodzinnej przy ulicach
Lubawskiej, Slaskiej, Krzeszowskiej oraz Wysokiej. Zwarta zabudowe miejska uzupetnia system terenéw otwartych, na
ktdry sktadajg sie tereny rolnicze, tereny urzadzonej zieleni miejskiej i kompleksy le$ne.

2.4 Uzytkowanie i stan prawny gruntow

Strukture uzytkowania gruntdw Kamiennej Géry, oprécz terenéw zabudowy o réznych funkcjach, cechuje znaczacy udziat
terendw otwartych, tj. gruntow rolnych i leSnych. taczna ich powierzchnia (na tle catkowitej powierzchni miasta- 1.803 ha),
przedstawia sie nastepujaco:

1) uzytki rolne - 959 ha,

2) lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione - 287 ha,

3)  grunty pod wodami - 26 ha,
4)  tereny zainwestowane - 531 ha.

2.5.Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Terenami zamknietymi w obszarze miasta Kamienna Gora sg nastepujace linie kolejowe, oraz tereny przylegte we
witadaniu PKP:

1) Nr 298 dwutorowa, pierwszorzedna: Kamienna Gora — Sedzistaw,

2)  Nr 299 jednotorowa, pierwszorzedna: Kamienna Gora- Lubawka- Granica Panstwa,

3)  Nr 345 jednotorowa drugorzedna: Kamienna Géra Pisarzowice,

4)  Nr 330 Kamianna Gora — Krzeszow (Uchwatg Zarzadu PKP S.A. Nr 69 z dnia 13.03 2002 r przeznaczona do likwidacji)
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3. ZASOBY | STAN SRODOWISKA
3.1. Potozenie geograficzne

Pod wzgledem geograficznym miasto pofozone jest na pograniczu Sudetéw Zachodnich i Srodkowych, w centrum Kotliny
Kamiennogorskiej, srodkiem ktorej ptynie rzeka Bobr. Kotline otaczajg gory bedace zarazem jej granicami: od zachodu i
pétnocy - Rudawy Janowickie, od pdinocnego - wschodu Géry Kamienne (pasmo Czarnego Lasu i Lesistej), od
potudniowego - wschodu Zawory i Géry Krucze, od potudniowego zachodu — Grzbiet Lasocki. Z punktu widzenia podziatu
terenow lesnych tereny miasta lezg w VII Sudeckiej Krainie Przyrodniczo — Le$nej, na terenie Nadle$nictwa Kamienna
Goéra. Pod wzgledem geologicznym miasto potozone jest na pograniczu depresji srodsudeckiej oraz metamorfiku Rudaw
Janowickich, stanowigcego potudniowo wschodnig okrywe granitu karkonoskiego. Pod wzgledem hydrograficznym gmina
lezy w catosci w dorzeczu Odry. Gtownymi osiami hydrograficznymi Kotliny sg rzeki Bobr oraz Zadrna. Pod wzgledem
hydrogeologicznym Kotlina potozona jest na terenie trzech gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych: Niecki
wewnatrzsudeckiej Krzeszowa, Doliny rzeki Bébr oraz Zbiornika Karkonosze.

3.2. Geologia i geomorfologia

1. Rzezba terendw miasta tworzy podstawowe komponenty lokalnego krajobrazu, ktéry ksztattujq liczne, poro$niete lasami
i $rodpolnymi zadrzewieniami wzgdrza o wysokosci dochodzacej do 550 m.n.p.m. Wzgorza te sg czeScig pasm gorskich
otaczajacych Kotline Kamiennogorska, bedacych przyktadami typowych, $rednio wysokich pasm Sudetéw Zachodnich.
Charakteryzujg je porosniete lasami Swierkowymi stoki i krotkie, czesto gteboko wciete doliny potokdéw sptywajacych
bezposrednio do Bobru. Wschodnia, jednorodng pod wzgledem krajobrazowym cze$¢ miasta tworzy dolina Zadrwy, rzeki
ptynacej z okolic pobliskiego Krzeszowa. Zamknigciem kotliny od strony zachodniej sg zréznicowane pod wzgledem rzezby
stoki Wielkiej Kopy, obejmujace tereny Antonowki. Uksztattowanie rzezby tego obszaru nastapito w plejstocenie, kiedy
obszar Dolnego Slaska kilkakrotnie zostat przykryty lodowcami. Wystajace ponad lodowiec szczyty Sudetéw poddane byty
duzym wahaniom temperatury oraz dziataniu innych czynnikéw atmosferycznych. Spowodowato to, iz otaczajace odporne
na wietrzenie skaty magmowe, skaty osadowe 1j. tupki, zlepierice i piaskowce gornokarboriskie popekaty. Ten réznorodny
materiat skalny zostat przeniesiony nastepnie w doliny Bobru i Zadrne;.

2. Strukture geologiczng terenéw miasta tworzy przede wszystkim grupa zlepieficow gornego karbonu, przecieta utworami
okresu trzeciorzedu i czwartorzedu- piaskami, zwirami i madami rzecznymi, wyscielajgcymi dno doliny Bobru. Strukture
masywu Wielkiej Kopy, tworzacej wschodnig cze$¢ Rudaw Janowickich i zamykajacej tereny miasta od zachodu tworzg
amfibolity dewonskie i staropalozoiczne oraz rozne odmiany tupkéw chlorytowych, zawierajace w roznych proporcjach
wstawki kwarcu i plagioplazéw. Oprécz tych utworéw w pasmie Wielkiej Kopy mozna spotka¢ wulkanity, reprezentowane
przez keratofity kwarcowe, keratofity i ich tufy a takze rézna odmiany amfibolitéw i zielencow.

3.3. Gleby

Tereny miasta majq stabe gleby pod wzgledem jakosci i przydatnosci rolniczej. Gleby te sq zréznicowane pod wzgledem
bonitacyjnym, wystepujg tu przede wszystkim gleby klas IV, V, grunty Ill klasy stanowig znikomy odsetek powierzchni
zajmowanej przez miasto. Znaczna czes$¢ terendw rolnych miasta, potozonych zwlaszcza w zachodniej i potudniowej jego
cze$ci jest trudno dostepna ze wzgledu na stabo rozwinietg sie¢ drég polnych, wiele z nich jest tez rozdrobnionych pod
wzgledem wiadania. Duze arealy, bedace wczesniej we wiadaniu panstwowych gospodarstw rolnych przeszly w ostatnich
latach w zas6b Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Wiele z nich znajduje sie obecnie na terenach planowanej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, co wyklucza ich rolnicze wykorzystanie w przysziosci.

3.4. Hydrografia

1. Przez tereny miasta ptyng dwa wigksze cieki wodne, bedace zaréwno jego gtdwnymi osiami ekologicznymi jak i
hydrograficznymi, tj. Bobr i Zadrna. Niestety wody obydwu tych rzek nie odpowiadajg w petni pod wzgledem fizyko-
chemicznym i bakteriologicznym obowigzujagcym normom. Oceny takiej mozna dokona¢ na podstawie badan fizyczno -
chemicznych, hydrobiologicznych i bakteriologicznych, prowadzonych w ramach monitoringu podstawowego i
regionalnego. W ocenie jako$ci wod ww. rzek przeptywajacych przez teren miasta uwzgledniono nastepujgce przekroje:
Baobr powyzej ujScia Zadrny, ujscie Zadrny i Bobr ponizej ujécia sciekdw z oczyszczalni miejskiej. Stan czystosci wod w
odniesieniu do charakterystycznych grup zanieczyszczen przedstawiat sie w 2004 r. nastepujaco:
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uwzgledniajac zanieczyszczenia substancjami organicznymi stwierdzono podwyzszong ilos¢ substanciji organicznych w
granicach Il klasy w wodach obu rzek;

uwzgledniajac stopien zasolenia stwierdzono tu warunki | klasy czysto$ci wod,

uwzgledniajac ilos¢ zawiesiny ogdlnej stwierdzono warunki | klasy czystosci w wodach rzeki Bobr oraz Il klasy w
wodach Zadrny;

uwzgledniajac duze obcigzenie wod zwiazkami biogennymi (z uwagi na wysoki poziom stezenia azotu azotynowego)
stwierdzono Il klase czystosci w wodach Bobru powyzej ujScia Zadrny oraz nie odpowiadajgce normom w ujsciu
Zadrny i ponizej ujScia Sciekow z oczyszczalni miejskiej;

poziom stezenia fenoli lotnych w wodach obu rzek wyznaczat Il klase czystosci;

stezenie jonéw wodorowych odpowiadato normom | klasy czysto$ci na catej ich diugosci;

ocena jako$ci woéd na podstawie parametréw hydrobiologicznych wykazata, ze stanowity je wody B-mezosaprobowe,
charakterystyczne dla Il klasy czystosci w obu rzekach;

ocena jakosci wod wedtug stanu sanitarnego wykazata, ze wody obu rzek wykazywaty znaczne ilosci bakterii grupy coli
typu fekalnego nie odpowiadajace normom.

2. Gtowne zrodfa zanieczyszczenn wody rzeki Bobr sg zlokalizowane zaréwno poza jak i na terenie miasta. Zestawienie
gtéwnych Zrédet zanieczyszczen tej rzeki przedstawia sie ponizej.

Tabela nr 1. Gtéwne zrédta zanieczyszczen rzeki Bobr i jej doptywéw majace wplyw na jako$¢ wod w miescie

L

p.
1.

Zrédto zanie- Od- Kmzrzutu Rodzaj Sciekow = Zamierzenia
czyszczenia biorni i ilo$¢ w m3/d
k

Oczyszczalnia Bobr  261,5 Komunalne Trwa sukcesywne wigczanie $ciekdw z Miszkowic i

komunalna 3600 m3/d Jarkowic do kolektora sanitarnego doprowadzajacego

w Lubawce je do oczyszczalni w Lubawce; docelowo planuje sie
budowe sieci kanalizacyjnych we wsiach Paprotki,
Niedamiréw, Opawa i Paczyn

Oczyszczalnia Bobr  258,2 Bytowo- Przewiduje sie dodatkowe uszczelnienie kanalizacii

komunalna w gospodarcze, doprowadzajacej $cieki na oczyszczalnie

Przedwojowie 190 m3/d

Oczyszczalnia Zadr 4,875 Bytowo- Trwa budowa sieci kanalizacyjnych w centrum

komunalna na gospodarcze, Krzeszowa; docelowo planuje sie budowe kanalizacii

w Krzeszowie 270 m3/d sanitarnej we wsiach: Czadréw i Lipienica i
podtgczenie ich na oczyszczalnie w Krzeszowie

Dolno$laskie Zadr  2+500 Scieki szpitalne,

Centrum na 600 m3/d

Rehabilitacji

w Kamien-

nej Gérze

Oczyszczalnia Bobr  250,9 Komunalne Trwa sukcesywne podigczanie do oczyszczalni

komunalna 10000 m3/d kolejnych nie skanalizowanych ulic miasta.

w Kamiennej

Gorze

Oczyszczalnia Zadr  14+900 528m3/d Trwa sukcesywne podigczanie do oczyszczalni

komunalna w na kolejnych nie skanalizowanych ulic miasta.

Chetmsku

Slaskim

3. Stosunki hydrograficzne terenéw miasta ksztattujg takze wody powierzchniowe i stojace (stawy, oczka wodne, tereny
podmokte oraz liczne drobne bezimienne cieki wodne i rowy odwadniajace), Wody porowate wystepujg tu w utworach
czwartorzedu, w dolinach rzek, wody porowato — szczelinowe w utworach gornej kredy; lokalnie wystepujg takze wody
szczelinowe w utworach dolnego triasu, permu i karbonu. Rejon Kamiennej Gory charakteryzujg wody szczelinowe,
wystepujace tu w utworach karbonu z poziomem wodono$nym, wystepujacym na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw
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(przewaznie 30-40 m, ze $rednig wydajnoscig kilku m3/h). W dolinach rzek wystepuja wody porowate w utworach
czwartorzedu o wydajnosci od kilku do ponad 100 m3/h.

3.5. Klimat

1. Polozenie geograficzne oraz specyficzne uksztattowanie gorskiego obszaru Kamiennej Géry charakteryzuje klimat w
czesci zblizony do obszaru Kotliny Jeleniogérskiej i innych kotlin $rédgérskich Sudetéw Zachodnich. Istotng jego cechg jest
bardzo duza zmienno$¢ i nieregularno$¢, zwigzana z tatwym przemieszczaniem sie mas powietrza, w przypadku Kotliny
Kamiennogorskiej szczegolnie z kierunku ponocnego i potudniowego, poprzez pobliska Brame Lubawska. Kotlina ta
zaliczana jest do najchtodniejszych obszaréw w Polsce. Srednia temperatura wiosny powyzej 5°C zaznacza sie tu dopiero
okoto 15 IV, a wiec pozniej niz w Kotlinie Ktodzkiej czy tez Jeleniogorskiej. Wyjatkowo krotko trwa tu lato, bo zaledwie
pottora miesigca, za to zima az 110 dni. Ma to wptyw na okres wegetacji, ktory nie przekracza 26 tygodni i jest krotszy o 4
tygodnie od okresu wegetacyjnego Przedgorza Sudeckiego. Czestym zjawiskiem charakterystycznym dla terenow
podgorskich sg wiatry fenowe, tworzace sie w czasie gdy po potudniowej strony Karkonoszy rozbudowujg sie lokaine
osrodki wyzowe, natomiast po pdinocnej nizowe. Gwattownie przemieszczajace sie masy powietrza na styku tych dwoch
osrodkéw wywotujg fen (wiatr halny), ktéry w obrebie Kotliny Kamiennogoérskiej przybiera charakter cieptego, suchego,
porywistego wiatru, wywotujacego gwattowne topnienie $niegéw i przesuszanie gruntéw. Opady siegajg tu 750- 900mm,
maksimum opadowe przypada w lipcu, minimum w lutym. Opady $niezne zaczynajq sie z koricem wrze$nia, ostatnie $niegi
padajq jeszcze w kwietniu. Okres wystepowania pokrywy $nieznej wynosi 170- 180 dni.

2. Klimat terendw miasta ksztattujg te same masy powietrza, co caty obszar Sudetéw Zachodnich:

1) podzwrotnikowomorskie, ciepte i na ogét bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu Morza
Srodziemnego i Azorow,

2) podzwrotnikowokontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtownie latem i jesienig znad potnocnej Afryki, Azji
potudniowo- wschodniej i Europy potudniowej,

3) polarnomorskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

4) polarnokontynentalne, zimne i suche, naptywajgce znad Europy pétnocno-wschodniej i Syberii,

5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejonéw Arktyki, gtdwnie w okresie
zimowym,

6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodnie;j.

3. Klimat terenéw miasta modyfikuje ich zrdznicowanie wysokosciowe. Wg regionalizacji klimatycznej Sudetow A.

Schmucka wyr6zni¢ mozna na terenie miasta nastepujace pietra klimatyczne:

1) pietro ,b” nizsze, obejmujace tereny potozone na wysokosci 450 — 600 m n.p.m.; $rednia temperatura okresu
wegetacyjnego wynosi tu 11,5 — 12,50 C; okres wegetacyjny rozpoczyna sig okoto potowy kwietnia i trwa tylko 200 dni.
$rednia temperatura roczna wynosi 6,1 — 6,60 C;

2) pietro " wyzsze, obejmujace tereny od 600 do 800 m n.p.m. wykazuje znaczne pogorszenie warunkéw klimatycznych;
brak jest tu termicznego lata, a wiosna przechodzi bezposrednio w jesieni; poczatek okresu wegetacyjnego przesuwa
sie na koniec drugiej dekady kwietnia, Srednia temperatura roczna wynosi 5,50 C.

4. Na ocene warunkdw klimatycznych miasta znaczacy wptyw ma jako$¢ powietrza atmosferycznego. Jej oceny dokonano
na podstawie analizy danych z punktéw pomiarowych WSSE i WIOS sieci krajowej i regionalnej. W tabeli nr 2 zestawiono
wartosci  $redniorocznych stezen podstawowych zanieczyszczen powietrza, w tabeli nr 3 przedstawiono zmiany
Sredniomiesiecznych stezen zanieczyszczen, mierzonych na najblizej potozonej od Kamiennej Gory stacji Witkow, ktére sq
prowadzone w ramach monitoringu ,Czarny Tréjat”. Generalnie od kilku lat w catym regionie odnotowuje sie znaczne
zmniejszenie emisji zanieczyszczen powietrza. W pordéwnaniu z rokiem 1989 stwierdzono obnizenie zanieczyszczen
pytowych o 76% i dwutlenku siarki 0 46%. Istotnym czynnikiem decydujacym o poprawie stanu czystos$ci powietrza jest
prawidtowa eksploatacja urzadzen do redukcji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Ogdlnie mozna przyjaé, ze
teren miasta nalezy do obszaréw o $rednim poziomie zanieczyszczenia.

Tabela nr 2. Poréwnanie poziomu zanieczyszczefi powietrza wedtug pomiaréw w sieci krajowej i regionalnej
nadzoru ogdinego w 1996 r (wg WSSE) dla m. Kamienna Goéra i Jelenia Géra
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Stacja monitoringu Srednioroczne Wskaznik

stezenia zanieczyszczen (w pg/m3) zanieczyszczenia
powietrza
pyt S02 NO2
Jelenia Gora 34 14 31 1,74
Kamienna Goéra 50 31 30 2,57
Da dla obszaréw 50 32 50
Da dla obsz. spec. chronion. 40 11 30

Tabela nr 3. Zestawienie $rednich miesiecznych warto$ci stezen zanieczyszczen w 1997 i 1998 r na stacji Witkow w
polskiej czesSci sieci monitoringu powietrza Czarny Tréjkat.

Sredniomiesigczne stezenia zanieczyszczen (w ug/m3)

VIl 98 VI 97 VIIl 98 VI 97 X 98 X 97 X198 X197
S02 7 9 8 9 9 20 26 25
NO2 4 4 6 6 10 12 20 15
PytPM10 17 18 23 23 14 23 41 32
CO X X X X X X X
ozon X X X X X X X

3.6. Lasy i tereny zieleni miejskiej

1. Na terenie miasta znajdujg sie dwa wieksze kompleksy le$ne, potozone w jego potnocno-zachodniej czesci (w rejonie
Antonowki) oraz w potnocno-wschodniej czesci miasta. Lasy i grunty lesne zajmujace tgcznie powierzchnie 280 ha
zarzadzane sq przez Nadle$nictwo Kamienna Géra. Rozmieszczenie siedliskowych typdw lasu warunkujg czynniki glebowe
i klimatyczne, zwigzane gtéwnie z wysokoscig n.p.m. Najwiekszg powierzchnie w obrebie Nadlesnictwa zajmuje bér
mieszany gorski (ok. 57%) oraz las mieszany gorski (ok. 26%). Dominujagcym gatunkiem lasotworczym jest Swierk.
Drzewostany $wierkowe wystepuja na wszystkich siedliskach, na siedliskach wilgotnych jest ich znacznie mniej. Sg to w
wiekszosci drzewostany lite z domieszka innych gatunkéw. Drugim gatunkiem pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest
buk. Najliczniej wystepuje on na siedlisku lasu mieszanego gorskiego, boru mieszanego gérskiego i lasu gorskiego.
Wystepuje wspdinie ze Swierkiem, tworzy réwniez wyspowo lite drzewostany w réznych klasach wieku. Jodta jest tu
gatunkiem stabo reprezentowanym i wystepuje przewaznie w domieszce ze Swierkiem i bukiem, rzadko tworzac lite
drzewostany. Sosna wystepuje w drzewostanach mieszanych jako gatunek panujacy oraz w domieszce. Drzewostany
brzozowe powstate czesto samoczynnie na skutek naturalnej sukcesji zajmujg nizsze partie terenu, na gruntach rolnych
wiaczonych do laséw panstwowych. Modrzew sudecki jest gatunkiem domieszkowym i wystepuje w zmieszaniu ze
$wierkiem na siedlisku lasu mieszanego gorskiego i boru mieszanego gérskiego. Pozostate gatunki to: jawor— gatunek
cenny dla terenéw gérskich oraz olsza i jesion — gatunki wystepujace na terenach nizej potozonych i podmoktych gtéwnie
na siedlisku lasu gérskiego wilgotnego.

2. Zasadniczymi elementami zieleni miejskiej s park miejski na Gorze Parkowej i Gorze Koscielnej, cmentarz miejski,
potozony na lokalnej kulminacji u ujscia Zadrnej do Bobru oraz rozlegty park przy Dolnoslaskim Centrum Rehabilitacji,
potozony we wschodniej czesci miasta. Uzupetnieniem wiw elementow zieleni miejskiej sg ciggi zieleni, usytuowane wzdtuz
niektorych ulic, ciekdw wodnych i toréw kolejowych. Wyrdznia sie wérdd nich rozbudowywany zespét zieleni przy zalewie
na Zadrne;.

3.7. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
1. Na terenie miasta objeto ochrong w formie pomnikow przyrody trzy grupy drzew i pietnascie pojedynczych drzew,

(oznaczonych odpowiednimi numerami identyfikacyjnymi w inwentaryzacji przyrodniczej miasta miejskiej i wiejskiej
Kamienna Géra, przeprowadzonej w 1993 r.).
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Tabela 4. Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie miasta

Lp. = Obiekt Lokalizacja Nr
rejestru
1. aleja z 20 debéw szyputkowych obok ruin zamku Grodztwo 2/616

3. grupa drzew z 18 debami szyputkowymi i 3 = przy ul. Fornalskiej, nad brzegiem Bobru 577
olchami czarnymi

8. dab szyputkowy przy ul. Sktodowskie; 572
9. dab szyputkowy na terenie posesji internatu LO przy ul. 575
Stonecznej

10  dab szyputkowy przy ul. Fornalskiej 578
|12 | klon pospolity | przy ul. Spacerowej | 576
13 klon srebrzysty przy ul. Papieza Jana Pawia I 419

14 lipa szerokolistna przy ul. Stonecznej 564

15  lipa szerokolistna przy ul. Stoneczne; 565

2. Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych sie elementéw przyrodniczych oraz krajobrazu w bezpo$rednim sagsiedztwie
miasta oraz w czes$ci jego terendw (dotyczy to kompleksu lesnego na Antondwce i w czesci potozonej obok zabudowy) w
masywie Rudaw Janowickich, zostat utworzony Rudawski Park Krajobrazowy na mocy uchwaty nr VIII/49/89 WRN w
Jeleniej Gorze z dn. 16.11.1989r. W 1999 r. zostat opracowany dla Parku plan ochrony, zatwierdzony Rozporzadzeniem
Wojewody Jeleniogérskiego nr 5/98 z dnia 26 maja 1998 r. Prace nad planem doprowadzity do znacznego powiekszenia
jego powierzchni (z 8.814 ha do 15.705 ha). Na terenie miasta Kamienna Goéra, sasiadujgcej z miastem, w nowych
granicach Parku potozone sg m.in. wsie: Debrznik i Raszow. Plan ochrony Parku stracit wazno$¢ w zwigzku z nowelizacjg
przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Obecnie zarzadzanie tym obszarem odbywa sie wylacznie w oparciu o przepisy
ustawy oraz Rozporzadzenia Wojewody w sprawie jego utworzenia.

3. Czes¢ obszaru miasta lezy z zasiegu obszaru ochrony siedliskowej sieci Natura 2000, powotanych przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229 poz.2313). Obszar Rudawy Janowickie (kod
obszaru: PLH 020011) obejmuje swym zasiegiem otuline Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Obszary te wyznaczono w
procesie dopasowywania krajowych przepiséw o ochronie przyrody do wymogdéw obowigzujgcych w Unii Europejskiej, jako
prawo obowigzujace kraje cztonkowskie 6wczesnej Europejskiej Wspdlnoty Gospodarczej. Dyrektywa w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) stanowi gtéwny zbiér przepiséw prawa o ochronie
przyrody w Unii Europejskiej, wraz z tak zwang Dyrektywa Ptasig. Na terenie obszaréw Natura 2000 zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat a takze w istotny sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych zostat wyznaczony obszar Natura 2000
(zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U Nr 32 poz. 880).

4. Na potudnie od terendw miasta planuje sie utworzy¢ Park Krajobrazowy Gér Kruczych i Zaworéw, potozony na terenie
miasta Kamienna Géra w jej potudniowo — wschodniej cze$ci. W 1996 r. opracowana zostata dokumentacja dla utworzenia
Parku, ktora uzasadnienia utworzenie Parku na powierzchni 4.154 ha z otuling 3.456 ha. W granicach Parku i jego otuliny
znalaztyby sig m. in.: Czadréw i Krzeszow, potozone na obrzezu terenéw miejskich. Ponadto Uchwatg Rady Miejskiej Nr
VI1/33/99 z dnia 27.01.99 uznano 119 ha lasdw potozonych w obrebie lesSnym Kamienna Gora za lasy ochronne. Wzigto pod
uwage nastepujace kategorie ochronnosci:

1)  lasy wodochronne o facznej powierzchni 42 ha,

2) lasy ochrony przed przemystem o tgcznej powierzchni 4 ha,

3) lasy w odlegtosci do 10 km od granicy administracyjnej miasta o facznej

4)  powierzchni 73 ha.
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4. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt.0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

4.1. Kopaliny

Na terenie miasta wystepujg zloza porfirdw i melafirdw, eksploatowane w przesziosci, nie uzytkowane obecnie.
Kamieniotomy tego surowca znajdowaly sie we wschodniej cze$ci terenéw miasta, (w poblizu drogi do Krzeszowa), na
potnoc od nich, (w niedalekim sasiedztwie drogi do Watbrzycha), oraz w rejonie ulicy Jedwabnej. Na terenie miasta
wystepuja ztoza gliny (w rejonie ulicy Cegielnianej), ktorych rowniez zaprzestano eksploatacji. Wszystkie wymienione
tereny przeznaczone sg do rekultywaci.

4.2. Tereny gornicze
W obszarze miasta nie wystepujg obecnie obszary gérnicze wydzielone przepisami ustawy prawa gorniczego.
4.3. Wody podziemne

Znaczna cze$¢ miasta w jego granicach administracyjnych lezy w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
nr 343 (Dolina rzeki Boébr - Marciszow). Obszary w granicach zbiornika sg objete ograniczeniami we wprowadzaniu
dziatalnosci mogacych oddziatywac na stan czystosci wod podziemnych.

4.4 Ujecia wodne

W obszarze administracyjnym miasta wystepujg jedynie ujecia wod infiltracyjnych wchodzace w sktad kompleksu w
okolicach Janiszowa. Za po$rednictwem tych uje¢ oraz uje¢ w Betlejem, miasto jest zaopatrywane w wode o tacznych
zasobach dyspozycyjnych 550 m3/h.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5.1. Rys historii rozwoju przestrzennego miasta

1. Niedostepno$¢ terenu, niesprzyjajace warunki klimatyczne oraz do$¢ stabe gleby powodowaly, iz obszar miasta az do
Sredniowiecza pozostawat poza zasiegiem statego osadnictwa. W okresach wczesniejszych byt on penetrowany przez
rézne grupy 6wczesnych ludzi, o czym $wiadczg tzw. Slady osadnicze. Wystepujg one w niewielkiej iloéci tylko na terasach
nad zalewowych Bobru, badZ tez w niewielkiej od nich odlegto$ci. Duza rozpietos¢ chronologiczna pomiedzy datowaniami
tych sladéw - pierwszy pochodzi z mezolitu, nastepne 2 z pdznego neolitu, 3 $lady z okresu brazu - wyraznie wskazuje na
ich sporadyczny charakter. Dopiero w Sredniowieczu wkroczyto tu state osadnictwo, zwigzane z ogélnym rozszerzaniem sie
dwczesnej sieci osadniczej oraz powstaniem nowych szlakdw handlowych, prowadzacych z Czech przez Brame Lubawskq
na Slask, oraz w kierunku Luzyc.

2. Pierwszy raz wzmiankowano nazwe pofozonej tu osady w 1249 r., kiedy to ks. Bolko Rogatka zezwolit benedyktynom z
Krzeszowa (osadzonym tam zaledwie przed 7 laty na mocy darowizny ks. Anny) lokowa¢ na prawie niemieckim wies
targowg Landishute, potozong w widtach rzek Bébr i Zadrna. Nazwa niemiecka Kamiennej Géry- Landeshutte, oznacza
,otraznica Kraju” i zwigzana jest z pogranicznym potozeniem ulokowanego tu Xl w. grodu. Liczne podania wspominajg o
zamku, ktory stat na niedostepnej skale w poblizu dolnej bramy miejskiej i nazywat sie Straznica. Istnienie w miescie dworu
ksigzecego potwierdzaja dokumenty, zostat on jednak zburzony jeszcze przed otoczeniem Kamiennej Géry murami.
Nazwa dzisiejszego miasta pojawita si¢ po raz pierwszy w w/w dokumencie z 1249 r., w ktérym uzyte zostato okre$lenie
,Camena Gora” jako nazwa géry, na ktérej stokach bierze poczatek potok Lesk. W réznych okresach historycznych nazwa
miasta ewoluowata, przyjmujac rozmaite formy: Landishute (1249); Landishuta (1299, 1318, 1343); Landishute (1292,
1352); Lantshute (1300); Landishuttam (ok.1305); Landeshute (1316); Landeswot (1318); Landishut (1334, 1343);
Lantezhutte (1337); Landeshut (1345); Landshut (1345, 1353); Lanczhut (1346); Landshutta (1350); Landishutt (1355);
Landeshutt (1652); Landshutt (1667); Landeshut (1765); Landeshut im Reisengebirge (1932); Landeshut in Schlesien
(1933).

3. Tresc dokumentu ksigzecego z 1249 r. sugeruje relokowanie na prawie niemieckim juz istniejgcej osady targowej.
Istnieje hipoteza, wedtug ktérej zatozycielem grodu, przeksztatconego pézniej w miasto byt ksiaze Slaska Henryk Brodaty
okoto 1202 r. Przyjmuje sie, ze powstata tu w 1249 r. osada targowa na cyplu u uj$cia Zadrny do Bobru, chroniona przez
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usytuowany w poblizu warowny grod. Ok. 1292 r. dokonano nowej lokacji miasta, ktore otrzymato wtedy mury obronne,
ktore zdeterminowaty przez nastepne stulecia jego rozwoj przestrzenny. Dzieki nim miasto skutecznie bronito sig¢ w 1295 .
przed najazdem krola Czech Wactawa Il, a takze w 1426 r. przed najazdem husytow.

4. Centralnym punktem miasta byt w Sredniowieczu rynek, prawdopodobnie o diugosci ok. 80 m. i szeroko$ci ok. 70 m. Na
$rodku rynku prawdopodobnie w potowie XIV w. wzniesiony zostat ratusz. W pewnym oddaleniu od rynku zostat
wybudowany w 1294 lub 1295 r. ko$cidt parafialny. W XV w. doszto do zmiany rozplanowania przestrzennego miasta, ktéra
zwigzana byta z budowg nowych muréw obronnych z kamienia i cegly. Prowadzity do niego dwie bramy: Gorna i Dolna,
miasto miato wtedy 16 ulic. Pewne problemy stwarzata tu blisko$¢ rzeki Bébr, w interesie mieszkancow miasta lezata troska
0 nalezyty stan brzegdw, mostow i urzadzen hydrotechnicznych. W XVI w. miasto rozwijato sie zaréwno w obrebie murdéw
miejskich, jak i poza nimi. Zabudowania przedmiejskie powstawaty wzdtuz zachodniej i potudniowo-wschodniej partii murow
miejskich. Rozwoj przedmiescia w strone pétnocng byt ograniczony w zwigzku z zatozeniem tzw. Grodztwa (Kreppelhofu).
Powstato ono ok. 1508 r. w poblizu muréw miejskich jako okazata rezydencja renesansowa z folwarkiem. (Dwor
rozbudowywano wielokrotnie: w XVI w. (1566, 1588), w 1824 r. i w 1872 r.; obecnie zrujnowany, pozostaje, obok zabudowy
stardwki, jednym z dominujacych elementdw struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta). W 1548 r. w miescie byto ok.
170 doméw mieszkalnych, z ktérych 84 padto pastwg pozaru, ktdry wybucht wmiescie w lutym tego roku. W 1566 r. kolejny
pozar zniszczyt 24 domy. Pod koniec XVI w. byto tu 146 domow mieszkalnych, a na przedmiesciach 62.

5. Pierwsza potowa XVII w. to okres upadku miasta. Juz od lat 20-tych tego wieku miasto odczuwato skutki toczacej sie w
Rzeszy i Cesarstwie wojny trzydziestoletniej. Wielokrotnie pladrowane przez Zotnierzy cesarskich i szwedzkich miasto
prawie catkowicie podupadto. Ludno$¢ wyniszczyly epidemie i gtdd. Najwieksze szkody wyrzadzit pozar, ktory w
pazdzierniku 1638 r. strawit catg zabudowe miasta (90 doméw mieszkalnych gorzelnie, stodownie, mtyny, taznie, kramy i
jatki) za wyjatkiem kosciota i 5 doméw mieszkalnych. Liczba mieszkancow 6wczesnego miasta zmniejszyta sie wtedy
niemal o 3/4 (przed wybuchem wojny trzydziestoletniej mieszkato tu 650 osdb, ok. pot. XVII w. zaledwie 160). Druga
potowa XVII w. az po lata 40-te XVIII w. wigzata sie ze stopniowg odbudowa miasta. W 1660 r. zakonczono odbudowe
ratusza, ktéry jednak szybko okazata si¢ zbyt maty i w latach 1692-1694 r. zostat rozbudowany. Ratusz zajmowat
potnocno-zachodnie naroze rynku i miat 28 m ditugosci i 18 m szerokosci. Z jego bryly wyrastata wysoka na 43 m wieza.

6. Bardzo dobra koniunktura gospodarcza determinowata dynamiczny rozwéj miasta na przetomie XVII i XVIIl w. Wigzata
sie ona z duzym popytem na dolnoslaskie pt6tno Iniane, produkowane w znacznych ilo$ciach w mie$cie i jego otoczeniu.
Istotne znaczenia dla miasta miato porozumienie kréla szwedzkiego Karola XIl z cesarzem Jozefem |, ktdre zezwolito na
wybudowanie na Slasku 6 $wiatyn protestanckich, tzw. ,koéciotéw faski’, a takze na rozwéj szkolnictwa ewangelickiego.
Kamienna Géra uzyskata w ramach tego porozumienia zezwolenie na budowe koSciota, ale poza murami, po stronie
pétnocno wschodniej miasta. Powstat wtedy okazaty kompleks, w ktérego skiad weszly: kosciét, probostwo oraz budynek
szkoly ewangelickiej, ktéra dziatata juz od 1710 r. Powstanie tego zespotu doprowadzito do wybudowania w murach
miejskich furty taczacej miasto z kosciotem.

7. Rozw6j miasta zahamowalo zajecie w 1763 r. Slaska przez Prusy. Po pierwsze zerwane zostaly tradycyjne powiazania
handlowe Kamiennej Gory z krajami, ktore pozostaty pod wtadzg Habsburgéw. Po drugie diugi okres wojen $laskich
doprowadzit do stagnacji gospodarczej i dewaluacji pienigdza. Po trzecie Kamienna Goéra i okolice staty sie obszarem
dziatan wojennych w trakcie tzw. drugiej (1744-1745) i trzeciej wojny Slaskiej (1756-1763). 23 VI 1760 doszio pod
Kamienng Gorg do zaciektej bitwy, w ktdrej wojska austriackie rozbity znacznie stabszy korpus pruski bronigcy Przeteczy
Kamiennogorskiej.

8. W poczatkach XIX w. rozpoczeto likwidacje zrujnowanych, $redniowiecznych muréw obronnych. Prace rozbiérkowe nie
miaty zaplanowanego charakteru, prowadzone byly w razie potrzeby i ciggnely si¢ prawie do kofica XIX w. Na niektdrych
odcinkach utworzono na miejscu dawnych muréw planty, fragmenty muréw przetrwaty jako elementy konstrukcyjne innych
budowli. Bramy miejskie zlikwidowano: w 1837 r. Gérna, a w 1862 r. Dolna. W zabudowie pierzei przyrynkowych i wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych miasta dominowaty kamienice 3 kondygnacyjne o kilkuosiowych elewacjach. Wiekszo$¢
tych domostw powstato w XVIII w., ale niektore z nich majg XVII wieczny rodowdd. Najokazalsza byta pierzeja potudniowa
rynku z kamienicami o péznobarokowych, bogatych elewacjach. W zlym stanie znajdowat sie ratusz, w 1873 r.
zdecydowano sie go rozebra¢. Pozyskany z rozbiorki gruz wykorzystano do zasypania wypetnionych btotem i szlamem fos.
Zbiegto sie to z rozbidrka czesci murdw, a pozyskany teren wykorzystano na wytyczenie promenady.
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9. Zakrojony na szerokg skale proces modernizacji miasta rozpoczat sie w Il potowie XIX w. Juz w 1863 r. rozpoczeto
przebudowe miejskiej sieci wodociggowe] zastepujac rury drewniane zelaznymi i budujgc nowe zbiorniki wodne. W 1864 r.
wybudowano gazownie miejskg (wczesniej od 1861 istniata gazownia przy jednej z fabryk). Ponownie zmodernizowano
sie¢ wodociagowg w 1888 r., a takze uruchomiono nowe ujecia wody pod Krzeszowem. W latach 1901-1905
doprowadzono wodociggi na przedmie$cia. Do 1910 r. wybudowano siec kanalizacyjna, obejmujaca cate miasto. W 1865 r.
pierwsze ulice otrzymaty o$wietlenie gazowe. W 1909 r. rozpoczeta sie elektryfikacja Kamiennej Gory (objeta ona przede
wszystkim uzytkownikow prywatnych, gdyz zaktady przemystowe juz wczes$niej posiadaty wiasne sitownie). W okresie
przefomu wiekdw powstato wiele budynkéw uzytecznosci publicznej: w 1881 r. nowa poczta, w 1890 r. nowy budynek
szkolny, w 1893 r. szpital, w 1896 r. bank. Najpowazniejszg inwestycjg finansowang przez budzet miasta byta budowa
nowego ratusza, ukonczona w 1905 r. Rok wcze$niej zostata oddana do uzytku nowa siedziba wtadz powiatowych.
Powstawaty tez obiekty innego typu. W 1881 r. poswiecono nowe cmentarze katolicki i zydowski.

10. Od lat 40-tych XIX w. zaczeto rozbudowywaé sie¢ potaczen drogowych o utwardzonej nawierzchni, tgczacych
Kamienng Gére z pobliskimi miastami oraz poszczegdlnymi miejscowo$ciami powiatu. W 1867 r. oddano do uzytku linig
kolejowa, ktdra potaczyta Lubawke i Kamienng Gérg z Sedzistawem i ukonczong w 1858 r. linig kolejowg Zgorzelec-
Jelenia Gora- Watbrzych- Wroctaw. W 1905 r. uruchomiono linie kolejowa Kamienna Géra- Kowary- Jelenia Géra
(zelektryfikowang w 1932 r.), a w 1914 r. tgcznik do Marciszowa. Stacja kolejowa, ktéra w wyniku budowy nowych
odcinkdw torow, stata sie niewielkim weztem, znajdowata sie poza granicami administracyjnymi Kamiennej Gory, w
Daleszowie Dolnym. Na przetomie wiekdw przytaczono do Kamiennej Gory Czadréwke (Klein Zieder) i Daleszéwke Dolnej
(Nieder Leppersdorf). Zwiekszyto to obszar miasta 3-krotnie do 1160 ha. Wzrosta tez znaczaco liczba jego mieszkancédw
do 12.655 w 1903 r. W 1928 r. przylaczono do Kamiennej Gory czesci majoratu Grodztwo, nalezacego wczeéniej do
rodziny zu Stolberg-Werniegerode, tj. wie$§ Grodztwo (Kreppelhof) z opisywanym wcze$niej zamkiem i Daleszowem
Goérnym (Ober Leppersdorf).

11. Podstawa rozwoju gospodarczego miasta byta produkcja tkanin Inianych, ktéra intensywnie rozwijata sie tu od pot. XVII
w. Po kryzysie wywotanym wojnami $Slaskimi stosunkowo szybko nastgpita odbudowa zycia gospodarczego. W 1787 r.
dziatato tu juz 96 warsztatéw tkackich, za$ handlem parato si¢ 31 hurtownikdw ptétna i 42 kupcéw. Pod koniec XVIII w.
zaczely powstawac pierwsze manufaktury tkackie. W mie$cie osiedlili sie rowniez tkacze adamaszku i batystu z Czech i
Saksonii. Byt to juz jednak okres schytkowy ptdciennictwa kamiennogdrskiego. Przestarzata organizacja oparta wcigz na
chatupnictwie, nie gwarantowata ani odpowiedniej jakosci, ani konkurencyjnych cen, zwtaszcza dla 6wczesnych produktow
angielskich. Kurczeniu sie produkcji towarzyszyta likwidacja firm trudniacych sie handlem ptétna: w 1807 r. bylo ich w
miescie 22, w 1834 — 11, aw 1847 r. juz tylko 2. Poza tkactwem rozwijane byty tu réwniez inne formy produkciji. Od k. XVIII
w. podejmowane byly proby eksploatacji surowcdw mineralnych. W okresie tym w latach 1767-1786 dziatata w poblizu
miasta kopalnia wegla kamiennego. W 1789 r. uruchomiono na krétko kopalnie wegla ,Louise”, ponownie wznowiono w niej
eksploatacje w 1799 r. W najlepszych latach wydobywano w niej 100 t wegla rocznie. Trudne warunki wydobycia wegla w
wodono$nym terenie podwyzszaty koszty eksploatacii i ok. 1869 r. kopalnia ta zostata definitywnie zamknieta. Jeszcze raz
w 1873 r. podjeto prébe eksploatacji wegla w Daleszowie Gornym (obecnie cze$ci Kamiennej Géry). Okresowo czynna do |
wojny Swiatowej kopalnia ,Ernst Wilhelm” dawata do 555 t wegla rocznie przy 1300 zatrudnionych pracownikach (dane z
1876 r.). Préby oparcia gospodarki kamiennogoérskiej o eksploatacje surowcdw mineralnych nie byty pézniej kontynuowane.

12. Koniec wieku XIX i poczatek XX to podobnie jak na terenach catego Dolnego Slaska to okres ogromnego
przyspieszenia w uprzemystowieniu miasta. Wigkszo$¢ zaktadéw przemystowych powstatych w tym okresie zostata
wybudowana poza granicami owczesnej zabudowy, zostaty one jednak z czasem wchioniete przez rozwijajaca sie
zabudowe miejska. Zaktady przemystowe budowano réwniez na terenie nalezacej do miasta wsi Czadrowka i migdzy
Kamienng Gérg a Daleszowka Dolng. Pod koniec XIX w. pomysinie zakonczyta sie restrukturyzacja 6wczesnego przemystu
witdkienniczego. Len zastgpita bawetna i czeSciowo jedwab. W 1841 r. podjeta tu dziatalno$¢ pierwsza przedzalnia
mechaniczna. Zatozony w 1852 r. w Kamiennej Gérze przez braci Methnerdw dom handlowy wprowadzit nowg forme
produkcji tkanin, oparta o system naktadczy. Ich przedsiebiorstwo zaopatrywato w przedze liczne rzesze tkaczy
zamieszkujacych powiat kamiennogorski. Po wprowadzeniu w 1879 r. granicznych cet ochronnych zostaly stworzone
warunki, ktére pozwolity tkactwu chatupniczemu przetrwaé do lat 20-tych XX w. (w 1880 r. w catym powiecie dziatato blisko
6 tys. warsztatow tkackich, a w 1913 r. jeszcze 1290 i 400 w 1927 r.). O gospodarczym obliczu Kamiennej Gory tych
czasdw wyraznie zadecydowat rozwoj przemystu wiokienniczego. Firma Methneréw szybko przeksztaicita sie w spotke
akcyjng ,Schlesiche Textilwerke Methner & Frahne”, ktéra od wcze$niejszej organizaciji dziatalno$ci chatupniczej przeszta
do produkgji fabrycznej. Po przytaczeniu w 1903 r. zaktadow w Czadréwce i Daleszowie Dolnym na terenie Kamiennej
Géry dziataty 2 przedzalnie Inu i 5 mechanicznych tkalni. W ramy przemystowe ujeta tez zostata inna tradycyjna gataz

TEKSTZMS
19



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KAMIENNA GORA

wytworczosci kamiennogdrskiej — do 1904 r. w mieScie powstaty 2 fabryki obuwia i zmechanizowana garbarnia. Inne
znaczace przedsiebiorstwa z tego okresu to odlewnia zelaza i duzy browar.

13. Okres | wojny $wiatowej to dla produkujacego na potrzeby wojska przemystu kamiennogérskiego okres wyjatkowej
prosperity. Do fask wrocit w tym okresie tradycyjny surowiec widkienniczy — len. Dobra koniunktura na wyroby Iniane
utrzymata sie do lat 20-tych. Jej zatamanie nastapito w latach 1927-1928. Ostry kryzys utrzymat sie w tej branzy do potowy
lat 30-tych. Pierwszym symptomem poprawy byto uruchomienie w 1933 r. fabryki sztucznego jedwabiu. W okresie
miedzywojennym w Kamiennej Gorze dziataty 4 przedsiebiorstwa, powstate jeszcze w XIX w. Nalezaty do nich fabryki w
miescie, okolicy a takze w dalszych regionach. Najwigksze przedsiebiorstwo spdtka ,Methner & Frahne” w 1931 r.
potaczylo sie ze swiebodzicka firmg ,Kramsta AG”. Jeszcze przed | wojng $wiatowg przestata istnie¢ jedna z fabryk obuwia.
Druga po korzystnym okresie wojennym, w latach 20-tych ograniczata produkcije i zatrudnienie. W$rdd innych zaktadow
przemystowych Kamiennej Géry w okresie miedzywojennym nalezy wymieni¢ fabryke maszyn widkienniczych i rolniczych
E. Baucha i zaktady metalurgiczne C. Rennera produkujace kasy pancerne i drzwi stalowe. W trakcie Il wojny $wiatowej na
przedmie$ciach Kamiennej Géry na Antonéwce powstata fabryka amunicji. Po Il wojnie Swiatowej utrzymana zostata w
zasadzie bez zmian wyksztatcona przed wojna struktura przestrzenna przemystu kamiennogérskiego, w ktdrym dominujacy
udziat miato wtokiennictwo i produkcja obuwia.

5.2.Charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego

1. Podstawowymi elementami zabytkowego uktadu srédmiejskiego miasta jest jego uktad urbanistyczny, wywodzacy sie ze
Sredniowiecznej lokacji oraz historycznie wyksztatcone zespoty zabudowy, skupione wokét dawnego rynku (obecnie Placu
Wolnoéci) i prowadzacych do niego ulic, Placu Koscielnego oraz w otoczeniu dawnego ewangelickiego ,KoSciota Laski” na
Gorze Parkowej. Zestawienie zabytkowych obiektéw wpisanych do rejestru PSOZ podaje sie w ponizszym zestawieniu:

Tabela 6. Obiekty zabytkowe miasta, ujete w rejestrze zabytkéw.

Lp. Obiekt, okres, adres nrrej. z dnia

1. uktad urbanistyczny miasta 366 25.11.56

2-18 budynki mieszkalno- ustugowe przy Pl. Wolnosci (d. Rynku):
nr 1z pocz. XIX w. 1147 11.11.64
nr2 z pocz. XIX w. 1144 7.10.65
nr5z pocz. XIX w. 10771 25.06.91
nr6 z pocz. XIX w. 1443 7.10.65
nr7/8 z pocz. XIX w. 1442 7.10.65
nr 9z pocz. XIX w. 1442 7.10.65
nr 10 z pocz. XIX w. 1442 7.10.65
nr 11 z pocz. XIX w. (Muzeum Tkactwa Dolnoslaskiego) 932/J 5.11.90
nr 12 z pocz. XIX w. 1011 8.01.64
nr 13 z pocz. XIX w. 1441 7.10.65
nr 15 z pocz. XIX w. 1440 7.10.65
nr 16 z pocz. XIX w. 1010 8.01.64
nr 18 z pocz. XIX w. 1439 7.10.65
nr 23 z pocz. XIX w. 1438 6.10.65
nr 26 z pocz. XIX w. 642 10.02.60
nr 27 z pocz. XIX w. 1437 6.10.65
nr 30 z pocz. XIX w. 1436 6.10.65

19. ratusz z pocz. XIX w, Pl. Grunwaldzki 1 495/J 28.06.77

20. fragmenty muréw miejskich z XV w. 597 25.08.59

21. budynek d. sanatorium z fgcznikiem w Dolnoslaskim Centrum Rehabilitacji z  886/J 2.02.87
pocz. XIX w.

22. park przy d. zamku z korica XIX w. 5271J 15.06.79

23. ruiny zamku z XVII-k. XIX w. 290 27.07.51

24, ko$ciot pomocniczy p.w. M. Boskiej Rézarcowej z pocz. XVIII w., 310 5.03.56
d. koScidt ewangelicki p.w. Sw. Trdjcy

25. kosciot parafialny p.w. $.8. Piotra i Pawta z fragm. z XIV-XVI, XVIIli k. XIX w. 1146 11.11.64
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26-28  budynki mieszkalne przy ul. K. Miarki

nr 17 z pocz. XIX w. 1434 6.10.65

nr27 z k. XVIIlw. 1159/ 9.05.94

nr 30 z k. XIX w. 1435 6.10.65
29. bud. mieszkalny przy ul. Mickiewicza 2 z k. XIX w. 1082/J 9.09.91
30. bud. mieszkalny przy ul. Okrzei 14, d. Dom Lozy z Il pot XIX w. 1338/J 15.06.98
31. bud. fabryczny ,Kamodexu” przy ul. Waryriskiego 13 z k. XIX w. 9571 17.07.89
32. Sad Rejonowy przy ul. Wojska Polskiego 36, z pocz. XX w. 1078/J 25.07.91
33. bud. mieszkalny przy ul. Zeromskiego 6, z k. XIX w. 1081/J 28.08.91
34. cmentarz zydowski z 2 pot XIX w. 980/J 4.09.89

2. Poza wiw obiektami blisko 450 obiektow zabytkowych znajduje sie w ewidencji zabytkéw. Wyraznie koncentrujg sie one
w ciggach ulic Bohaterdw Getta (13), T. Broniewskiego (8), Fabrycznej (6), M. Fornalskiej (18), Jana Pawta Il (15),,
Katowickiej (17), KoSciuszki (39), Legnickiej (9), Lubawskiej (20), K. Miarki (18), A Mickiewicza (11), Mostowej (8),
Ogrodowe;j (8), Rybiej (12), M. Sktodowskiej (13), Stowianskiej (15), Sportowej (7), Towarowej (13), L. Warynskiego (17),
Wojska Polskiego (27) i S. Zeromskiego (9).

3. Wérod obiektdéw ujetych w ewidencji zabytkéw znajdujg sie m. in.: dworzec PKP, hotel ,Karkonosze”, wieza ci$nien na
Gérze Zamkowej, Dom Kultury, cmentarz komunalny z kaplica. Doktadniejsze badania umozliwig wprowadzenie czesci z
nich do grupy obiektdw ujetych w rejestrze zabytkdw, co pozwoli na petne objecie ich ochrong konserwatorska.

4. Na terenie miasta znajdujq si¢ chronione stanowiska archeologiczne ujete w ponizszym zestawieniu:

Tabela 7. Spis stanowisk archeologicznych na terenie miasta.

Lp Nrw Nrobszaru  Nrna obszarze Funkcja terenu Chronologia
MiejSCOWOSCi
1. 1 86-19 29 zamek pdzne Sredniowiecze XIV-
XV
2. 1 86-19 66 wieza mieszkalna Sredniowiecze
3. 1 86-19 29 grodzisko Sredniowiecze XII-XIV
4. 2 86-19 30 $lad osadnictwa ep.brazu
5. 3 86-19 31 fortyfikacje miejskie pozne Sredniowiecze Xiv-Xv
6. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie pdzne Sredniowiecze koniec
X TXIV-XV
7. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII
8. 4 86-19 32 osada pdzne Sredniowiecze
9. 5 86-19 33 osada pdzne Sredniowiecze
10. 7 86-19 35 $lad osadnictwa ep.kamienia (mezolit?)
1. 8 86-19 36 $lad osadnictwa neolit
12. 9 86-19 37 $lad osadnictwa neolit
13. 1" 86-19 39 $lad osadnictwa ep.brazu
14. 12 86-19 40 $lad osadnictwa Sredniowiecze
15. 14 86-19 42 osadnictwo miejskie on XVII-XVIII
apteka
16. 15 86-19 43 osadnictwo miejskie - Sredniowiecze XIII
kuznia

17. 18 86-19 46 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
18. 20 86-19 48 osada pdzne Sredniowiecze
19. 21 86-19 49 osada pdzne Sredniowiecze
20. 22 86-19 50 osada pdzne Sredniowiecze
21. 23 86-19 51 osada pdzne Sredniowiecze
22. 24 86-19 52 osada pdzne Sredniowiecze
23. | 25 | 86-19 53  osada | pdzne $redniowiecze

TEKSTZMS
21




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KAMIENNA GORA

26 86-19 54 osada pdzne Sredniowiecze

24.

25. 27 86-19 55 osada pdzne Sredniowiecze

26. 28 86-19 56 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

27. 29 86-19 57 osada pdzne Sredniowiecze

28. 30 86-19 58 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

29. 31 86-19 59 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

30. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII

31. 32 86-19 67 mur miejski pozne sredniowiecze XIV-
XV

32. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie pozne Sredniowiecze XIV-
XV

6. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
6.1 Oswiata

3. Rozbudowany system obstugi mieszkaficow miasta nalezy uznaé jesli chodzi o strukture za wystarczajacy, ale

niezadowalajacy jesli chodzi o stan techniczny obiektow i standard ich wyposazenia. Na system ten sktadajq sie:

) 3 Przedszkola Publiczne (nr 1 z grupami Ztobkowymi przy ul. Spacerowej 12, nr 2 przy ul. KoSciuszki 1 oraz nr 3 przy
ul. Jana Pawta 11/20)

2) 3 Szkoly Podstawowe (nr 1 przy Placu Koscielnym 1, nr 2 przy ul. Jeleniogérskiej 13, nr 4 przy ul. Sktodowskiej-Curie
2),

) Szkota Podstawowa Specjalna przy ul. Fornalskiej 11,

) Gimnazjum nr 1 utworzone na bazie Szkoty Podstawowej nr 5 przy ul. Lubawskiej 8,

) Gimnazjum nr 2 utworzone na bazie Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych przy ul. Sktodowskiej-Curie 2,

)

)

—_

Liceum Ogolnoksztatcace (z adresem j.w.),

Zespot Szkot Zawodowych przy ul. Traugutta z 4 liceami o profilu ekonomicznym i handlowym), 2 technikami, Srednim
Studium Administracyjno-Biurowym oraz 3 zasadniczymi szkotami zawodowymi,

8) Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna przy ul. Jana Pawia Il 17,

9) Dolnoslaska Biblioteka Pedagogiczna (z adresem j.w.)

10) Srodowiskowa Swietlica Dziecigca przy ul. Papieza Jana Pawia Il 10,

11) Swietlica Profilaktyczna przy ul. Kosciuszki 4,

~N O O1 b W

6.2 Kultura

1. Do obiektow kultury naleza;

) Centrum Kultury przy ul. Ko$ciuszki 4,

) Muzeum Tkactwa Dolno$laskiego przy Placu Wolnosci 11,
) Miejska Biblioteka Publiczna kat. ,A” przy ul. Ko$ciuszki 4,
) Galeria ,Centrum” przy ul. Kosciuszki 4,

) Kino ,Szarotka” przy ul. Stowianskiej 6,

Ol B~ N -

2. Specjalng role w zyciu miasta spetniajg koscioty, w tym:

1)  koscioty rzymsko-katolickie przy ul. Karola Miarki 31, Placu Ko$cielnym 1 oraz na Osiedlu Krzeszowskim,
2)  Ewangelicko-Augsburski przy Placu Koscielnym,

3) Zielono$wiagtkowy przy ul. Katowickiej.
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6.3 Sport i rekreacja

Do obiektdw sportu i rekreacji naleza;

Stadion Miejski przy ul. Stowackiego,

korty tenisowe przy ul. Kosciuszki,

Osrodek Wodny przy ul. Kosciuszki, ]

Miedzyszkolny O$rodek Sportowy przy ul. Sciegiennego,
Kamiennogorski Klub Sportowy ,Olimpia” (z adresem j.w.),
Zarzad Oddziatu Miejskiego Szkolnego Zwiazku Sportowego (j.w.)
Miedzyszkolny Klub Sportowy ,Sudety” (j.w.),

Kryta ptywalnia przy ul. Fabrycznej.

O ~NO O WN —~
— — ==

6.4 Ochrona zdrowia

W sferze opieki zdrowotnej podstawowa role petnia;

1) Zesp6t Opieki Zdrowotnej przy ul. Bohateréw Getta,
Dolnoslaskie Centrum Rehabilitaciji ul. Korczaka,

7 aptek,

Pogotowie Ratunkowe przy ul. Bohateréw Getta 10,
Przychodnia ogolna i specjalistyczna, ul. Broniewskiego 18

a1 B WOWN
—_— =

6.5 Administracja i bezpieczenstwo publiczne

W sferze ustug administracji oraz bezpieczenistwa publicznego wystepuja;
1) Komenda Policji przy ul. Lubawskiej 6

2)  Urzad Miasta Kamienna Gora przy Placu Grunwaldzkim 1,

3) Urzad Gminy Kamienna Goéra przy Al. Wojska Polskiego 10,

4)  Starostwo Powiatowe przy ul. W. Broniewskiego 15,

5)  Urzad Skarbowy przy ul. Swierczewskiego 10,

6) Prokuratura Rejonowa przy ul. Wojska Polskiego 1,

7)  Sad Rejonowy przy ul. Wojska Polskiego 36,

8) Zaktad Ubezpieczen Spotecznych przy ul. Wojska Polskiego 11,

9)  Urzedy Pocztowe: przy ul. Swierczewskiego, Stowackiego i Korczaka.

6.6 Zasoby mieszkaniowe

Zabudowa mieszkalna miasta koncentruje sie w obszarze $rédmiejskim (z duzym udziatem ustug towarzyszacych), w ciggu
ul. Jeleniogorskiej i Bohaterow Getta, w zwartym kompleksie ponizej ul. KoSciuszki na wschdd od centrum miasta, na
Osiedlu Krzeszowskim oraz na potudniu od centrum w rejonie ul. Lubawskiej. Zabudowe powstatg w tych trzech ostatnich
zespotach cechuje uniformizacja charakterystyczna dla wznoszonych w latach osiemdziesiatych i dziewigédziesiatych
budynkéw wielorodzinnych. Zabudowe mieszkaniowg miasta charakteryzujg nastepujace dane:

1) ogdlna ilos¢ mieszkan- 7901,

ogélna ilos¢ izb- 23873,

ogdlna powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m2)- 417968

wskaznik zageszczenia mieszkan- 3.00 os/1 mieszkanie,

wskaznik liczby oséb na 1 izbe- 1.01 0s/1 izbe

wskaznik wielko$ci powierzchni uzytkowej/1 mieszkanca- 19 m%/1 osobe.

ot

6.7 Jako$¢ zycia mieszkancow

Przytoczone wyzej dane mozna odczytac jako korzystne wskazniki na tle innych o$rodkdw miejskich w regionie. Trzeba
jednak podkresli¢, ze znaczny udziat istniejacej w miescie zabudowy pochodzi sprzed 1945 r. Od lat majg miejsce
zaniedbania w sferze remontow i konserwacji budynkéw komunalnych. Proces prywatyzacji mieszkar komunalnych nie
przyczynit sie znaczaco do poprawy tego stanu, gdyz remonty budynkoéw, ktdre nie zostaty sprzedane w catosci pozostajg
w gestii wladz komunalnych, za$ ich mieszkarcy niechetnie angazujg sie w remonty. Podejmowane takze dotychczasowe
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dziatania na rzecz rozwigzania problemoéw mieszkaniowych mniej zamoznych rodzin nie okazaty si¢ skuteczne. Rynkowe

ceny mieszkan sq barierg dla wigkszo$ci mieszkancow, a szczegblnie dla miodych rodzin. Sprzedawane mieszkania

komunalne w ramach procesu prywatyzacji nie wptynety znaczaco na podaz tanich mieszkan na tym rynku. Odczuwalny

jest réwniez brak nowych terenéw pod budownictwo komunalne. Na odczuwalny w niektérych rejonach miasta niski

standard zamieszkiwania sktadajq sie:

1) znaczna dekapitalizacja istniejacej zabudowy (dotyczy to zwtaszcza obszaru $cistego centrum),

2) ucigzliwo$¢ ruchu drogowego (dotyczy to zwtaszcza zabudowy potozonej w ciggach ulic Jeleniogorskiej, Bohaterdw
Getta, Lubawskigj),

3)  utrudniony dostep do $rddmiejskiego zespotu ustugowo-handlowego (dotyczy to terenéw obrzezy miasta).

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
7.1 Zagrozenia naturalne

1. Do potencjalnych zagrozen naturalnych w obszarze miasta mozna zaliczy¢ zagrozenia zwigzane z:
1) wystgpieniem powodzi,
2) innych klesk zywiotowych.

3. W kazdym w wymienianych przypadkow nalezy liczy¢ sie z lokalnym charakterem wystepowania tych zjawisk.
7.2 Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

1. Do najwazniejszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosSci i jej mienia na terenie miasta mozna zaliczy¢é zagrozenia
powodzi w dolinie rzeki Bébr i Zadrna. Dotyczy to gtéwnie terendw niezamieszkanych, tak i pastwisk oraz gruntéw rolnych o
niskiej klasie bonitacyjnej, mozliwos¢ wystapienia podstopien wystepuje takze na terenach zabudowy w bezpo$rednim
otoczeniu koryt rzek w centralnej cze$ci miasta. Zagrozenia te maja jednak charakter lokalny, potozenie wiekszosci terenow
zainwestowanych poza obszarami zalewowymi minimalizuje prawdopodobienstwo znacznego oddziatywania tego typu
zjawisk na stan bezpieczenstwa w miescie. Na terenie miasta znajduje sie ok 1 km watdw przeciwpowodziowych
chronigcych miejskg oczyszczalnie Sciekdw przed wylewami rzeki Bobr oraz niewielki odcinek watu przeciwpowodziowego
ok 130 m zlokalizowany w na potnoc od ulicy KoSciuszki chronigcy przed wylewami cieku Zadrna. Zakaz zabudowy na
terenach zalewowych bedzie obowigzywat po ustaleniu przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej strefy z
zakazem zabudowy.

2. Obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych wystepujq w obszarze miasta lokalnie wzdtuz niektérych odcinkéw
wigkszych ciekow wodnych. Nie stanowig one wigkszego zagrozenia dla ludnosci i jej mienia.

7.3. Zagrozenia zdrowia i Srodowiska

Obok wymienionych powyzej potencjalnych zagrozen zdrowia i $rodowiska o charakterze naturalnym obszar miasta moze

by¢ miejscem potencjalnego wystapienia katastrof zwigzanych z dziatalno$cig cztowieka, moga do niech naleze¢:

1)  katastrofy technologiczne w zaktadach produkcyjnych, mozliwo$¢ wystapienia jest minimalna ze wzgledu na brak
duzych zaktadéw przemystowych prowadzacych dziatalno$ci ucigzliwe dla $rodowiska przyrodniczego,

2) katastrofy komunikacyjne, ktérych wystepowanie jest minimalizowane stopniowym przenoszeniem ruchu tranzytowego
z centrum miasta na nowo powstajace odcinki obwodnicy miejskiej.
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7.4. Obrona cywilna

1. Na terenie miasta znajduje sie szereg budowli i urzadzen obrony cywilnej. Nalezg do nich przede wszystkim bunkry i
ukrycia zabezpieczajace (na terenie Antonowki i przy ul. Wiejskiej) oraz tunele kute w skale (zlokalizowane przy ulicach:
Ks. Bolka I, Lubawskiej, Jedwabnej, Wiejskiej, Lubawskiej oraz w Antonowce).

2. Miasto nie ucierpiato w istotny sposdb podczas najwigkszej w ostatnich latach powodzi w 1997 r., mimo niewielkiej iloSci
urzadzen ochrony przeciwpowodziowej. lloS¢ watdw ochronnych nie jest duza ze wzgledu na potozenie miasta w
stosunkowo waskich dolinach rzeki Bébr i Zadrna. Zasieg ostatniej powodzi byt monitorowany. Wyznaczono granice
terenow zalewowych (prezentowana na rysunku uwarunkowan przyrodniczych). Wyznaczenie tej granicy jest podstawa do
wytyczenia strefy zakazu wznoszenia budowli.

8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI | USLUG
8.1. Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsiebiorczosci

1. Kamiennogdrska Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsigbiorczosci (KSSEMP) zostata ustanowiona do 1 grudnia
2017 roku na podstawie Ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994r. o specjalnych strefach ekonomicznych (z pdzn. zm.)
Zarzadzajacym Strefg jest Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsigbiorczo$ci S.A. z siedzibg w Kamiennej Gorze. Do
strefy nalezg tereny potozone w migjscowos$ciach:

1) Kamienna Gora,

2) Krzeszbw,

Lubawka,

Nowogrodziec,

Luban,

Jawor,

Piechowice.

~N O O b W
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2. Na terenie miasta wyodrebnione zostaty dwa kompleksy:

1) Kamienna Gora I- teren po zlikwidowanych zaktadach przemystowych o powierzchni 9,2 ha, zabudowany budynkami i
budowlami o powierzchni uzytkowej 56.075 m2,

2)  Kamienna Gora Il- teren nie zabudowany, o powierzchni 110,24 ha, potozony w pdinocno-zachodniej czeSci miasta.

3. W okresie 10 lat od momentu rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej istnieje tu mozliwos¢ zwolnienia dochodu od
podatku dochodowego w wysoko$ci réownowartosci poniesionych wydatkdw inwestycyjnych. Poziom inwestycji
uprawniajgcych do catkowitego zwolnienia od podatku dochodowego wynosi 400 tys. EURO, z tym ze korzystanie z takiej
ulgi uzaleznione jest od spetnienia szczegolnych warunkow. Zwolnienie takie moze takze nastgpi¢ z tytutu zatrudnienia,
przy czym za kazdych 10 pracownikéw przystuguje 25% zwolnienia. Po okresie 10 lat przedsiebiorca ma prawo do 50%
zwolnien od dochodu.

4. Na terenie Strefy preferowana jest zgodnie z w/w Rozporzadzeniem RM dziatalno$¢ produkcyjna w nastepujacych

dziedzinach:

1) przemyst widkienniczy i tekstylny (dla zatrudnienia wykwalifikowanej kadry, wywodzacej sie ze zlikwidowanych
przedsiebiorstw tej branzy),

2)  przemyst obuwniczy (zwigzany z dostepnoscig sity roboczej po upadku zaktadow obuwniczych ,Karkonosze”,

3) przemyst drzewny i meblarski (zwigzany z tradycjami przemystowymi i wykwalifikowang kadra),

4) przemyst elektromaszynowy i elektroniczny (zwigzany z koniecznoscig wprowadzenia nowych gatezi przemystu,
oferujacych prace absolwentom szkot o tym profilu),

5) przemyst materiatéw budowlanych (zwigzany z dostepnoscig surowca i chtonnym rynkiem zbytu),

6) przetworstwo tworzyw sztucznych (jako interesujaca branza dla matych i $rednich przedsigbiorstw, bedacych z
zatozenia podstawg rozwoju Strefy),

7)  przetworstwo rolno-spozywcze (umozliwiajace rozszerzenie rynku zbytu dla lokalnych ptodow rolnych).

5. Utworzenie Strefy pozwala na petnigjsze wykorzystanie wysokich, potencjalnych szans rozwojowych regionu,
zwigzanych z:
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1)  jego dogodnym potozeniem i blisko$cig korytarzy transportowych o znaczeniu europejskim (A4 i A3 z dopuszczeniem
drogi szybkiego ruchu S3),

2)  DliskoScig granic Republiki Czeskiej i Republiki Federalnej Niemiec,

3) istnieniem rozbudowanego szkolnictwa przygotowujace miodziez do réznych zawoddw.

6. W Strefie preferuje sie mate i $rednie przedsiebiorstwa. Do konca 1999 r. pieciu inwestorom planujacym rozpoczecie
dziafalno$ci gospodarczej w KSSEMP udostepniono teren o powierzchni 7,7 ha. Rozwo¢j Strefy bedzie uzalezniony w
gtéwnej mierze od naptywu inwestoréw, profilu i wielko$ci produkcji, zapotrzebowania na media oraz czynnikéw
wynikajacych m.in. z wzajemnych porozumien. Naktady zwigzane z budowa zaktadoéw oraz infrastruktury wewnetrznej
poniosg sami inwestorzy, natomiast koszty rozwoju infrastruktury doprowadzajacej media do granic strefy poniosg
zarzadzajacy i dysponenci mediéw oraz w czesci samorzad miasta.

8.2. Uwarunkowania rozwoju produkgc;ji i ustug

1. Podstawowym problemem warunkujgcym rozwdj gospodarczy miasta jest powstrzymanie znacznego spadku liczby
miejsc pracy, jaki dokonat sie tu w latach 1990-1999 w zwigzku z upadkiem silnie rozwinietego tu przemystu lekkiego.
Liczba 0s6b pracujgcych na terenie Kamiennej Gory w omawianym okresie zmalata z ok. 9.300 do 6.700, za$ miasto i caty
subregion uznany zostat za teren zagrozony szczegdlnie wysokim bezrobociem strukturalnym. Tendencja ta utrzymuje sie
do dzisiaj, struktura zatrudnienia 5190 o0s6b pracujgcych na terenie miasta byta w 2004 r. nastepujaca:

1) 37,5% 0s6b zwigzana byta z dziatalnoscig produkcyjna,

16% - z ochrong zdrowia i opiekg socjalna,

8% - z transportem, gospodarka magazynowa, i tacznoscig,

7% - z posrednictwem finansowym,

7% - z handlem oraz naprawami pojazdow i artykutéw przeznaczenia osobistego,

5% - z edukacja.

ot

2. Trudna sytuacja oraz nienajlepsze perspektywy przemystu tradycyjnie funkcjonujacego na terenie miasta nakazujg
wigza¢ jego rozwoj gospodarczy z funkcjonowaniem matych i Srednich firm, zwigzanych gtownie ze strefg ustug dla
ludnosci. W Kamiennej Gorze na 1000 mieszkancow zaledwie 55 prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. jest to warto$é
wyraznie nizsza niz w przypadku podobnych miejscowosci w regionie.

8.3. Uwarunkowania rozwoju produkc;ji rolnej i leSnej

1. Rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna ze wzgledu na niesprzyjajace warunki klimatyczne jak i dotychczasowe kierunki
rozwoju, wyraznie preferujacego jego funkcje przemystowg ma na terenie miasta charakter raczej marginainy. Udziat
uzytkéw rolnych w ogoinej powierzchni miasta siega, co prawda ok. 53,6% ale w znacznej mierze sg to grunty tylko
czesciowo uzytkowane. Tylko 383 ha z ogélnej powierzchni 963 ha uzytkdw rolnych nalezy do sektora indywidualnego, w
ktérym dominuje uprawa gruntow ornych (w ok. 65,5%), w czesci wykorzystywane sg taki i pastwiska (w ok. 30%).
Specyficzng formg rolnictwa jest tu funkcjonowanie kilku zespotéw ogrédkéw pracowniczych, ktdrych produkcja stuzy
potrzebom wtasnym ich uzytkownikdw.

2. Na terenach lesnych, stanowigcych lasy ochronne i obejmujgacych 280 ha, tj. ok. 15,8% ogélnej powierzchni miasta
prowadzona jest gospodarka zgodnie z ustaleniami plandéw urzadzeniowych, ktére w rejonie Antondwki uwzgledniaC winny
ustalenia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

8.4. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

1. Miasto dysponuje rozwinietq bazg dla potrzeb codziennej rekreacji i wypoczynku, w ktérej sktad wchodzi przede
wszystkim kompleks rekreacyjny z zalewem nad rzekg Zadrna oraz stadion miejski z towarzyszacymi urzadzeniami Sitowni
Klubu ,Relax”. Uzupetnieniem sieci ustug tego typu w miescie jest nowo oddany do uzytku kryty basen, usytuowany przy ul.
Fabrycznej. Niestety stan zagospodarowania oraz formy dotychczasowego uzytkowania zwilaszcza pierwszego z wiw
obiektow oceni¢ nalezy negatywnie ze wzgledu na znaczny stopient jego dekapitalizacji i zaniedbania. Wysoka ocena
potencjalnych mozliwosci rozwoju turystyki w miescie wigze sie z tym, Ze otaczajg je atrakcyjne tereny turystyczno-
wypoczynkowe masywu Rudaw Janowickich oraz Gér Kruczych i Zawordw, w ktdrych sasiedztwie znajduje sie kompleks
klasztorny w Krzeszowie o wyjatkowej warto$ci.
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2. Dla potencjalnie duzych mozliwo$ci zaspokojenia rozwijajacego sie tu ruchu turystycznego, dla ktérego miasto stanowi
naturalny wezet rozrzadowy brakuje tu odpowiedniej bazy. Tworzg jg obecnie:

) kwatery prywatne,

hotel ,Karkonosze” przy ul. Papieza Jana Pawta I,

hotel ,Krokus” przy ul. Parkowej,

hotel ,Pan Tadeusz” z 20 miejscami i restauracja,

3 restauracie,

4 kawiarnie,

5 baréw,

Jegogrten=

9. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
9.1. Komunikacja drogowa

1. Miasto powigzane jest z dobrze rozwinietg siecig drég publicznych w jego najblizszym otoczeniu. Jedng z dwu gtownych

osi komunikacyjnych miasta o kierunku wschad- zachod jest droga wojewddzka nr 367 Jelenia Géra- Kowary- Kamienna

Géra- Watbrzych, kl. technicznej gtownej G. Prowadzi ona zaréwno ruch tranzytowy jak i lokalny. Druga osig jest droga

krajowa nr 5 Bolkéw- Lubawka, IV kl. technicznej, przebiegajaca przez Kamienng Gére z pdtnocy na potudnie i

przenoszaca réwniez ruch tranzytowy i lokalny. W uktadzie drég krajowych przewiduje sie dalszg modernizacje drogi nr 5

Bolkow — Lubawka i wykonanie w |l etapie odcinka Kamienna Géra - Marciszéw. Z modernizacjq tej drogi przemawiajg

nastepujace uwarunkowania:

1) droga nr 5 stanowi cze$¢ waznej drogi miedzyregionalnej obstugujacych tereny o silnym stopniu urbanizacji i
uprzemystowienia;

2)  rozbudowa przejscia granicznego w Lubawce wptynie na skale ruchu tranzytowego;

3) droga nr 5 bedzie drogg alternatywng dla planowanej autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3);

4)  docelowo przejscie graniczne w Lubawce ma przeja¢ ruch prowadzacy z pdtnocy Polski trasg E65, prowadzacy
obecnie przez przejécie w Jakuszycach do Pragi.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworzg w/w drogi, ;.

1) droga wojewodzka nr 367 Jelenia Géra- Watbrzych z przebiegiem ulicami: Jeleniogérska- Bohaterdw Getta-
Watbrzyska, przenoszona na odcinki nowo powstajacej obwodnicy miejskiej,

2) droga krajowa nr 5 Bolkéw- Lubawka z przebiegiem ulicami: Legnicka- Watbrzyska- Bohateréw Getta- Jana Pawta II-
Sienkiewicza- Lubawska,

3) drogi powiatowe z przebiegiem przez ulice Asnyka, W. Broniewskiego, M. Fornalskiej, Katowicka, T, Kosciuszki,
Krzeszowska, Okrzei, Polng, Spacerowg, Warynskiego, Wiejska, Wojska Polskiego.

3. Polozenie miasta w poblizu niedalekiego przejscia granicznego w Lubawce, prowadzacego w kierunku Pragi jest bardzo
atrakcyjne dla rozwoju gospodarki na jego terenie i aktywizacji turystycznej. W korytarzu drogi nr 5 planuje sie budowe
drogi szybkiego ruchu Szczecin-Lubawka. Ma ona przebiega¢ bedzie po zachodniej i potnocnej stronie terenow
zainwestowanych miasta. Przebieg na rysunku studium ma charakter orientacyjny i zostanie uszczegotowiony w koncepcji
programowo — przestrzennej dla drogi ekspresowej S-3 na odcinku Legnica — Jawor — Bolkéw — Kamienna Géra - Lubawka
opracowywanej przez GDDKIA.

9.2. Komunikacja kolejowa

Rola kolei w uktadzie transportowym miasta i w ruchu osobowym systematycznie maleje. Przez jego teren przebiegajg
nastepujace linie kolejowe:

5)  Nr 298 dwutorowa, pierwszorzedna: Kamienna Géra — Sedzistaw (nie zelektryfikowana),

6) Nr 299 jednotorowa, pierwszorzedna - towarowa: Kamienna Géra- Lubawka- Granica Panstwa (nie zelektryfikowana),

7)  Nr 345 jednotorowa drugorzedna: Kamienna Géra Pisarzowice (nie zelektryfikowana),

8)  Nr 330 Kamianna Géra — Krzeszow (Uchwatg Zarzadu PKP S.A. Nr 69 z dnia 13.03 2002 r przeznaczona do likwidacii)
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9.3. Zaopatrzenie w wode

1. Miasto jest zaopatrywane w wode z uje¢ infiltracyjnych w Janiszowie i w Betlejem o tacznych zasobach dyspozycyjnych
550 m3/h. Po rozbudowie wydajno$¢ wiw uje¢ moze wynies¢ 660 m3/h, za$ obecny pobor siega 330 m3/h. Obydwa ujecia
sq potaczone z miastem magistralami o $rednicy 500 mm i 250 mm.

2. Na terenie miasta znajdujq sie cztery zbiorniki o tacznej pojemnosci ok. 4.350 m3. Sie¢ rozdzielcza o dlugosci ok. 51,7
km wykonana jest w czesci z rur stalowych (o dtugosci 27,4 km), w czesci z rur zeliwnych (o diugosci 22,8 km) o
$rednicach 300, 250, 200 i 100 mm. Ponadto na terenie miasta znajduje sie okoto 6,5 km sieci wodociaggowej, wykonanej z
rur azbestocementowych. Sie¢ ta zapewnia wysoki stopieft zaopatrzenia w wodg mieszkancéw miasta, siegajacy ok.
99,4%. Obecnie miasto posiada rezerwe wody w ilosci ok. 200 m3/h, co stwarza dobre mozliwosci dalszego rozwoju
miasta. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych wynosito w koricu 1998 r. 1083,2 dam3, tj. 46,5 m3/1 mieszkanca.

9.4. Odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekow

Scieki komunalne odprowadzane sa przy pomocy sieci kolektoréw o diugosci tacznej 84,8 km i o $rednicach 800, 400 i 300
mm, do miejskiej oczyszczalni Sciekdéw o przepustowosci 14.700 m3/d. Przepustowo$¢ oczyszczalni wykorzystana jest
obecnie w okoto 70%, co stwarza mozliwosci przytaczenia nowych odbiorcdw. Sie¢ kolektorow obejmujgca cate miasto
pracuje w systemie grawitacyjnym. W wigkszosci sg to nowe kolektory, pozostajace w dobrym stanie technicznym i
wykorzystane w 50% ich przepustowosci. Z sieci tej korzysta ok. 97% mieszkaricow miasta, jednak konieczne jest dalsze
porzadkowanie gospodarki sciekowej, szczegélnie w zakresie odprowadzania nieczystosci z dziatajgcych na terenie miasta
zaktadow przemystowych.

9.3. Cieptownictwo

Znaczna cze$¢ zabudowy miejskiej ogrzewana jest przez elektrocieptownie potozong w pdtnocnej czesci miasta, posiada
ona moc 84 MW wskazang do modernizacji w 2006 r.. Jej mozliwosci grzewcze nie sg obecnie w petni wykorzystywane.
Produkuje ona réwniez pare technologiczna, ktéra moze by¢ przesytana do odbiorcéw. W zwigzku z tym istniejg praktyczne
mozliwosci przytaczenia do elektrocieptowni terenéw catego miasta oraz nowych odbiorcow ciepta zaréwno z terendw
budownictwa mieszkaniowego jak i ustugowo-produkcyjnego, a takze petnej likwidacji ucigzliwych matych kottowni.

9.4. Gazownictwo

Miasto zaopatrywane jest w gaz z gazociagow podwyzszonego sredniego cisnienia Sciegny - Czarny Bor (stary) o $rednicy
nominalnej DN 300 oraz cisnieniu nominalnym 1.6 MPa, Sciegny - Czarny Bér (Nowy) o $rednicy nominalnej DN 300/500
oraz ci$nieniu nominalnym 1.6 MPa oraz wysokiego ci$nienia Kamienna Géra — Lubawka (odg. Przedwojow) o Srednicy
nominalnej DN 150 oraz cinieniu nominalnym 6.3 MPa. Dla sieci gazowej wysokiego oraz podwyzszonego $redniego
ci$nienia obowiazujq strefy ochronne (kontrolowane) w wysokosci zgodnej z przepisami szczegdtowymi. Odbiorcy gazu
zaopatrywani sg W gaz z trzech stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia Kamianna Géra — Wysoka, Kamienna
Géra — Nadrzeczna, Kamianna Goéra — Pataszkow (poza terenem administracyjnym miasta) zaopatrujace sie¢ rozdzielczg
Sredniego ci$nienia. Istniejaca sie¢ magistralnych gazociggéw na terenie miasta o dtugosci 11,46 km i rozdzielczych o
dtugo$ci 23,44 km zapewnia petne pokrycie potrzeb mieszkancéw miasta. W k. 1998 r. byto na terenie miasta 6.501
odbiorcow gazu, za$ zuzycie taczne wynosito w ostatnim roku ok. 7.400 m3.

9.5. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng w miescie odbywa sie z GPZ 110/20 kV znajdujacego sie przy ul.
Towarowej w zachodniej czesci miasta z dyspozycyjng rezerwg mocy ok. 42 MW, mozliwych do zwigkszenia o kolejne 16
MW. Przez teren miasta od strony zachodniej przebiegajq linie 110 kV, Dla sieci energetycznych obowigzujg strefy
ochronne (kontrolowane) w wysoko$ci zgodnej z przepisami szczegdtowymi. Na obszarze miasta znajdujg sie 53 stacje
transformatorowe 20/0,4 kV, z ktdrych zasilani sg odbiorcy bytowo-komunalni i przemyst. W k. 1998 r. funkcjonowato na
terenie miasta 7.713 odbiorcdw, za$ zuzycie energii elekirycznej wynosito 11.844 MWh, tj. 508,7 kWh/na 1 mieszkanca.
Obstugq i dostawg energii elekirycznej odbiorcom zajmuije sie Rejon Energetyczny w Jeleniej Gorze.
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9.6. Telekomunikacja

Abonenci telefoniczni w liczbie 3.400 sg obstugiwani w miescie przez Zaktad Telekomunikacji TPSA w Jeleniej Gorze i Sie¢
Dialog. centrala telefoniczna TPSA o pojemnosci 8.000 NN jest potagczona z siecig krajowg kablem $wiattowodowym
Bolkéw- Kamienna Goéra- Lubawka. Zaktad telekomunikacji TPSA w Jeleniej Gorze dokonat peinej modernizacji sieci
telekomunikacyjnej w miescie, co umozliwia przytaczenie nowych abonentéw. Tereny miasta objete sq w cato$ci zasiegiem
telefonii komérkowej.

9.7. Gospodarka odpadami

Nieczystosci state wywozone sg z terenu miasta na wysypisko komunalne w Lubawce, stuzace deponowaniu nieczystosci z
trzech gmin (z miasta Kamienna Goéra, z gminy wiejskiej Kamienna Géra oraz miasta i miasta Lubawka). Wielko$¢
nagromadzonych tu odpadéw szacuje sie na ok. 200 tys. m3, za$ pojemno$¢ wysypiska szacuje sie na 4.000 tys. m3.
Obiekt ten wymaga modernizacji tak, aby mogt w petni spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska. Przewidywany maksymalny
okres eksploatacji to ok. 10 lat. Na terenie miasta nie funkcjonuje kompleksowy system segregacji odpadow, za$ ich
segregacja odbywa sie jedynie na zasadzie sporadycznych akcji. Jeden z podstawowych probleméw rozwoju miasta to
brak wypracowania kompleksowej koncepcji gospodarki odpadami na terenie miasta i powiatu.

10. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
10.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1. Miasto Kamienna Géra nie dysponuje aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru, role narzedzi ksztattowania polityki przestrzennej miasta petnia opracowania planistyczne sporzadzone dla
wybranych obszaréw miasta. Do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego naleza;

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ulic Swierczewskiego — Szkolnej — Sciegiennego w Kamienne;
Gérze zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XXXI1/245/96 z dnia 30 lipca 1996 r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 1 pazdziernika 1996 r. nr 43, poz. 83.

2) Zmiana do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kamiennej Géry w rejonie ul. Bohateréw Getta,
zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XLVII/431/97 z dnia 9 grudnia 1997r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 26 marca 1999 r. nr 6, poz. 217.

3) Zmiana do planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Kamiennej Gory w rejonie ul. Broniewskiego -
Spacerowa, zatwierdzona uchwat Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze nr VI/37/99 z dnia 27 stycznia 1999r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 26 sierpnia 1999 r. nr23 poz. 1021.

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Starego Miasta w Kamiennej Gorze zatwierdzony uchwatg Rady
Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XLIV/231/2000 z dnia 19 lipca 2000r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 19 wrze$nia 2000r. nr 34, poz. 616.

5) Plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej
Przedsigbiorczosci miasta Kamiennej Géry wraz z otoczeniem - Uchwata Rady Miasta w Kamiennej Gérze Nr
L/258/2000 z dnia 29 listopada 2000r., Uzupetniony Uchwatg Rady Miasta w Kamiennej Gérze Nr LVI/306/2001 z dnia
26 kwietnia 2001r. opublikowanymi w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 9 sierpnia 2001r. nr
92, poz. 213 i 214.

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ustanowienia docelowej lokalizacji korytarza
komunikacyjnego drog A3 i nr 5 (dawna 371) zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Goérze nr
LXV/360/2001 z dnia 12 grudnia 2001r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 14
marca 2002r. nr 31, poz. 775.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kamiennej Gory w rejonie ul. Krzeszowska —Ko$ciuszki-
Lesna, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze nr XXVIA/171/04 z dnia 27 pazdziernika 2004r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 stycznia 2004r. nr 18 poz. 440.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Sienkiewicza, Warynskiego,
Broniewskiego miasta Kamiennej Géry- zatwierdzony uchwatg Rady Miasta w Kamiennej Gérze NrXXXI/A/212/2005 z
dnia 26 stycznia 2005r. opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 7 marca 2005r. nr
40 poz. 899.
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9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic S. Okrzei i Spacerowa oraz rzekg
Bobr dla miasta Kamiennej Gory zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze nr XXVI/A/231/05 z dnia 18
maja 2005r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 25 lipca 2005r. nr 134 poz.
2723.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Krzeszowska, Ksiecia Bolka | i Tadeusza Kosciuszki
w Kamiennej Goérze zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XXXVII/A/265/05 z dnia 3 listopada
2005r.opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 grudnia 2005r nr Nr 265 poz.
4715

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Browarowej i pl. Wolnosci w Kamiennej Gorze
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XXXVIII/A/271/05 z dnia 25 listopada 2005r opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 grudnia 2005r nr Nr 265 poz. 4719

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska w Kamienne;
Gorze - obszar planistyczny ,A”. zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XXXVIII/A/272/05 z dnia
25 listopada 2005r opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 30 grudnia 2005r nr Nr
265 poz. 4720

3. Miasto Kamienna Gora prowadzi obecnie prace nad nastepujacymi projektami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Parkowa, Wojska Polskiego, T. Ko$ciuszki i M. C.
Sktodowskiej w Kamiennej Gorze,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic; Warynskiego, Wojska Polskiego i Parkowej w
Kamiennej Gérze,

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T. Kosciuszki, Wojska Polskiego, Okrzei oraz rzek:
Bébr i Zadrna w Kamiennej Gérze:,

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Lubawskiej w Kamiennej Gérze.

4. Urzad Miejski dysponuje ponadto koncepcjami zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow i obiektdw, s to:
1) Kwartat urbanistyczny Stoneczna, Parkowa, Wojska Polskiego,
2) Ul. Sportowa — Lompy,
3) Biurowiec ,Florety”,
4) Ul. Lubawska — Warynskiego,
5) Ul. Watbrzyska Krzeszowska (rondo),
6) Koncepcja zagospodarowania placu Browarowego (elewacje),
7) Koncepcja programowo-przestrzenna - dawny Zaktad Karny,
8) Projekt - koncepcja zabudowy (5 dziatek +2 dziatki w zabudowie jednorodzinnej) ul. Lubawska,
9) Projekt - koncepcja zabudowy (20 doméw jednorodzinnych + ustugi) ul. Lesna / Krzeszowska,
10) Projekt - koncepcja zabudowy (5 dziatek) ul. Krzeszowska,
11) Projekt - koncepcja zabudowy (dziatki) ul. M. Fornalskiej, Wiejska,
12) Inwentaryzacja placow zabaw na terenie miasta,
13) Opracowanie — lokalizacja hydrantéw w Kamiennej Gérze,
14) Projekt - koncepcja zabudowy 2 zespoty garazy ul. Szpitalna, Lipowa,
15) Studium terenéw do zasypania ul. Watbrzyska, A. Asnyka, Jeleniogdrska + studium wtadania,
16) Koncepcja zagospodarowania (scalenie gruntéw) w konturze B 25 RO planu ogéinego (droga nr 5),
17) Koncepcja zagospodarowania w rejonie ul. Nowej, Slaskiej. Opracowanie warunkéw zabudowy,
18) Projekt - koncepcja zagospodarowania (3-4 dziatki pod zabudowe jednorodzinng oraz wnetrze 12-21) ul. Cegielniana,
19) Projekt - koncepcja urzadzenia parku rekreacyjnego ul. Wojska Polskiego, Kosciuszki, rzeka Zadrna,
20) Projekt - koncepcja zagospodarowania osiedle Antondwka, ]
21) Warunki zabudowy dla zespotu 6 domdw mieszkalnych jednorodzinnych w Kamiennej Gérze przy ulicy Slaskiej, Nowej,
22) Warunki zabudowy dla zespotu 7 domdw mieszkalnych jednorodzinnych w Kamiennej Gérze w rejonie ulicy Legnickiej,
23) Warunki zabudowy dla obiektéw handlowych o powierzchni do 1000m2(ul. Watbrzyska),
24) Koncepcja zagospodarowania wnetrz kwartatu urbanistycznego ograniczonego ulicami:
a) Sktodowskiej, Piastowskq Traugutta (Kilinskiego),
b) Sktodowskiej, Piastowskg Traugutta (Armii Ludowe;j).
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10.2. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

1. Na podstawie analizy poszczegoinych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego

uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, mozna je scharakteryzowa¢ w nastepujacy, syntetyczny sposob:

1) miasto ma atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, zwigzane z sasiedztwem terenéw chronionych Rudaw
Janowickich oraz Gor Kruczych i Zawordw a takze pobliskiego Masywu Karkonoszy,

2) wartoSciowe zasoby $rodowiska kulturowego, w szczegdinosci zabytkowy uktad przestrzenny $érédmiescia jest
zdegradowany i wymaga kompleksowej sanacji,

3) przez tereny miasta przebiega transeuropejski korytarz komunikacji drogowe;j,

4)  miasto odgrywa wazna role w systemie obstugi mieszkancéw sasiednich gmin,

5) miasto dysponuje znacznymi rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej i w
ograniczonym zakresie takze mieszkaniowej,

6) miasto posiada nadwyzki energii elektrycznej, ciepinej oraz wody i wolne moce przerobowe oczyszczalni Sciekow, co
stwarza dobre warunki dla wprowadzania nowych inwestycji,

7)  regres gospodarki, jaki ma miejsce w ostatnich latach w zwiazku z restrukturyzacjq przemystu na terenach miasta
spowodowat wzrost liczby ludzi pozostajacych bez zatrudnienia — stanowi to zrodto licznych probleméw spotecznych.

2. Giéwne problemy rozwojowe miasta wigzq sie z potrzebg eliminowania (ograniczania) barier rozwojowych i op6znien

cywilizacyjnych, ktére okreslic mozna nastepujgco:

1) brak rozwinietego, zintegrowanego systemu terendw zielonych, sprzyjajacych poprawie warunkéw zamieszkiwania
oraz lokalnego krajobrazu,

2) dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania poszczegoinych cze$ciach
miasta, a takze ich waloréw estetycznych,

3)  brak w petni uzbrojonych terenéw pod nowe inwestycje,

4)  brak wypracowanych alternatywnych rozwigzan dla dotychczasowych, znajdujacych sie w zaniku form produkcji i
zwigzanych z tym negatywnych zjawisk spotecznych.
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CZESC II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego m. Kamiennej Gory jest uzyskanie takiej jego

struktury, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe miasta oraz jego

zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkow zycia jego mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez

nastepujace cele bezposrednie:

1) zbudowanie kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu w Kotlinie Kamiennogérskiej oraz poprawe stanu
Srodowiska,

2) petne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz jego
rewitalizacji w procesy zréwnowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego i przestrzennego miasta,

3) ochrona dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci miasta i utrzymaniu gtéwnych elementéw jego
struktury funkcjonalno — przestrzennej,

4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu szczegdlnych
waloréw pofozenia miasta,

5)  uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz harmonizacja jego uktadu
przestrzennego.

2. Realizacja powyzszych celow wigze sie z potrzebg przyblizenia docelowej wizji (obrazu) m. Kamienna Géra, okre$lonej

w ,Strategii zrownowazonego rozwoju miasta”. Wizje te charakteryzujg nastepujace cechy:

1) miasto posiada rozbudowane i zagospodarowane tereny zielone, stanowigce element regionalnego systemu terenéw
chronionych;

2)  wyeliminowane zostaly lokalne zrédta zanieczyszczenia powietrza;

3) funkcjonuje tu sprawny system gospodarki odpadami;

4) miasto jest gospodarczym i administracyjnym centrum obszaru Kotliny Kamiennogérskiej i Powiatu
Kamiennogorskiego;

5)  rozwija sie tu drobna wytwdrczo$¢, handel i ustugi, wykorzystujace walory naturalne atuty potozenia miasta w waznym
w skali regionu i kraju korytarzu komunikacyjnym oraz tradycje handlowe i przemystowe miasta;

6) miasto dobrze wykorzystuje swoje predyspozycje dla wprowadzania nowych inwestycji, w tym zwlaszcza w obszarze
Specjalnej Strefy Matej Przedsiebiorczoéci;

7)  w mieScie sprawnie funkcjonuje system obstugi mieszkancow, w tym szkolnictwo i o$wiata, opieka zdrowotna, opieka
spoteczna, kultura, sport i rekreacja;

8) miasto dysponuje nowoczesnymi, sprawnymi i niezawodnymi sieciami: elektroenergetyczna, cieplng, gazowgq i
telekomunikacyjng;

9) miasto ma kompleksowy, sprawny i bezpieczny system komunikacji drogowej i kolejowej;

3. Po analizie poszczegdlnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego

uwarunkowan mozna okresli¢ podstawowe zasady ksztattowania i rozwoju struktury przestrzennej miasta:

1) na strukture tg powinny skfada¢ sie wyodrebnione strefy zréznicowanych form aktywnosci; najwicksze znaczenie dla
integracji przestrzennej obszaréw miasta ma strefa centralna — rozwoju handlu i ustug; dominujg na jej terenie obszary
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug oraz tereny o wyodrebnionych funkcjach ustugowych o
znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym; centrum miasta otaczajq strefy zamieszkiwania (sktadajg sie one z
istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej o funkcji mieszanej jedno i wielorodzinnej oraz potencjalnych rezerw
terenow pod mieszkalnictwo) i strefy dziatalnosci gospodarczej (wsrdd nich najwieksze znaczenie ma strefa zachodnia,
stanowigca rezerwe terenu pod tego typu dziatalnoéci na terenie miasta,; istotne dla komfortu zamieszkiwania w
miescie jest rowniez kreowanie strefy rekreacji, obejmujacej swoim zasiegiem wieksze kompleksy zieleni miejskiej i
pobliskich lasow;

2) czescig tego modelu jest uktad komunikacyjny miasta, zaktadajacy petng eliminacje ruchu tranzytowego; system drog
gtéwnych powinien zapewni¢ mozliwo$¢é swobodnego przemieszczania sie w kierunkach: potudniowym i pdtnocnym (w
korytarzu drogi E65) oraz wschod i zachdd; obcigzenie ruchem w obszarze $rédmiejskim powinien przejaé system ulic
zbiorczych i lokalnych, objety specjalnymi zasadami inzynierii ruchu (z ograniczeniami predkosci, ruchem
jednokierunkowym, strefami ograniczonego parkowania),

3)  wyeliminowanie ucigzliwego ruchu tranzytowego z centrum miasta umozliwi stworzenie tu systemu ciggéw pieszych i
pieszo-jezdnych,
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4)  odrebnym zagadnieniem jest ochrona cennej pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym zabudowy obszaru
Srodmiescia; obszar najcenniejszej pod tymi wzgledami substancji miejskiej powinien znalez¢é sie w obrebie strefy
rewitalizacyjnej — objetej odrebnymi, rygorystycznymi zasadami ksztattowania zabudowy,

5) system zieleni miejskiej, na ktory sktadajg sie w chwili obecnej rozproszone tereny parkow, zielencéw, ciggow zieleni i
matych kompleksow le$nych, powinien zosta¢ zintegrowany przez ogolnomiejski uktad ciagéw zieleni wysokiej;
elementy tego ukfadu powinny taczy¢ ze sobg poszczegdine tereny zieleni oraz stanowi¢ obudowe gtéwnych ulic i
placow na terenie miasta,

6) dla poprawy warunkdw zamieszkiwania nalezy dazy¢ do odtworzenia systemu naturalnego przewietrzania miasta,
ktéry tworza lokalne korytarze ekologiczne (obudowane zielenig koryta ciekéw wodnych) w powigzaniu z doling Bobru —
korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

4, Diugofalowa realizacja ww. modelowych zatozen doprowadzi do uporzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej
miasta z wyraznie wyksztatlconym jego historycznym centrum oraz poprawy standardéw zamieszkiwania pracy i
wypoczynku. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacych zespotéw zabudowy, koncentracji ustug przy gtéwnych ciggach
pieszych i w centrum, wykreowaniu nowych terenéw produkcyjno- ustugowych w sposéb nie kolidujacy z istniejgcym
zainwestowaniem miejskim i warunkami zamieszkiwania oraz stworzeniu spojnego systemu zieleni miejskiej miasto uzyska
nowoczesng, zindywidualizowang strukture. Jego wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja
uktadu komunikacyjnego podkresli te walory.

2. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. Kamienna Goéra zasadniczg role w tym procesie petni¢ bedg
przyjete kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego. Okre$la sig je ponizej w odniesieniu do ochrony:

) istniejacych form geomorfologicznych i gleb,

zasobdéw wodnych,

ekosystemow leSnych,

ekosystemow nielesnych, flory i fauny,

terendw zieleni urzadzone;.

USRS R

2. Ochrona w/w komponentow jest zwigzana z wdrazaniem zasad ochrony obszaru Rudaw Janowickich (do ktérych nalezg
zachodnie potacie terenu zajmowanego przez miasto) ustalonych w planie ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego i
objecie takg ochrong potudniowo- wschodniej czesci miasta (jako cze$ci otuliny planowanego do utworzenia Parku
Krajobrazowego Gor Kruczych i zawordw). Przedmiotem ochrony form przyrody nieozywionej na terenie m. Kamienna
Géra sg nastepujace obiekty geomorfologiczne:

1) wnetrza dolin ciekéw wodnych, w szczegoInosci rzeki Bobr i Zadrna,

2)  wzniesienia Gor Kamiennych i Rudaw Janowickich miasta wraz z ich lokalnymi kulminacjami.

3. Dla ochrony $rodowiska glebowego na terenie miasta zaktada sie zachowanie wystepujacych tu jednostek podziatowych

gleb i przeciwdziatanie ich degradacii. Dla realizacji tego celu zaktada sie w szczegdIno$ci:

1) ograniczenie odptywu powierzchniowego wdd z terenéw otwartych poprzez zwigkszanie naturalnej retenciji lesnej i
glebowej,

2) zalesienie i zadarnienie terendw narazonych na erozje wodna.

4. Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych na terenach miasta sg dwa podstawowe obiekty hydrograficzne: rzeka Bébr i

Zadrna wraz z szeregiem mniejszych ciekdw wodnych, stanowigcych ich doptywy. Celem ochrony w/w zasobow wodnych

jest zachowanie aktualnej struktury uktadu hydrograficznego, uksztattowanej w wyniku oddziatywania naturalnych

proceséw obiegu wody, skorygowanej antropogenicznie w znacznym czesto stopniu. Wskazany wyzej cel osiggniety

bedzie poprzez realizacje nastepujacych zadan:

1) kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodnej miasta na catym jego obszarze oraz zlewni rzek Bébr i Zadrna, ze
szczegdlnym uwzglednieniem najwiekszych nie skanalizowanych obszaréw — ul. Wiejskiej,

2) ochrone zrodet i stref zrédliskowych oraz uje¢ wodnych,

3) wspomaganie naturalnych procesdéw wzbogacania, retencji oraz samooczyszczania sie rzek i mniejszych ciekdw
wodnych na terenie miasta.
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5. Przedmiotem ochrony ekosystemow lesnych sg zbiorowiska leSne potozone na terenie miasta, za$ ich nadrzednym

celem jest utrzymanie ich dobrej kondycji oraz naturalnego charakteru, odtworzenie ich naturalnego i pierwotnego

charakteru. Elementami realizacji tego celu sq w szczegdlnosci:

1) ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych, poddanych czesciowej odnowie w obszarze
Rudawskiego Parku Krajobrazowego i planowanego Parku Gér Kruczych i Zaworéw,

2) utrzymanie dobrej kondycji laséw gospodarczych, poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

3) dazenie do odtwarzania zbiorowisk leSnych mieszanych, z wigkszym udziatem gatunkdw lisciastych,

4)  powstrzymanie proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach

6. Przedmiotem ochrony ladowych ekosysteméw nielesnych i flory w obszarze miasta sq nastepujace zbiorowiska oraz
gatunki roslin:

1)  zbiorowiska zrodliskowe,

2)  zbiorowiska fakowe i pastwiskowe,

3)  gatunki chronione i rzadkie.

7. Celem ochrony flory wiw ekosystemow jest zachowanie petnej roznorodno$ci Swiata roslin, a w szczegoinosci gatunkéw

nalezacych do roélin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci cztowieka. Dla zapewnienia skutecznej ochrony

ekosystemow nieleSnych i petnej réznorodnosci florystycznej Parku zaktada sie nastepujace dziatania:

1)  zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosysteméw nieleSnych z populacjami rzadkich i
zagrozonych gatunkéw rolin poprzez utrzymanie istniejacych i utworzenie nowych uzytkéw ekologicznych,

2) prowadzenie statej kontroli stanu najbardziej zagrozonych gatunkéw w objetych ochrong obiektach.

8. Celem ochrony zasobdw fauny na terenie miasta jest zachowanie rzadkich gatunkéw chronionych zwierzat, zwlaszcza
zagrozonych w Polsce, poprzez ochrong ich biotopdw i nisz ekologicznych

9. Przyjete wyzej kierunki ochrony poszczegélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego realizowane powinny by¢

zwtaszcza w obrebie miejskiego systemu terendw zielonych oraz terendw chronionych, w ktorego sktad wchodza;

1) tereny laséw ochronnych (wodochronnych oraz laséw ochrony przed wptywami przemystu), znajdujace sie na terenach
miasta,

2) tereny urzadzonej zieleni miejskiej, na ktdre skitadajg sie istniejace oraz postulowane do utworzenia parki, zielerice,
cmentarze i ogrody dziatkowe, z dominujacym elementem wokét zbiornika wodnego przy Kosciuszki,

3)  znajdujace sie w granicach miasta tereny Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz planowanego Parku Gér Kruczych
i Zaworow

10. Dla poprawy stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego postuluje sie:

1) kontynuacje dziatan proekologicznych w zakresie modernizaciji lokalnych kottowni,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w szczegélno$ci wzdtuz
planowanego przebiegu autostrady oraz drog krajowych Nr 5 i 367, a takze wokét czesci terendw dziatalnosci
produkcyjnej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

11. W ramach rekultywacji terenéw po kopalni gliny (w rejonie ul. Cegielnianej) wobec obowigzujacej decyzji dotyczacej
rekultywacji wymaga sie zapewnienia kierunku le$nego lub parkowego, z dopuszczeniem sportu i rekreaciji i przeznaczenia
czesci terenu na zbiornik wodny, przy czym wymaga sie zapewnienia zachowania wskaznikow okre$lonych ponize;:

1) utrzymanie powierzchni pozostajacej z obowigzkiem rekultywacii 7,0781ha.

2) ustala sie¢ wskaznik obszaréw lesnych, tj. terenéw biologicznie czynnych (teren biologicznie czynny / teren
przeznaczony do rekultywacii) - nie mniejszy niz 0,5, w tym wskaznik obszaréw zajetych przez zielen (leSna, parkowa) -
nie mniejszy niz 0,4 i wskaznik obszarow zajetych przez wody otwarte - nie mniejszy niz 0,1. Do opisanych wskaznikow
nie mozna wliczac terendw biologicznie czynnych wigczonych do dziatek o innym przeznaczeniu.

3) wustala sie wskaznik obszardw do zainwestowania w funkcji ustugowej i mieszkalnej (teren przeznaczony do
zainwestowania / teren przeznaczony do rekultywaciji) - nie wigkszy niz 0,5.

4) ustalenie lokalizacji tych obszaréw moze nastapi¢ wytacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

3.1 Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. Kamienna Géra w jego ukierunkowaniu réwnie wazng role jak
ochrona Ssrodowiska przyrodniczego petni¢ bedg przyjete kierunki ochrony $rodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony
sq w tym zakresie:

1)
2)

oL

historycznie uksztattowane uktad zabudowy $rédmiescia.

pojedyncze obiekty i zespoly obiektdw zabytkowych, objete wykazem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw,
zabytkowe zatoZenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne,

2. Celem ochrony wartosciowych dobr kultury jest utrwalenie tozsamos$ci i odrebnosci kulturowej regionu oraz ochrona i
rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektow. Dla ochrony tych wartosci
ustala sie nastepujace dziatania i zasady:

—_

)
2)

8)
9)

ochrone obszarow historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego - w szczegolnosci obszaru starego miasta i
otoczenia zamku Grodztwo,

rygorystyczne utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego
rozwoju miasta,

przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektow zabytkowych wraz z cze$ciowym poszerzeniem rejestru
zabytkéw o obiekty z tego wykazu,

petng ochroneg konserwatorska obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz postulowanych do wpisania do rejestru,
koniecznos¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektow ujetych w spisie konserwatorskim,

laczne rozwigzywanie probleméw i sposobéw ochrony oraz odnowy zabytkowego zatozenia parkowego Gory
KoScielnej wraz z towarzyszacym jej zabytkowym ko$ciotem przy ul. Parkowej, w powigzaniu z obszarem $rddmiejskim,
przywrocenie wysokiej wartosci waloréw  architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw potozonych w
historycznym centrum miasta,

podjecie dziatan stuzacych humanizaciji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy wielorodzinne;.

ochrone stanowisk archeologicznych w obrebie rozpoznanych obszardw eksploraciji archeologicznej,

3. W celu realizacji ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazowych okre$la sie nastepujace kierunki dziatan:

)
)
)
)
)
)

o) OB Wi —

7)

8)

wyznacza sie obszary objete ochrong konserwatorskg oraz utrzymuje zasady ich zagospodarowania,

wyznacza sie obszary objete ochrong archeologiczng oraz okresla zasady ich zagospodarowania,

wyznacza sie obiekty objete ochrong konserwatorskg okreslone w tekscie studium,

wyznacza sie obiekty objete ochrong archeologiczng okreslone w tekscie studium,

wyznacza sig tereny harmonijnej zabudowy XIX i XX —wiecznej wskazane do ochrony i rewitalizacji,

postuluje sie opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla wszystkich zatozen
parkowych i cmentarnych,

postuluje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych walorow
kulturowych oraz realizacje obiektow o tworczych rozwigzaniach architektonicznych, dla obiektéw wznoszonych w
tradycyjnej konstrukgji i formie,

utrzymanie zakazu zabudowy kubaturowej na terenach otwartych . terendw lesnych i rolnych wskazanych do
zalesienia.

4. Dla ochrony warto$ci kulturowych miasta ustala sie w szczegélnosci:

2)

petng ochrone konserwatorskg i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami zabytkowymi
znajdujacymi sie w jego obrebie (strefa A1) oraz dla obiektéw Dolnoslaskiego Centrum Rehabilitacji przy ul. Korczaka
(Strefa C4). W obszarach tych wymaga sie dziatan polegajacych na:

- zachowaniu historycznego uktadu przestrzennego;

- konserwowaniu zachowanych elementdw uktadu przestrzennego;
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- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly,
podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordéw oraz nawigzania formami wspétczesnymi
do lokalnych tradycji architektonicznych;

- dostosowaniu wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow i ich poszczegdlnych obiektow przez
nawigzanie do programu historycznego, jego rejonizacji i eliminacji funkcji ucigzliwych.

3) ochrone i rewitalizacje terenéw harmonijnej zabudowy XIX i XX-wiecznej, usytuowanej pomiedzy zabudowg starego
miasta a dworcem kolejowym,

4)  przywrdcenie wysokiej wartosci walordw architektoniczno — urbanistycznych terendw w obrebie najcennigjszych
zespotdw zabytkowych, w tym terendw potozonych w historycznym centrum przestrzennym,

5) podjecie dziatan stuzacych humanizacii istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza
w zespotach zabudowy wielorodzinnej,

6) ochrone wgladéw: na panorame Starego Miasta wzdiuz przebiegu planowanej autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi
szybkiego ruchu S3) oraz panoramy zabudowarn klasztornych w Krzeszowie na terenach potozonych wokét ul.
Korczaka oznaczong na rysunku nr 1 Studium. W strefie ochrony wgladéw wymaga sie dziatan polegajacych na:

- wylgczeniu terendw spod zabudowy zaktdcajacej wglad na panorame w/w obiekty,

- w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych wymagane opracowanie studium
ekspozycji.

3.2 System ochrony srodowiska kulturowego

Studium ustala system ochrony Srodowiska kulturowego tworzg w obszarze miasta, ztozony ze stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, stref Scistej i czeSciowej ochrony archeologicznej oraz stref $cistej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacych: tereny Starego Miasta z czescig zabudowy wokdt ulic Katowickiej, KoSciuszki, Papieza
Jana Pawifa Il, tereny Grodzctwa, tereny ko$ciota pod wezwaniem Matki Bozej Rézancowej, tereny Dolnoslaskiego
Centrum Rehabilitacji z parkiem, zespét obiektow zabytkowych, ujetych w rejestrze zabytkéw PSOZ (tab. nr 6) oraz
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

4. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
4.1. Kierunki i zasady przebudowy uktadu przestrzennego miasta

1. Zaktadane w studium generalne kierunki rozwoju miasta sgq w czesci kontynuacjg, przyjetych w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta zasad rozwoju przestrzennego. W zwigzku z tym utrzymuje sie sformutowane w
nim ustalenia dotyczace:

1) rozwoju funkcji miasta jako osrodka o znaczeniu subregionalnym,

rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupetnienie, przebudowe i modernizacije,

przyjecia priorytetéw dla uzupetnienia zabudowy na terenie $rédmiescia,

petnego wyposazenia zespotéw zabudowy w infrastrukture techniczng i

przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego,

preferowania rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej w obszarze miasta i jego otoczeniu, wykorzystujacej walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

ot

2. Przyjete wyzej zasady rozszerza sie dodatkowo o:

1) przyjecie priorytetu dla inwestowania w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsiebiorczosci,

2) wprowadzenie spojnego systemu urzadzonych terenéw zieleni miejskiej, powigzanej gtownymi ciggami ekologicznymi
miasta- dolinami rzeki Bébr i Zadrna oraz uktadem alej i szpaleréw

3) wprowadzanie na szerokq skale dolesien w zachodniej czesci miasta, w obszarze pofozonym poza terenem
zarezerwowanym dla przebiegu planowanej autostrady oraz w czesci potudniowej na grzebiecie wzniesien w kierunku
Przedwojowa.

4.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego miasta w ujeciu strefowym

1. W studium wyodrebnia sie nastepujace strefy, o zréznicowanej polityce zagospodarowania przestrzennego:
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1) strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru centrum (w tym starego miasta) oznaczona na rysunku studium jako A1. Na
terenie tej strefy zaktada sie:

a)

dla ksztaftowania zabudowy - petng modernizacije i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej potaczong z rozwojem
funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym; proces rewitalizacji warto$ciowej pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym zabudowy nalezy ukierunkowaé tu tak, by przebiegat z respektowaniem
zabytkowego charakteru zabudowy; zaktada sie kreowanie pasazy ustugowo- handlowych o wielkomiejskim
charakterze w ciggach ulic: Papieza Jana Pawia I, Broniewskiego, Spacerowej, Okrzei, KoSciuszki, Wojska
Polskiego, PI. Grunwaldzkiego, Mickiewicza, Stowianskiej, Miarki;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna i ustugowa - dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
produkcyjnej w istniejacych juz obiektach produkcyjnych i produkcyjno-sktadowych, przy zaleceniu stopniowe;
eliminaciji tego typu dziatalnosci;

dla rozwoju i modernizacii sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego- korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego, przy jednoczesnej ich modernizacji dla podniesienia standardow zamieszkiwania;
dotyczy to w szczegdlno$ci rozdzielczej sieci wodnej i gazowej;

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - eliminacje ruchu tranzytowego pojazdéw w obszarze catej
strefy, poprzez poprowadzenie ulic gtéwnych w innych czesciach miasta (budowa obwodnicy drogi krajowej Nr 5);
zakfada sie tu wytworzenie ,matej obwodnicy” wokét najstarszej czesci miasta, wzdtuz ulic: Spacerowej, Okrzei,
Wojska Polskiego; postuluje sie zamkniecie catego obszaru rynku i bezposrednio przylegajacych do niego ulic dla
ruchu pojazdéw, w wyjatkiem samochodow mieszkancow, zaopatrzenia oraz stuzb porzadkowych i stworzenie
tam strefy ruchu pieszego z petnym jej udostepnieniem dla 0séb niepetnosprawnych oraz poprowadzenie przez
teren strefy odcinka ciggu pieszo-rowerowego ze Starego Miasta w kierunku Dolnoslaskiego Centrum
Rehabilitacji, przy ul. Korczaka

2) strefa ustugowo — mieszkaniowa obszaru $rodmiescia oznaczona na rysunku studium jako B1. Na terenie tej strefy

zakfada sie:

a) dla ksztattowania zabudowy - wprowadzenie jako wiodacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej;

b) dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna i ustugowa- dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
produkcyjnej w istniejacych juz obiektach produkcyjnych i produkcyjno- sktadowych, przy zaleceniu stopniowe;
eliminaciji tego typu dziatalnosci;

c) dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego, przy jednoczesne;j ich rozbudowie na terenach nowej zabudowy;

d) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie istniejacych ulic w systemie komunikacyjnym

miasta; poprowadzenie przez teren strefy odcinka ciggu pieszo-rowerowego ze Starego Miasta w kierunku
Dolnoslaskiego Centrum Rehabilitacji, przy ul. Korczaka;

3) strefa mieszkaniowo — ustugowa obszaru $rédmiescia, oznaczona na rysunku studium jako B2, B3, B4. Na terenie tej
strefy zaklada sie:

a)

d)

dla ksztattowania zabudowy - petng modernizacje i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej potaczong z
rozwojem podstawowych funkciji ustugowych, rewitalizacje i modernizacje substandardowej zabudowy mieszkalne;
z dopuszczeniem wprowadzania nowych elementéw; zaktada sie odrebne dziatania na rzecz odbudowy i
rewitalizacji budowli i otoczenia zrujnowanego Zamku Grodztwo;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna- dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej w
istniejgcych juz drobnych obiektach produkcyjnych i produkcyjno- ustugowych, zaktadajac jednoczesnie stopniowa
eliminacije tego typu dziatalnosci;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych, przy jednoczesnej ich modernizacji dla podniesienia
standardow zamieszkiwania;

dla modernizacji i rozwoju ukfadu komunikacyjnego - utrzymanie istniejacych ulic w systemie komunikacyjnym
miasta;

4) strefa mieszkaniowo — ustugowa i rekreacyjna, oznaczona na rysunku studium jako C1. Na terenie tej strefy zakiada

sie:
a)

dla ksztattowania zabudowy - petng modernizacje i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej potaczong z
rozwojem podstawowych funkcji ustugowych, rewitalizacje i modernizacje substandardowej zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wprowadzania nowych elementéw; wprowadzanie nowej zabudowy mieszkalnej; zaktada sie
humanizacje terenow modernistycznej zabudowy blokowej osiedla Krzeszowskiego, na ktory powinny sie sktadaé
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nastepujace elementy: zmiana wizerunku architektonicznego budynkéw, korekty uktaddw funkcjonalnych i
programowych nasycenie terenow zabudowy blokowej elementami zieleni i matej architektury, poszerzenie
wachlarza podstawowych ustug; cze$¢ opisywanych terenéw zabudowy w dolinie rzeki Zadrna lezy w strefie
zagrozonej zalaniem w przypadku wystgpienia powodzi - objetej zakazem wprowadzania nowej zabudowy z
zaleceniem podjecia dziatah na rzecz wzmocnienia systemu ochrony przeciwpowodziowej terendéw miasta. Dla
terenow zalewu z otoczeniem — zaktada sie utrzymanie funkciji rekreacyjne.

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna - dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej w
istniejgcych juz drobnych obiektach produkcyjnych i produkcyjno- ustugowych, zaktadajac jednocze$nie stopniowa
eliminacje tego typu dziatalnosci;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego- korzystanie z istniejgcych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych, przy jednoczesnej ich modernizacji dla podniesienia
standardéw zamieszkiwania oraz rozbudowy dla nowo powstajgcych terenéw mieszkalnych;

dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie roli ulic Watbrzyskiej, Krzeszowskiej, Ko$ciuszki,
jako gtownych ulic systemu komunikacyjnego miasta, przy jednoczesnej ich modernizacji i przebudowie zgodnie ze
wspotczesnymi wymogami inzynierii ruchu;

strefa mieszkaniowo — ustugowa i rekreacyjna, oznaczona na rysunku studium jako C2, C3. Na terenie tej strefy
zakfada sie:

dla ksztattowania zabudowy; utrzymanie wiodacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig wprowadzania nowych
elementéw, w tym zorganizowanej zabudowy mieszkalnej;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna - dopuszcza sie wprowadzenie ustug podstawowych;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementow sieci
uzbrojenia technicznego, przy jednoczesnej ich modernizacji dla podniesienia standardow zamieszkiwania oraz
wyposazenie we wszystkie niezbedne media nowych terenéw przeznaczanych pod zabudowe we wschodniej
czesci strefy;

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie roli ul. Jesionowej jako gtéwnej ulicy tgczace;
tereny strefy z centrum miasta, przy jednoczesnym jej udostepnieniu dla potrzeb ruchu pieszych i roweréw,
modernizacje ul. Polnej na potrzeby obstugi nowego osiedla mieszkaniowego, - zaktada sie utrzymanie rezerwy
terenu pod przebieg autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3) oraz odcinka drogi krajowej Nr5,
stanowigcego fragment planowanej obwodnicy miejskiej;

strefa mieszkaniowo — ustugowa, oznaczona na rysunku studium jako C4. Na terenie tej strefy zaktada sie:

a)

dla ksztattowania zabudowy - utrzymanie istniejacej, atrakcyjnej pod wzgledem architektonicznym zabudowy
Dolnoslaskiego Centrum Rehabilitacji, z kompleksowa jej modernizacjg i rewaloryzacjg z mozliwoscig
wprowadzania nowych elementéw, w tym rozproszonej zabudowy mieszkaniowej z minimalng wielkoscig dziatek
dla jednego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego nie mniejszg niz 1ha; Wprowadzenie nowych terenéw
ustug sportu i rekreacji z mozliwo$ciq wprowadzania zabudowy zwigzanej z przewidywanym zainwestowaniem;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna — dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej
zwigzanej ze sportem i rekreacjq ora niezbedng bazg noclegowa;

dla rozwoju i modernizaciji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementow sieci
uzbrojenia technicznego, przy jednoczesnej ich modernizacji i rozbudowy;

dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie roli ul. Korczaka jako gtownej ulicy taczacej tereny
strefy z centrum miasta, przy jednoczesnym jej udostepnieniu dla potrzeb ruchu pieszych i roweréw;

strefa produkcji, 0znaczona na rysunku studium jako D1. Na terenie tej strefy zaktada sie:

a)

dla ksztattowania zabudowy- utrzymanie funkcji produkcyjnej na istniejacych terenach przemystu; zaktada sie
rewitalizacje obszardw przemystowych poprzez wprowadzanie nowych funkcji; czes¢ opisywanych terendéw
zabudowy lezy w strefie zagrozonej zalaniem w przypadku wystapienia powodzi - objetej zakazem wprowadzania
nowej zabudowy z zaleceniem podjecia dziatan na rzecz wzmocnienia systemu ochrony przeciwpowodziowej
terendw miasta;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz produkcyjno-ustugowa - zaktada sie dopuszczanie prowadzenia
ustug i funkcji mieszkaniowej wytacznie dla wtascicieli nieruchomo$ci;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego- korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych, przy jednoczesnej ich modernizacji rozbudowie zgodnie
Z potrzebami;

dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie roli istniejacych na terenie strefy ulic w systemie
komunikacyjnym miasta;

TEKSTZMS
38



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KAMIENNA GORA

8) strefa produkcji, oznaczona na rysunku studium jako D2. Na terenie tej strefy zaktada sie:

a)

dla ksztattowania zabudowy - utrzymanie funkcji produkcyjnej na terenach dawnych zaktadéw ,Len”; zaktada sie
rewitalizacje obszaréw przemystowych poprzez wprowadzanie nowych funkcji; zaktada sie utrzymanie funkcji
Miejskiej Oczyszczalni Sciekow; cze$¢ opisywanych terenéw zabudowy lezy w strefie zagrozonej zalaniem w
przypadku wystapienia powodzi, objetej zakazem wprowadzania nowej zabudowy (szczegdlnie w pdinocnej czesci
strefy) z zaleceniem podjecia dziatan na rzecz wzmocnienia systemu ochrony przeciwpowodziowej terendw miasta
dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz produkcyjno-ustugowa - dopuszczanie prowadzenia ustug handlu i
administracji; stopniowg eliminacje z terenu strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych, przy jednoczesnej ich modernizacji rozbudowie zgodnie
z potrzebami;

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - utrzymanie roli ul. Watbrzyskiej jako jednej z gtownych ulic
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta; rezerwe terenu w potnocnej czesci strefy pod przebieg autostrady
A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3) i drogi krajowej Nr 5;

9) strefa produkcji, oznaczona na rysunku studium jako D3 (w tym Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej
Przedsigbiorczosci). Na terenie tej strefy zaktada sie:

a)

dla ksztattowania zabudowy - utrzymanie istniejacych funkcji produkcyjnej, baz, sktadéw oraz terendw lokalizacii
urzadzen infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych) w poblizu linii kolejowej i zabudowar dworca oraz
wprowadzanie podobnych na pozostatych terenach objetych planem miejscowym; zaktada sie sposéb ksztattowania
zabudowy pod wzgledem ich gabarytow i charakteru architektury, ktory umozliwi wyeksponowanie chronionej
panoramy zabytkowego centrum miasta, widocznej z terendw planowanej autostrady;

dla ksztattowania zabudowy o funkcji innej niz produkcyjna - dopuszcza sie prowadzenie réznego rodzaju ustug i
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego - korzystanie z istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych, przy jednoczesnej ich modernizaciji rozbudowie zgodnie
z zapotrzebowaniem oraz sukcesywne podtgczanie do niezbednych mediéw nowo zabudowywanych terendw;

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego - zaktada sie utrzymanie rezerwy terenu pod przebieg
autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3) oraz odcinka drogi krajowej Nr5, stanowigcego
fragment planowanej obwodnicy miejskiej;

10) strefy terendw otwartych, oznaczone na rysunku studium jako E1, E2, E3, E4, E5, obejmujace swym zasiegiem
kompleksy lesne, tereny wykorzystywane rolniczo oraz inne tereny otwarte poza zainwestowaniem miejskim; zaktada sie:
a) czeSciowe utrzymanie sposobu zagospodarowania tych stref bez zmian (lasoéw, zadrzewien $roédpolnych, czesci

terenow wykorzystywanych rolniczo) oraz wprowadzanie tam na duzg skale programu dolesien;

b) pozostawienie w niezmienionym stanie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz udroznienie tych, ktérych

ciggtos¢ zostata naruszona przez wczesniejszq dziatalnos¢ cziowieka;

c) dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci zwigzanych w produkcjg rolniczg, gospodarkg lesna, codzienng rekreacjq

mieszkancéw oraz innymi nie wptywajacymi niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego,

d) dopuszczenie na terenach E1 likwidacji matych ogrodéw dziatkowych;
e) utrzymanie na terenach E4 rezerwy terenu pod przebieg autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu

S3) oraz odcinka drogi krajowej Nr5, stanowigcego fragment planowanej obwodnicy miejskiej;

11) strefe terendw otwartych i lokalizacji sitowni wiatrowych, oznaczong na rysunku studium jako F1, obejmujace swym
zasiegiem tereny rolne poza zainwestowaniem miejskim, zakiada sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy uwzglednieniu wytycznych niezbednych do okreslania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu

do:

o 0O T
—_— ==

D

minimalnych odlegtosci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

odlegtosci pomiedzy poszczegolnymi sitowniami,

zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

mozliwosci przytaczenia do przesytowych linie elektroenergetycznych

koniecznosci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wptywu sitowni wiatrowych na
krajobraz z uwzglednieniem powigzan widokowych;

2. Zaktada sie ze miejsca zamieszkania i miejsca pracy, zlokalizowane w obrebie wiw stref bedq ze sobg powigzane tak,
aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, 0szczedzac energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Rozwéj omawianych terenéw
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winien zapewni¢ mieszkaicom miasta zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania,
przemieszczania si¢ i wypoczynku i prowadzi¢ do statej poprawy jako$ci zycia.

4.3. Kierunki i zasady rozwoju zabudowy mieszkalno- ustugowej

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej, humanizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji jej

nowych zespotéw przyjmuje sie w studium nastepujace zasady:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego i dostosowanie
do obowigzujacych wymogéw techniczno-budowlanych a takze poprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej niezbedne
jest dostosowanie jej do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powigzana z mozliwg i
zalecang przebudowg wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych oraz elementéw zieleni i matej architektury,
przekry¢ oraz fasad,

w ramach realizacji nowych obiektdw mieszkalnych przyjmuje sie ich dowigzywanie do ciggéw juz istniejacych uktadow

zabudowy, gesto$ci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych

kazdorazowo do indywidualnych wymogéw danej lokalizaciji; zaktada sie wprowadzanie nowej zorganizowanej zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulic Watbrzyska- Legnicka- Krzeszowska (C1), w rejonie ulic Krzeszowska- Kosciuszki w kierunku

Krzeszowa(C1), w rejonie ulic Slaskiej- Wysokiej (C1), w rejonie ulic Jesionowej-Polnej (C3),

4.4. Kierunki i zasady rozwoju terenéw produkciji i ustug, obszary rozmieszczania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?

1. Aktywizacja gospodarcza terenéw miasta jest jednym z jego celdéw rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu stuzy¢
powinno zintegrowane podejécie do planowania poszczegdlnych czesci miasta, obejmujace zagadnienia Srodowiskowe
gospodarcze i spoteczne. Planowanie takie winno popiera¢ wszelkie formy wspdtpracy miedzysektorowej i inicjatywy, ktére
prowadzg do utworzenia nowych miejsc pracy, zwtaszcza nowe $rednie lub mate firmy oraz podnosza poziom umiejetnosci
zawodowych przez szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udziatu sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju miasta
i pokrywaniu kosztow biezacych jego funkcjonowania. Szczegoine znaczenie w aktywizacji gospodarczej miasta oraz
catego obszaru Kotliny kamiennogdrskiej na utworzenie i rozw6j Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

2. W ramach istniejacej sieci obiektéw handlowych o powierzchni handlowej wigkszej niz 400m2 oraz realizacji nowych dla
jej uzupetnienia dopuszcza sie lokalizacje okre$lone na Rysunku nr 2 - cyframi 1 do 15 (o powierzchni handlowej wigkszej
niz 400m? i mniejszej niz 2000m? ) oraz okreslone na Rysunku nr 2 - cyframi 16 do 18 (o powierzchni handlowej wigkszej
niz 2000m?).

4.5. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sg od gtebokiej restrukturyzacji catej bazy produkcyjnej, jaka dysponuje
miasto w dostosowaniu do nowych wymogow rynkowych. Produkcja rolnicza na jego terenach znajduje sie obecnie w
regresie, ze wzgledu na mato korzystne warunki glebowo- klimatyczne, skomplikowane uksztattowanie terendéw otwartych
miasta oraz wysoka konkurencyjnos¢ zatrudnienia w innych, niezwigzanych z produkcja rolna gateziach gospodarki.

2. Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostajacych we witadaniu Laséw Panstwowych ustalane sg przez okresowo
sporzadzone plany urzadzeniowe gospodarstwa lesnego, zarzadzanego przez Nadle$nictwo w Kamiennej Gorze. Miasto
dysponuje jednak na swoim terenie lasami komunalnymi. W my$| zatozen studium gospodarka lesna powinna by¢
prowadzona z poszanowaniem wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i wartosciowych komponentéw miejscowego
krajobrazu, w szczegdlno$ci na obszarach objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach miasta, takimi
jak istniejacy Rudawski Park Krajobrazowy czy planowany Park Krajobrazowy Gér Kruczych i Zaworéw. Studium zaktada
takze wskazanie znacznych obszaréw nie zagospodarowanych nalezycie gruntdw rolniczych potozonych na zachdd i
potudnie od terendw zainwestowanych miasta pod prowadzenie na nich gospodarki le$nej.
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4.6. Kierunki i zasady rozwoju rekreacji i turystyki:

W studium zaktada sie rozwdj réznorodnych form rekreacii i turystyki tranzytowej oraz ich koncentracje w rejonie miasta-
najwiekszego o$rodka miejskiego w rejonie Kotliny Kamiennogérskiej. Aktywizacja i udostepnienie nowych terenow dla
rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce w obszarze rozbudowanego systemy ochrony terenéw lesnych bedacych
czescig istniejacych i planowanych terendw objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody, zieleni urzadzone;j i
terendw otwartych. Zaktada sie przy tym rozbudowe i modernizacje istniejacych terendw rekreacii i turystyki,
koncentrujacych sie wokét zbiornika wodnego przy ul. Kosciuszki oraz Parku Miejskiego i kompleksu leSnego w sasiedztwie
Dolno$laskiego Centrum Rehabilitacji przy ul. Korczaka oraz mozliwo$¢ budowy nartostrady w pomiedzy ulicg Lubawska i
Wiejska i udostepnienia dla ruchu turystycznego po uprzednim ich rozpoznaniu podziemi kamiennogorskich.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1 Kierunki rozwoju systemu komunikacji

1. Zasadniczym elementem rozbudowy istniejacego ukfadu sieci drogowej m. Kamienna Goéra i jego otoczenia bedzie
budowa odcinka obwodnicy drogi krajowej Nr 5, przebiegajacej w zachodniej cze$ci terenéw miasta przez obszar
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Droga ta, poprowadzona nowym, bezkolizyjnym przebiegiem w raz z drogq krajowg Nr
367 bedzie stanowi¢ zasadnicza rame komunikacyjng miasta. Elementem uzupetniajgcym ten system o znaczeniu
transeuropejskim jest wyznaczony wzdtuz zachodniej granicy terenéw zainwestowanych Strefy Ekonomicznej przebieg
autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3) Szczecin- Lubawka.

2. W studium zaktada sie ponadto przeprowadzenie modernizacji podstawowego ukfadu ulic miejskich do uzyskania
parametroéw ulic gtownych (G) i zbiorczych (Z), aby odpowiadaty one obowigzujacym normatywom parametrom w zakresie
zgodnym z mozliwo$ciami technicznymi i lokalizacyjnymi ich przebiegébw, a takze budowe nowych ulic ukfadu
wewnetrznego obstugujacych istniejace i projektowane zespoty mieszkaniowe.

5.2 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode

W studium zaktada sie utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w wode, opartego o zaopatrzenie w wode ze
zrédet w Krzeszowie. Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego mieszkaricéw w wieloletniej perspektywie ze wzgledu na
zmniejszone w ostatnich latach zuzycie wody dla potrzeb przemystu. Rozbudowie natomiast powinny podlegac elementy
magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej, w szczegdinosci na nowych terenach planowanych pod zabudowe, w
szczegblnosci w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej, uznanym jako obszar priorytetowych dziatar inwestycyjnych.

5.3. Zasady ochrony przed powodzig

Dla potrzeb planowania i ochrony przed powodzig zmiana studium wyznacza nastepujace obszary:
1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, potozone w korytach rzek Bobr i Zadrna wraz z terenami przylegtymi,
2) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi, potozone na terenach przylegtych.

Na obszarach bezpo$redniego zagrozenia powodzig zmiana studium ustala:

1) zakaz zabudowy,

zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

zakaz gromadzenia $ciekow, odchoddw zwierzecych, srodkoéw chemicznych i materiatow mogacych zanieczysci¢ wody,
zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

zakaz wykonywania robét i czynno$ci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyngC na pogorszenie jakosci
wod.

RS

W obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi zmiana studium ustala:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy oraz wprowadzania nowej, lokalizowanej na fundamentach bez
podpiwniczen,

2) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,

3) zakaz gromadzenia $ciekdw, odchoddw zwierzecych, Srodkéw chemicznych i materiatdw mogacych zanieczysci¢ wody,

4) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

zakaz wykonywania robot i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyng¢ na pogorszenie jakosci

wod.
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5.4 Kierunki rozwoju systemu odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekow

Miasto dysponuje wystarczajacg rezerwg pojemnosci niedawno uruchomionej oczyszczalni miejskiej dla poprawy dziatania
i rozbudowy istniejacego systemu kanalizacji miejskiej. Miejski system kanalizacyjny winien docelowo obja¢ wszystkie
obszary zurbanizowane, stwarzajac dogodne warunki inwestowania na terenach wskazywanych pod zabudowe. Konieczne
jest objecie siecig kanalizacyjng w pierwszej kolejnosci terenéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz obszaréw ulicy
Wiejskiej

5.5 Kierunki rozwoju systemu gospodarki cieplnej

System cieptowniczy miasta, wykorzystujacy docelowo w gtéwnej cieptowni miejskiej gaz jako paliwo, stanowi¢ bedzie
podstawe zaopatrzenia gtownych odbiorcow miejskich w energie cieplna. Funkcjonujacy aktualnie system,
zmodernizowany w ostatnich latach, zarbwno w zakresie wytwarzania jak i dystrybucji energii cieplnej pozwolit na
wylgczenie z eksploatacji szeregu ucigzliwych kottowni zlokalizowanych w $rédmie$ciu. Zaktada sie dalszy rozwdj tego
systemu poprzez wigczanie do sieci cieplnej kolejnych obiektéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych. Odbiorcy
indywidualni na terenie miasta korzysta¢ bedg z réznorodnych noénikéw energii takich jak: gaz, olej opatowy, wegiel
kamienny i koks, modernizujgc swe kottownie z przechodzeniem na zastosowanie energooszczednych systemow
ogrzewania, gtéwnie przy wykorzystaniu gazu ziemnego- w celu doprowadzenia do zmniejszenia tak zwanej niskiej emisji.

5.6 Kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami

Zmiana studium zaktada dalsze wykorzystanie komunalnego sktadowiska odpadéw w Lubawce, jako gtéwnego odbiorcy
nieczysto$ci statych z obszaru miasta oraz rozwijanie opracowanego systemu segregacji odpadéw komunalinych.

5.7 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz

Uktad zaopatrzenia miasta w gaz jest wystarczajacy z punktu widzenia podstaw jego funkcjonowania przy rozbudowie we
wszystkich postulowanych kierunkach. Zaopatrzenie w gaz odbiorcow na terenie miasta jest realizowane przy
wykorzystaniu istniejacych gazociagow: podwyzszonego sredniego cisnienia Sciggny - Czarny Bor (stary) o Srednicy
nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym 1.6MPa, Sciegny - Czarny Bér (Nowy) o $rednicy nominalnej DN 300/500
oraz ci$nieniu nominalnym 1.6MPa oraz wysokiego ci$nienia Kamienna Goéra — Lubawka (odg. Przedwojéw) o Srednicy
nominalnej DN 150 oraz ci$nieniu nominalnym 6.3MPa.

5.8 Kierunki rozwoju systemu elektroenergetyki

1. Zakfada sie utrzymanie zasilania miasta w energie elekiryczna z istniejgcej rozdzielni zlokalizowanej w zachodniej czesci
miasta. Odbiorcy energii elektrycznej zasilani sa w przewazajgcej czesci liniami kablowymi Sredniego napiecia poprzez
stacje transformatorowe 20/0,4 kV. Obszary wskazane pod nowg zabudowe mieszkalno-ustugowa i produkcyjng bedq
wymagaly budowy nowych linii $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych.

2, Studium dopuszcza budowe elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych wytaczonych z zabudowy kubaturowej z
zachowaniem stref ochronnych dla tych obiektéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Studium dopuszcza budowe elektrowni wodnych w dolinie rzeki Bobr na terenach wytaczonych z zabudowy kubaturowej
z zachowaniem stref ochronnych dla tych obiektéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

6.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

1. Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie takze za
podstawowg zasade stuzacg ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego miasta Kamienna Géra.
Wigze sie z tym przyjecie nastepujacych celdw polityki przestrzennej w jej obszarze:
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1) rozbudowe systemu terenéw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w procesy spoteczno-
gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta, z eliminacjg ucigzliwych wplywdw na stan
Srodowiska,

2) peing ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztaicone;,
wartosciowej struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaréw zainwestowanych miasta,

3) efektywny rozwdj miasta dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacii jego struktury funkcjonalno- przestrzennej,

4)  poprawe fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych miasta,

5) wykorzystanie szczegdinego pofozenia miasta przy waznym korytarzu komunikacyjnym, mogacym sie sta¢ w
przysztosci jedng z podstawowych arterii komunikacyjnych taczacych Skandynawie i Polske z potudniem Europy.

2. Realizacja wymienionych wyzej celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:

1) ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego miasta, wzmocnieniem kondycji i waloréw
uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

2) tadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci do
ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla rozwoju i
dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla Srodowiska i infrastruktury,

4) tadu estetyczno- funkcjonalnego, zwiazanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkaniowych,
zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

3. Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej miasta beda respektowane w ramach opracowania planéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i rozwoju

przestrzennego. Obejma one takze:

1)  prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2)  okresowe aktualizacje studium

3)  wprowadzenie jako postulatéow przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa).

4, Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan wiasnych wladz samorzadowych,
bedg podejmowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku planéw, przy
respektowaniu obowigzujacych przepiséw prawa ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie
przedmiotem decyzji administracyjnych.

6.2. Obszary na ktérych rozmieszczane beda inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W studium nie wyznacza sie obszardéw rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
6.3. Obszary na ktérych rozmieszczane beda celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W studium ustala sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie budowy:
1) odcinka drogi krajowej Nr 5 w ciaggu obwodnicy miejskiej,

2) odcinka autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi szybkiego ruchu S3).

6.4. Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. W obszarze miasta nie znajdujg sie zadne obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegoinych

2. Miasto Kamienna Géra posiada znaczny udziat terenéw objetych ustaleniami obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obecnie 47% jego obszaru w granicach administracyjnych. Studium zaktada dazenie do
pokrycia ustaleniami planéw catego obszaru miasta zgodnie z harmonogramami prac planistycznych, zatwierdzanymi
corocznie przez Burmistrza Miasta Kamienna Goéra.
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3. Dla stref terenéw otwartych, oznaczonych na rysunku studium jako E1 do E5 i F1, studium ustala obowigzek
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla ustalenia zakazu zabudowy kubaturowe;.

6.5. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne

1. Przewazajgca cze$¢ obszaru miasta przeznaczonego ustaleniami studium pod rozwdj zabudowy posiada zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, uzyskane w okresie ostatnich lat w toku prac nad planami
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Miasta Kamienna Géra uzyskat zgody w tym zakresie od:

1) Wojewody Jeleniogérskiego decyzjq z dnia w toku prac nad planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kamienna Gora,

2) Ministra Rolnictwa decyzjg z dnia w toku prac nad planem ogoéinym zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kamienna Gora,

3)  Wojewody Dolnoslaskiego decyzja z dnia 07-06-2000 w toku prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsiebiorczosci miasta Kamiennej Gory
wraz z otoczeniem,

4)  Wojewody Dolnoslaskiego decyzjg z dnia 22-10-2001 w toku prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ustanowienia docelowej lokalizacji korytarza komunikacyjnego drog A3 i nr 5,

5) Ministra Rolnictwa decyzjg z dnia 28-09-2001 w toku prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ustanowienia docelowej lokalizacji korytarza komunikacyjnego drog A3 i nr 5,

2. W obszarze miasta znajdujq sie tereny gruntéw rolnych klas IV o tacznej powierzchni 43 ha, ktére nie uzyskaty zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w Zzadnym z opracowanych w wcze$niej dokumentoéw
planistycznych. Szczego6towa analiza zakresu wymaganych do uzyskania zgod w tym zakresie bedzie mozliwa w przypadku
podjecia na tych terenach prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

6.6. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W studium nie wyznacza si¢ obszaréw wskazanych do przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci.
6.7. Wnioski do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego

Wsrdd zasadniczych elementéw przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktdre powinny by¢ traktowane jako

sktadowe strategii rozwojowej catego regionu dolno$laskiego, wymieni¢ nalezy:

1) budowe drogi krajowej Nr 5 stanowigca w czesci obwodnice miejska,

2) przebieg europejskiego korytarza komunikacyjnego pétnoc- potudnie w postaci autostrady A3 (z dopuszczeniem drogi
szybkiego ruchu S3).

3) aktywizacje Kamiennogérskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsigbiorczosci,

4)  rozwoj systemu terendéw chronionych w obszarze miasta.
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