Projekt
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Kamienna Gora

UCHWALA NR ......ccecuveuuenne
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy miejskiej Kamienna Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym( Dz.U. 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm. ), oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023r., poz. 977, z p6ézn. zm. [?), oraz w zwigzku z uchwala Nr
VII/47/24 z dnia 30 paazdziernika 2024r. w sprawie przystapienia do sporzgzenia "Planu ogdlnego miasta
Kamienna Gora" Rada Miasta Kamienna Géra uchwala:

§ 1. Plan og6lny miasta Kamienna Gora, zwany dalej planem ogdlnym gminy miejskiej Kamienna Gora, ktory
obejmuje obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy miejskiej Kamienna Gora.

§ 3. W planie og6lnym gminy miejskiej [Kamienna Gora okresla si¢ obszar zabudoway srodmiejskie;j.
§ 2. Zbior danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 1 - GML.
§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Gora

[l Zmiany wyzej wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2024 r., poz. 1572, poz. 1940
[21 Zmiany wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1940
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Kamienna Gora

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik do uchwaty Rady Miasta Kamienna Gora nr , z dnia

Uzasadnienie do projektu Planu Ogélnego Gminy dla miasta Kamienna Goéra
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l. Czg$¢ tekstowa Uzasadnienia do projektu Planu Ogdlnego Gminy dla miasta Kamienna Gora (dalej zamiennie POG).

1.1.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w POG i przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 albo 3;
Poniewaz blisko 100% powierzchni miasta jest pokryte obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnoéci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji mieszkaniowej. Tak tez wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). W obszarze miasta nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg — wobec braku takich terenow. Rowniez z racji duzego pokrycia opracowaniami planistycznymi nie wystapita potrzeba okreslenia
sumy chtonnoéci terenéw niezabudowanych, czy luk w istniejacej zabudowie oraz nie wystgpita potrzeba wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy. Natomiast przeanalizowano funkcje poszczegdlnych terendow wskazanych w planach miejscowych i poddano agregacji w obrgbie
poszczegdlnych stref planistycznych.
1.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy §rédmiejskiej w planie ogdlnym.
Zabudowa S$rodmiejska charakteryzuje si¢ najwigksza intensywnoscig zabudowy, w Kamiennej Gorze jest to stare miasto ktorego
sredniowieczny uktad urbanistyczny jest chroniony wpisem do rejestru zabytkow.
Poniewaz jest to obszar intensywnie zabudowany, w ktorym nie mozna osiggna¢ czesci wymagan warunkow technicznych a ze wzgledu na wpis
Starego Miasta do rejestru zabytkdéw — nie mozna przewidzie¢ sanacji czesci tej zabudowy wyznaczono obszar zabudowy $rodmiejskiej aby
dochowaé¢ w maksymalnym dopuszczalnym stopniu tych wymagan.
W obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie z warunkami technicznymi istnieje mozliwos¢ (wobec zabudowy istniejacej i projektowanej)
skrocenia o potowe¢ minimalnych odleglosci przestaniania dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (w tym m.in.:
mieszkania, biurowce, obiekty handlowe), skrocenia o polowe minimalnego czasu nastonecznienia — dla mieszkan, czy dla placéw zabaw, oraz
rezygnacji z wymagan minimalnego czasu nastonecznienia dla mieszkan 1-pokojowych. Wskazanie strefy zabudowy $rodmiejskiej wiaze si¢ z
mozliwosécia zmniejszenia (w mpzp sporzadzanych w przysztosci) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do minimalnych
wartos$ci ustalanych w POG dla danej strefy funkcjonalnej. Granice obszaru §rodmiescia wyznaczonego w oparciu o analiz¢ obejmujaca badanie
wskaznikow zabudowy w obszarze centrum miasta dla kazdego z kwartatow i wskazanie mediany dla kazdego z wyodrebnionych wskaznikow:
intensywnos$¢, gestos¢, wskaznik zabudowy oraz wskaznik ushug. Nastgpnie przeliczono wszystkie kwartaly poza starym miastem z
zachowaniem cigglosci obszaru i bezposredniego sasiedztwa (ew. przez komunikacyjny ciag publiczny). W metodyce opracowania - przyjeto
obszar ograniczony ulicami Wt. Broniewskiego, Spacerows i Wojska Polskiego, gdzie wyodrgbniono 24 kwartaly zabudowy, tj. Stare Miasto
SM1 do SM24. Przy czym kontur SM 15 - Przedszkole i Ztobek nie moze mieé¢ obnizonych czaséw nastonecznienia - niezaleznie od lokalizacji.
Dla 4 konturéw - jedyng cecha kwalifikujacg do powyzej mediany - jest wskaznik ushug. Do zabudowy $rodmiejskiej wliczono kwartaty
zabudowy ktorych wskazniki istniejace lub prognozowane przekraczajg warto$ci: Izab=1, 14, Srw=2,55, Gzab=3,41, Wzab=0,336, Wust=0, 00'.
Sa to najmniejsze warto$ci poza konturami SM wykluczonymi tj. takimi, w ktorych zaden wskaznik nie osigga mediany dla catego SM oraz te
w ktorych tylko wskaznik ustug przekracza median¢ dla SM. Ponadto zatozono, ze do zabudowy srodmiejskiej przewiduje si¢ wiaczy¢ rowniez
zabudowg uslugowa ponadpodstawowa — jesli wskaznik ustug przekracza mediang dla SM 0, i co najmniej jeden inny wskaznik jest wyzszy od
przyjetych dla pozostalej zabudowy. Obszar zabudowy $réodmiejskiej w znacznym stopniu pokrywa si¢ z wyznaczonym w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dalej: studium). W POG dostosowano zasigg tej strefy do uwarunkowan
przestrzennych i1 oparto w wigkszym stopniu o granice geodezyjne. Obszar zabudowy s$rodmiejskiej wskazano w POG oraz na jego
zobrazowaniu — w pliku GML (oraz na Rysunku Nr 1 dotagczonym do uzasadnienia).
1.3.  Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdlnym.
Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.
Kamienna Gora jest miastem o zwartej strukturze przestrzennej, o duzej powierzchni obszarow otwartych w tym lasow, dostgpnych w
izochromie doj$cia krotszej niz 15minut zarowno ze $rddmiescia jak i z duzych osiedli mieszkaniowych (np. z Osiedla Krzeszowskiego, Osiedla
Cicha, Osiedla nad Zadma czy w obrgbie Antondwki). Infrastruktura spoleczna w postaci dwoch szkét podstawowych (i dwoch
ponadpodstawowych) obstugiwata znacznie wigkszg liczbg¢ mieszkancow niz prognozowana liczba dla miasta w roku 2040 (14 332) — nie ma
wigc potrzeby budowania nowych obiektow. Stad w tych dwoch obszarach Plan Ogélny Gminy dla miasta Kamienna Goéra nie wyznacza
standardow dostgpnosci.
W obszarze administracyjnym miasta wyznaczono nastepujace strefy planistyczne na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych oraz
obowiazujacego SUIKZP (uchwata RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29.11.2023r.):

o wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng [ozn. symbolem SW],
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng [SJ],
ustugowa [SU],
handlu wielkopowierzchniowego [SH],
gospodarcza [SP],

O O O O

! Opracowanie wiasne, arch Andrzej Omachel, listopad 2015r.: ,, Analiza struktury zabudowy dla miasta Kamienna Gora dla

okreslenia zasiegu centrum / strefy srodmiescia”.
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infrastrukturalna [SI]
zieleni i rekreacji (SN)
cmentarzy [SC],
otwarta [SO],
o komunikacyjna [SK].
Pomini¢to natomiast strefy planistyczne, ktore w miescie nie wystepuja, tj.:
o wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa [SZ],
o produkcji rolniczej [SR],
o strefa gornictwa [SG].
Dla ustalenia wymaganych wartosci przyjeto odpowiednio do wskazan ponizszej tabeli [U- ustalono, X — brak obowigzku bilansowania]
Tabela 1. Wymagane ustalenia dla stref planistycznych.

O O O O

Strefa MiPBC [%] MaNIZ MaPZ MaWZ [m] Obowigzek
Planistyczna Minimalny Udzial | Maksymalna Maksymalny Maksymalna bilansowania
Powierzchni Nadziemna Udziat Wysokosé¢
Biologicznie Intensywnos$¢ Powierzchni Zabudowy /
Czynnej Zabudowy / & Zabudowy / & Dominanta *
SW U U U U U
SJ U U U U U
SU U U U U X
SH U U U U X
SP U U U U X
SI U X X X X
SN U X X X X
SC U X X X X
SO X X X X X
SK X X X X X

/* MWZ [m] Maksymalna Wysoko$¢ Zabudowy / dla budynkow / dla budowli lub dla dominant architektonicznych w postaci wiez istniejacych
obiektow, w tym w szczegolnosci — kosciotdéw i komindw obiektow przemystowych; dla instalacji technicznych w obrebie terenow
przemystowych — nie moze przekroczy¢ 2-krotnosci podstawowej wysokosci na powierzchni %4 przeznaczonej do zabudowy.

/ & MNIZ, MUPS — dla garazy na wydzielonych dziatkach = 1,0; - MNIZ dla kamienic na wydzielonych dziatkach w SM = 3,0; - MUPS dla
kamienic na wydzielonych dziatkach w SM = 0,9

Dla wymagan fakultatywnych wymienionych w art. 13e ust.3 pkt. 1 [SI, SN, SC], oraz wymienionych w art. 13¢ ust.3 pkt. 2 [SO, SK] — nie
znajduje si¢ potrzeby ich ustalenia, poniewaz wszystkie sa zdefiniowane w obowigzujacych planach miejscowych.

Obraz graficzny podziatu miasta na strefy planistyczne — stanowi zatacznik do uchwaty w pliku GML, do otwarcia tego pliku niezbedne jest
oprogramowanie GIS. Do kazdej strefy dodano podstawowe wskazniki przypisane do kazdego terenu. Rownocze$nie zatacznik ten w skali

1:20 000 stanowi element uzasadnienia w postaci Rysunku Nr 1.

1.4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta opisuje si¢ z uwzglednieniem uwarunkowan o ktérych mowa w art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj: polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego (w przypadku uchwalenia dokumentu po 1 stycznia 2026r.).

W odniesieniu do obowigzujacego opracowania Strategia Rozwoju Miasta Kamienna Gora na lata 2017-2025. Uchwata nr XXXI11/224/17 Rady
Miasta Kamienna Gora z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Kamienna Gora na lata 2017-2025. W zakresie
polityki przestrzennej miasta dokument ten bazuje na Studium poprzedniej edycji (uchwata RM nr L/259/2000, z dnia 29.11.2000r. - ze
zmianami). Nowy (w catosci) dokument Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kamienna Gora
przyjety przez Rad¢ Miasta Kamienna Goéra uchwalta RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29 listopada 2023r. pozostaje aktualnym dokumentem
planistycznym i w zakresie zagospodarowania przestrzennego — stanowi material wyjsciowy dla rozstrzygnie¢ planistycznych (wraz z planami
miejscowymi, ktore obowigzujg dla blisko 100% powierzchni miasta). Jednym z celow strategicznych opisanych w strategii bylo otwarcie
komunikacyjne miasta, wigzane z budowa S3, co wskazano jako impuls rozwoju — stad zachowano rezerwy terenéw wskazanych do zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Zweryfikowano natomiast wielko$¢ terenéw do zabudowy przemystowej w odniesieniu do obowigzujacych
dokumentow planistycznych w racjonalny wazac mozliwosci ich wykorzystania, w zakresie zapotrzebowania, dostepnosci komunikacyjnej i
infrastruktury sieciowe;.

Przy analizie oraz definiowaniu ustalen przestrzennych wzig¢to réwniez pod uwage Strategie Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2030
przyjeta uchwata nr L/1790/18 z dnia 20 wrzesnia 2018r. Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego. W dokumencie tym Kamienna Goéra
wymieniona jest w kontek$cie znaczacej utraty funkcji oraz wyjatkowo niekorzystnej sytuacji spoleczno-gospodarczej, gdzie nastepuje
ostabienie znaczenia spoteczno-gospodarczego. W szczegolnosci obserwuje si¢ tu problemy rozwojowe zwigzane ze spadkiem liczby ludnosci
(zwlaszcza wyksztatconej, w wieku produkcyjnym), starzeniem si¢ populacji, niedopasowaniem podazy do popytu na rynku pracy, ostabieniem
bazy ekonomiczno-budzetowej samorzadéw oraz z niewystarczajgca dostgpnoscia transportowa (w tym powigzaniami transportem zbiorowym z
innymi miastami i regionami).

Inne dokumenty poddajace analizie przestrzen w otoczeniu miasta wzigte pod uwage w ocenie uwarunkowan i rozstrzygni¢é przestrzennych:
Strategia Rozwoju Sudety 2030,

Rekomendacje dla planowania rozwoju w Gorskim Obszarze Funkcjonalnym,

Strategia Aglomeracji Watbrzyskiej,

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Kamiennogorskiego na lata 2012 — 2020 (aktualizacja).

Sposob uwzglednienia pozostatych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, tj. form ochrony przyrody (z ich otulinami), obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (z uwzglednieniem waléw przeciwpowodziowych), obszaréw zmeliorowanych, obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi oraz obszaréw obejmujacych rézne formy ochrony dziedzictwa kulturowego - opisano w dalszej czesci
uzasadnienia, odpowiednio przy poszczegdlnych tematycznych uwarunkowaniach.

1.5.  Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wskazania, wytyczne i rekomendacje z opracowan wyzszego rzedu i innych opracowan.
1.5.1. Plan przestrzenny wojewddztwa dolnoslaskiego (PZPWD).
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https://www.prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaKamiennaGora/document/1004719/Uchwala-LXXVIII_496_23

Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego uchwalg nr X1X/482/20 uchwalil Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego
(Dz. Urz. Woj. Doln. Z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036. W warstwie kierunkowej, cele, ktorych realizacj¢ ma zapewni¢ Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego sa spojne z elementami, ktore Plan Ogdlny Gminy ma umozliwiaé.

W PZPWD miasto Kamienna Géra znajduje si¢ w granicach:

a) Walbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego,

b) przygranicznego obszaru funkcjonalnego,

¢) obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo i w ciaggu ladowego korytarza ekologicznego Rudaw Janowickich (KZ-7C) oraz
korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Bobr — oznaczonych na Rysunku Nr 4, stanowigcym element uzasadnienia.

d) Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego i jego strefy gorskiej,

Kamienna Goéra zostata zakwalifikowana jak osrodek lokalny II stopnia i jako o$rodek zagrozony peryferyzacja i marginalizacja. Dla takich
obszarow wyszczegolniono szereg kierunkowych dziatan adresowanych do rzadu RP, sasiednich wojewddztw i panstw oraz do gmin, ktorych
celem jest zapobieganie tym niekorzystnym zjawiskom.

W5rdd nich (z réznym adresatem):

a) utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po zlikwidowanych liniach kolejowych, w celu zapewnienia mozliwosci realizacji
inwestycji transportowych w pasie terenu o dogodnej geometrii oraz pochyleniach podtuznych, gtéwnie z mys$la o mozliwosci realizacji
na tych odcinkach inwestycji takich jak: Kolej Duzych Predkosci Wroctaw — Praga, odbudowa linii kolejowych, budowa drog
rowerowych, budowa drég, dla linii kolejowej nr 330 Kamienna Goéra — Okrzeszyn, gdzie zrealizowano droge rowerowa z
powigzaniami na odcinku Krzeszow - Kamienna Gora - Antonowka, ze wskazaniem mozliwosci jej wydtuzenia do Okrzeszyna (granica
panstwa, i Skalane Miasto Adrspah w Republice Czeskiej),

b) uwzglednianie w APP gmin obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji i lokalizacji budynkow lub budowli zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnos$ci majacej na celu wytwarzanie dobr i materiatdéw oraz jako rekomendowanych przedsigbiorcom optymalnych
lokalizacji nowych inwestycji w rozumieniu przepisow art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych
inwestycji,

c) ochrona obszar6w o nieprzeksztalconych lub stosunkowo malo zmienionych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, oraz
uwzglednianie pozostatych dziatan ochronnych w zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujacych planach ochrony
Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a na obszarach otuliny dziatalno$¢ zwigzana z ustugami turystycznymi i sportowymi powinna
zosta¢ dostosowana skalg i intensywno$cig do charakteru obszaru chronionego i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy szczegétowych parametréw zabudowy dla
projektowanej dziatalnosci,

d) uwzglednienie w planowaniu przestrzennym informacji o obszarach perspektywicznych, na ktorych stwierdzono przestanki
wystgpowania z16z oraz obszar6w prognostycznych — rozpoznanych wstepnie wskazanych w PZPWD,

e) wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktérych nie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
umozliwiajaca $wiadczenie ushug dostepu do Internetu o wymaganej przepustowosci,

f) uwzglednienie w APP mozliwosci realizacji inwestycji pn. budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,,Y” relacji Warszawa — £odZ —
Poznan/Wroctaw oraz jego wydluzenie w kierunku Pragi,

g) w ramach wskazanych ciagéw drogowych postuluje si¢ o uwzglednienie rezerw terenowych z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia
parametrow uzytkowych dréog wchodzacych w sktad danego korytarza. Szczegdlnie istotnym jest zapewnienie mozliwosci dostosowania
parametrow technicznych drég do obowigzujacych normatywow, w oparciu o realne uwarunkowania terenowe. W miar¢ mozliwosci
nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow oraz skrzyzowan z drogami dojazdowymi i lokalnymi. Obstuga przyleglych terenow
powinna odbywac si¢ poprzez juz istniejace zjazdy, skrzyzowania oraz nowe drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to w
szczegodlnosci drog klasy technicznej G 1 GP.

h) wskazanie w APP gmin (dla Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego) obszarow, ktére wymagaja opracowania, we wspOtpracy z
sgsiednimi gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, pozwalajacej na udostgpnienie tego obszaru
funkcjonalnego. Wspdlnie z Gming Wiejska Kamienna Goéra zrealizowano magistralng drogg rowerowa, obecnie nie s prowadzone
prace na zadnym projektem, ktory wskazuje opisany cel, jednak dopuszcza si¢ przystgpienie do kazdego przedsigwzigcia, ktore
prowadzi¢ bedzie do realizacji takich wskazan.

1.6. Odniesienia do zadan wskazanych w PZPWD.

1.6.1. Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej - rzeka Bébr.

Zadanie K122 - Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej - rzeka Bobr. Wariant II - ochrona bierna i czynna (prace regulacyjne na
dlugosci 65,897 km). W rozwigzaniach funkcjonalnych, strefowych POG uwzglednia ochrong przed powodzia.

1.6.2. Koleje duzych predkosci.

Postulowany wariant Linii Duzych Predkosci, ktoére to warianty planowane sg na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia
2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552 z p6zn. zm.) i wpisuja si¢ w przepisy art. 118
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 z p6zn. zm.).

Ww. zamierzenie inwestycyjne dotychczas nie zostato wprowadzone do Krajowego Programu Kolejowego do 2023 roku (Uchwata nr 144/2016
Rady Ministréw z dnia 23 listopada 2016 r.), wiec nie jest znany termin jego realizacji. Odpowiedzialnymi za realizacj¢ tego zamierzenia
inwestycyjnego sa Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. w Warszawie z siedziba przy ul. Aleje Jerozolimskie 134 oraz PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa, do ktorych nalezy si¢ zwrdci¢ w celu uzyskania bardziej szczegdélowych informacji w
powyzszym zakresie.

Lokalizacja inwestycji w postaci tacznika kolejowego z istniejaca infrastruktura kolejowa nie zostata ustalona w postaci dokumentu
lokalizacyjnego, nie ma wigc podstaw do wystapienia do CPK, wniosku UTK w odniesieniu do terendw kolejowych. Wyznaczone wariantowo
przebiegi zostaty odpowiednio wskazane na Rysunku Nr 2, stanowigcym element uzasadnienia.

1.6.3. Korytarze ekologiczne.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr w
Kamiennej Goérze znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego, tj. rzecznego korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wskazane w PZPWD: rzeka Bobr.

Granice korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Bobr wskazano na Rysunku Nr 4, stanowigcym element uzasadnienia oraz
uwzgledniono rozwigzaniach funkcjonalnych, strefowych POG.

1.6.4. Drogi rowerowe.

W obszarze administracyjnym miasta wystgpuja nastgpujace trasy rowerowe ujete w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w
wojewodztwie dolnoslaskim — Dolnoslaska Cyklostrada, przyjetej Uchwalg nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19
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pazdziernika 20212, ktorej wytyczne stanowig najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa dolnoslaskiego, wiasciwe do
stosowania w dokumentach szczebla lokalnego:

. Trasa Kamienna,

. Trasa Doliny Bobru.

Tlustracje ich przebiegu stanowi Rysunek Nr 1, stanowiacy element uzasadnienia. Dolnoslaska Cyklostrada ujeta jest w zawartym dnia 7
wrzesnia 2022 r. Kontrakcie Programowym dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Obydwie trasy poprowadzono droga rowerowa sladem nieczynnej linii kolejowej nr 330 relacji Kamienna Géra — Okrzeszyn. Droga rowerowa
zostata urzadzona (zrealizowana). Przebieg pozostatych odcinkéw wzdtuz ul. Polnej i ul. Bohaterow Getta (we fragmencie), powinien znalez¢
rozstrzygniecie w warunkach wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami w planach miejscowych.

1.7.  Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy form ochrony przyrody oraz ich otulin.

W obszarze administracyjnym miasta znajduja si¢ obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych, tj — chronione w
uwarunkowaniach kulturowych i opisane w czesci odnoszacej si¢ do tych obiektow i terenéw. Ilustracje graficzna zasiggdw poszczegdlnych
obszarow pokazano na Rysunku Nr 3, stanowigcym element uzasadnienia. Przyrodnicze elementy dziedzictwa kulturowego opisano w pkt
1.16.3.

Kamienna Gora polozona jest na obszarze trzech mezoregionow: Rudawy Janowickie (poinocny — niewielki skrawek terenu), Brama Lubawska
i Gory Kamienne. W obszarze administracyjnym miasta znajduja si¢ rOwniez tereny chronione przyrodniczo, tj.:

1) Rudawski Park Krajobrazowy (w péinocnej czg$ci miasta, obejmujacy zalesione tereny w rejonie Antondéwki, o powierzchni w
granicach miasta ok. 132,0ha), przy czym w obszarze administracyjnym miasta nie ma otuliny RPK ktorej obszar opiera si¢ o granice
miasta od potnocy i zachody (Dg¢brznik, Raszow i Pisarzowice),

2) Specjalne Obszary Ochrony, Natura 2000 — Rudawy Janowickie (w pdtnocnej czesci miasta, o powierzchni w granicach miasta ok.
131,0ha), PLH 020011, pokrywajace si¢ z korytarzem ekologicznym KZ-7C Rudawy Janowickie, obszary te w duzej czesci
pokrywaja si¢ z RPK,

3) Obszary Specjalnej Ochrony, Natura 2000 — Sudety Watbrzysko — Kamiennogorskie (niewielki fragment w potudniowej czg¢éci miasta,
o powierzchni w granicach miasta ok. 10,8ha),

(Ad. 1)} Celem ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego jest: ochrona wartosci przyrodniczych wraz z calg réznorodnoscig flory i fauny
wystgpujacej na tym obszarze oraz zachowanie geologicznej i geomorfologicznej réznorodno$ci parku, w tym licznych form skalnych. W
obszarze miasta wskazano wystgpowanie siedlisk przyrodniczych:

a) jaworzyny i lasy klonowo - lipowe na stromych stokach i zboczach ¥*9180 — nalezy dazy¢ do przywrocenia i ochrony wiasciwego stanu
siedliska poprzez: wylaczenie dobrze wyksztalconych ptatow siedlisk z zabiegdw gospodarczych, ograniczenie zabiegdéw
pielegnacyjnych, pozostawienie drzew martwych, zamierajacych oraz wykrotow, ewentualne wiatrotomy, wiatrowaty pozostawi¢ do
odnowienia naturalnego lub odnawia¢ sztucznie gatunkami typowymi dla siedliska. Nalezy eliminowaé gatunki obce dla siedliska,
glownie swierk i modrzew;

b) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe *91EQ - — nalezy dazy¢ do ochrony biernej poprzez: wytaczenie dobrze wyksztatconych
ptatoéw siedlisk z zabiegoéw gospodarczych i budowe systemdéw matej retencji.

(Ad.2) Obszar Natura 2000 — Rudawy Janowickie*, PLH 020011 - polozony jest na pograniczu Rudaw Janowickich i Kotliny
Kamiennogorskiej. Znaczng czg$¢ obszaru zajmujg taki i pastwiska oraz lasy z duzym udziatem lasow gospodarczych, lecz z zachowanymi
niewielkimi fragmentami zbiorowisk naturalnych:

a) MPZP w rejonie ulicy Jesionowej - ze wzgledu na potozenie terenéw w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
PLH 020011 Rudawy Janowickie oraz w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje dostosowanie sposobu
prowadzenia prac budowlanych do wymogdéw ochrony przyrody i krajobrazu zdefiniowanych w przepisach szczegolnych.

b) W planie zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Rudawy Janowickie, PLH 020011 — w siedliskach przyrodniczych wymieniono
ekosystemy les$ne, ktore w obszarze miasta Kamiennej Gory pokrywaja si¢ z wymienionymi w Rudawskim Parku Krajobrazowym
siedliskami przyrodniczymi.

(Ad.3) Obszar Natura 2000 Sudety Walbrzysko-Kamiennogérskie’ PLB 020010. Dyrektywa ptasia.

W krajobrazie tego obszaru (w granicach administracyjnych miasta) dominujg obszary ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk, wychodnie
skalne oraz liczne niewielkie zbiorniki wodne (jednak zbiornika ,,But” — nie wlaczono do tego obszaru). We wskazaniach, ktére moga odnosié¢
si¢ do miasta Kamienna Gora wskazano, ze z uwagi na znaczne walory krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe region ten powinien rozwijac¢
si¢ w kierunku agroturystyki i nieszkodliwych dla przyrody form turystyki

W ujeciu podziatu miasta na strefy w POG uwzglgdniono uwarunkowania wynikajace z opisanych form ochrony przyrody, wskazujac w tych
obszarach strefy otwarte.

1.8. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz
paséw o szeroko$ci 50 m od stopy watu.

1.8.1. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

W celu zwigkszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkow powodzi, opracowywane sa Plany Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym dla obszaréw dorzeczy i regionow wodnych. PZRP s3 dokumentami planistycznymi opisujagcymi aktualny stan
ochrony przeciwpowodziowe] oraz zawierajacymi katalog dziatan majgcych na celu redukcje ryzyka powodziowego na terenach zagrozonych.
Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zostat przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2022 r. poz. 2714). PZRP jest
strategicznym dokumentem w zakresie bezpieczenstwa powodziowego w Polsce, podlegajacym aktualizacji co 6 lat, w mysl art. 173 ust. 19
Prawa wodnego.

W latach 2016-2018 sporzadzono przeglad i aktualizacj¢ wstepnej oceny ryzyka powodziowego (aWORP). Raport z przeprowadzenia przegladu
i aktualizacji wstgpnej oceny ryzyka powodziowego zostal podany do publicznej wiadomosci w BIP Ministerstwa Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srodladowej (w 2018 r.). Dokonano rowniez przegladu i aktualizacji MZP i MRP.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ w dokumentach planistycznych zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych
szczebli planowania przestrzennego, w celu zapewnienia ochrony przed powodzig i ograniczania potencjalnych negatywnych skutkow
powodzi®. W rozwigzaniach funkcjonalnych, strefowych POG uwzgledniono ochrong przed powodzia a ilustracja zasiggow poszczegoélnych

2 Opracowanie dostepne jest pod adresem: htips.//bip.dolnyslask.pl/a,122996.uchwala-nr-%204422vi2 I -zarzadu-wojewodztwa-dolnoslaskiego-z-dnia-19-
pazdziernika-2021-r-w-sprawie-%20przy %7 C.html

3 Na podstawie: htip://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK. 143
4 Na podstawie: http://wroclaw.rdos.gov.pl/plh02001 I -rudawy-janowickie

5 Na podstawie: http://wroclaw.rdos.gov.pl/plan-zadan-ochronnych-dla-obszaru-natura-2000-sudety-walbrzysko-kamiennogorskie

6 Opracowano na podstawie: Attps://www.powodz.gov.pl/pl/o_mapach
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zalewow zawarta jest na Rysunku Nr 2, stanowigcym element uzasadnienia. Szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie powinny zawieraé plany
miejscowe.

1.8.2. Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi. Waly przeciwpowodziowe.

Do najwazniejszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia na terenie miasta mozna zaliczy¢ zagrozenia powodzi w dolinie rzek
Bobr i1 Zadrna. Dotyczy to glownie terenéw niezamieszkanych, tak i pastwisk oraz gruntéw rolnych, jednak mozliwo§¢ wystapienia podtopien
wystepuje takze na terenach zabudowy w bezposrednim otoczeniu koryt rzek w centralnej czesci miasta. Zagrozenia te majg jednak charakter
lokalny, potozenie wigkszosci terendow zainwestowanych poza obszarami zalewowymi minimalizuje prawdopodobienstwo znacznego
oddzialywania tego typu zjawisk na stan bezpieczenstwa w miescie. Na terenie miasta znajduje si¢ ok 1,50 km watdéw przeciwpowodziowych,
przy czym najdluzszy ich odcinek ok. 1,00km (posiadajacy ksiazke obiektu budowlanego, lewostronny rzeki Bobr w km 246+800 —
2+248+100) chroni przed wylewami rzeki Bobr miejska oczyszczalni¢ s$ciekow i zamek Grodztwo. Ponadto dwa odcinki walow
przeciwpowodziowych znajduja si¢ w rejonie ujécia rzeki Zadrny, oraz w rejonie zaktadu Kowary — Dywan i obiektu handlowego Intermarche
(prawostronne o dlugosci odpowiednio 0,30 i 0,23km). Przy czym do tych odcinkéw watéw nie maja zastosowania przepisy art. 176 Prawa
wodnego. Przebieg walow przeciwpowodziowych’ pokazano na Rysunku Nr 2, stanowigcym element uzasadnienia, wraz ze strefa 50m od
podstawy watow.

Obwatowania przeciwpowodziowe uksztattowane zostaly przed 1945 rokiem. W obrebie wszystkich znajduja si¢ miejsca przelania si¢ wody
przez wat przeciwpowodziowy. Jak si¢ wydaje mimo, ze umocnienia te maja ponad 70 lat — w dostateczny sposob chronig obszar obecnie zajgty
przez oczyszczalnie $ciekow. Na wysokosci ruin zamku Grodztwo (obiekt w rejestrze zabytkoéw) wskazano miejsce przelania a koncowy
odcinek tego obwalowania (migdzy ul. Walbrzyska a nasypem nieczynnej linii kolejowej) nie chroni zadnych zagospodarowanych terenow i
tam rowniez wskazano miejsce przelania. W obrebie pozostatych odcinkdéw watéw przeciwpowodziowych wskazano miejsca przelania jednak
tereny potozone za tymi watami znajduja si¢ rowniez w zasiggu wod powodziowych z rzeki Zadrna. W odniesieniu do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, oraz walu przeciwpowodziowego (w strefie odpowiednio 3 i 50m, od stopy opisanego wyzej lewostronnego watu) —
obowiazuja przepisy odrebne.

1.9. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy obszaréw gruntéw zmeliorowanych.

Na Rysunku Nr 2 stanowigcym element uzasadnienia, pokazano obszary zmeliorowane, na podstawie dostgpnych informacji®, przy czym w
obszarze miasta obszary zmeliorowane obejmuja wylacznie system rowoéw melioracyjnych. Definiujac podzial miasta na strefy planistyczne —
uwzgledniono obszary zmeliorowane. W planach miejscowych na takich gruntach a przewidzianych do zainwestowania nalezy wprowadzi¢
zapisy z odpowiednimi regulacjami w tym zajkresie.

1.10. Odniesienie do znajdujacych sie na obszarze gminy terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja
te ruchy.

W granicach miasta wystgpuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych®. Opublikowane w ostatnim czasie materialy opisuja na terenie
miasta dwa osuwiska zakwalifikowane jako obszar aktywny ciagle (na Rysunku Nr 2 oznaczone SOPO 154949 i 154951), oraz jedno osuwisko
zakwalifikowane jako nieaktywne (na Rysunku Nr 2 oznaczone SOPO 154935). Ponadto na terenie miasta znajduje si¢ obszar opisany jako
teren zagrozony ruchami masowymi (na Rysunku Nr 2 oznaczony SOPO 25107). Wszystkie opisane obszary znajduja si¢ w otoczeniu niecki
pozostalej po eksploatacji gliny w rejonie ul. Cegielnianej. W obrysie cze$ci opisanych terenow, w obowigzujacym planie miejscowym
(Uchwata Nr XXXVIII/A/272/05, z dnia 25 listopada 2005r.) znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obrebie czgsci
terenu SOPO 154935 (osuwisko nieaktywne) jest teren 1.MN, przy czym struktura zabudowy znajduje si¢ poza obszarem osuwiska a plan
miejscowy nie wskazuje tego obszaru do zabudowy. W obrebie terenu SOPO 154951 (osuwisko aktywne) oraz SOPO 25107 (teren zagrozony
ruchami masowymi) jest to teren 5.MN, na ktorym obowigzujacy plan miejscowy wskazuje 7 dziatek do zabudowy jednorodzinnej. Obszar
pozostalych osuwisk (czes¢ SOPO 154935 i SOPO 154949) znajduje si¢ wg. planéw miejscowych w obrebie terendw zieleni parkowej i ustug
sportu, gdzie nie przewiduje si¢ zabudowy. Opisane obszary wystepuja punktowo (w skali miasta) w strefie 2SJ, 1SN oraz w czgsci 1SJ (poza
pasem istniejacej zabudowy) oraz w sasiedztwie do strefy 65SW (oraz na jej terenie w zasiggu do ok. 5,0m). Uwzglednienie tych uwarunkowan
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy, nalezy wzia¢ pod uwage stopien ryzyka osuwiskowego akceptowalnego przez osobe zainteresowang
inwestowaniem na tym terenie. W kazdym przypadku nalezy zweryfikowaé wrazliwo$¢ nieruchomosci na ruchy mas ziemi znajdujacych si¢ w
granicach osuwisk. Osoba zainteresowana zakupem dziatki, posadowieniem budynku (SOPO 154951 i SOPO 25107), szczeg6lnie na terenach
gorskich, powinna zasiggna¢ informacji o warunkach i sposobach zapobiegania tym zjawiskom, wykona¢ odpowiednie opracowanie
geotechniczne w stopniu, doktadno$ci i1 zakresie odpowiednim do zasiggu zjawiska i zakresu, wielkosci projektowanego zagospodarowania
terenu. Rozpoznaniem tych uwarunkowan powinien zaja¢ si¢ doswiadczony geolog. Kazde osuwisko, rowniez opisane jako nieaktywne w
kazdej chwili moze si¢ ponownie uaktywni¢. Nadto przy budowie nalezy przyja¢ odpowiednie S$rodki techniczne dla zapewnienia
bezpieczenstwa projektowanego obiektu, np. wykona¢ dodatkowe wzmocnienie fundamentow, zastosowac konstrukcje oporowe, wlasciwy
drenaz i odwodnienie czeSci osuwiska, na ktorej znajduje si¢ budynek). Na obszarach osuwisk i w ich bezposrednim otoczeniu nie nalezy
prowadzi¢ prac, ktore moga prowadzi¢ do naruszenia stabilnos$ci stoku, m.in. podcinania skarp osuwiskowych, nawozenia gruntow
antropogenicznych!?, docigzania stokéw. Osoby, ktore posiadaja jakakolwiek zabudowe na stokach lub w ich bezposrednim sasiedztwie,
powinny we wlasnym zakresie prowadzi¢ obserwacje, dotyczace w szczegolnosci:

. peknigé $cian budynkow,

° uszkodzen okolicznej infrastruktury liniowej, np. linii energetycznych, gazociagow,
° zmian w uksztattowaniu terenu, np. pojawiania si¢ szczelin i zapadni¢é w gruncie,
U naglych wyptywoéw wod gruntowych lub zmian poziomu wody w studniach.

Obserwacje nalezy prowadzi¢ na biezaco, a w szczegdlnosci w trakcie lub po dlugotrwatych i obfitych opadach atmosferycznych oraz w czasie
nagtych roztopow wiosennych. W przypadku zauwazenia uszkodzen, nalezy ten fakt niezwlocznie zglasza¢ organom samorzadowym
wlasciwym w zakresie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (staroscie). Poniewaz MPZP obowigzuje na tym terenie od ok. 20 lat, a
wigc jest to teren o wskazany do zabudowy jednorodzinnej, utrwalonej w $wiadomosci spotecznej - nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
przeznaczenia opisanych terendw z zastrzezeniem uwarunkowan opisanych wyzej.

W granicach miasta wystgpuja naturalne wychodnie skalne w rejonie ul. Ksiecia Bolka I oraz skarpy skalne po eksploatacji kamienioloméw w
rejonie ul. Krzeszowskiej i Jedwabnej. Nieczynne kamieniotomy nie stanowia bezposredniego zagrozenia dla ludzi i mienia — przewiduje si¢ ich
rekultywacje w kierunku leSnym. Natomiast naturalne wychodnie w wysokiej skarpie w rejonie ul. Ksigcia Bolka I znajduja si¢ w bezposredniej
bliskosci budynkow mieszkalnych, w zwigzku z tym — zaleca si¢ monitorowac¢ stateczno$¢ tych utwordéw skalnych i podejmowac dziatania

7 Waly przeciwpowodziowe wrysowano na Rysunku Nr 3, wg. hydroprtalu https://wody.isok.gov.pl/
8 Na podstawie: https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/umwd-wodgik-wroclaw/mapa/baza-danych-ewidencji-wod-i-urzadzen-wodnych-dolny-slask
9 Na podstawie ewidencji prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny, System Ostony Przeciwosuwiskowej:

http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3/
10 Grunt antropogeniczny - grunt powstaty nie w sposob naturalny, lecz w wyniku dziatalnosci cztowieka, np. przez wymieszanie gruntu naturalnego z
materiatami odpadowymi (gruz, popiol, materialy syntetyczne itp.).

str. 6


https://wody.isok.gov.pl/
https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/umwd-wodgik-wroclaw/mapa/baza-danych-ewidencji-wod-i-urzadzen-wodnych-dolny-slask
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3/

niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia. W opinii geologicznej opracowanej na zlecenie Gminy Miejskiej Kamienna Gora w
2018 r. — po oznaczeniu wskaznika statecznosci w analizach dla potencjalnych plaszczyzn poslizgu wskazano na prawdopodobienstwo
zaistnienia osuwiska. W kontekscie opinii geotechnicznej nalezy sprawdzi¢ czy to zagrozenie wymaga przeprowadzenia procedury zgloszenia
osuwiska do Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Ze wzgledu na wysoko$¢ urwisk skalnych (ul. Krzeszowska — odpowiednio 17 i 25m, ul Jedwabna ok. 19m, ul. Ksi¢cia Bolka I — ok. 18m)
obszary te moga stanowi¢ potencjalne niebezpieczenstwo, stad w planach miejscowych nalezy odnies¢ si¢ do tego zagadnienia.

1.11. Odniesienie do znajdujacych sie na obszarze gminy stref ochronnych uje¢ wody.

Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych. Wody podziemne.

Duza czgs¢ miasta zlokalizowana jest na czwartorzgdowych osadach rzecznych Bobru o migzszosci 28-30 m. Istotne znaczenie ma
czwartorzedowe pietro wodonos$ne, ktorego wody zaliczone zostaly do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 343. Stanowi on
glowne zroédto wody do celow pitnych dla miasta Kamienna Goéra. Jakos¢ wod podziemnych pozioméw uzytkowych zbiornika jest dobra. Wody
wymagaja jedynie prostego uzdatniania. Dla GZWP nr 343 nie ustanowiono obszaré6w ochronnych!!.

Miasto Kamienna Gora zaopatrywane jest w wode glownie z ujecia wody podziemnej w Janiszowie (na terenie Gminy Wiejskiej Kamienna
Gora), ktore sktada si¢ z 6 studni wierconych ujmujacych wode z formacji czwartorzedowej z czego w ciaglej eksploatacji sa 4 z nich. W
granicach administracyjnych miasta znajduje si¢ ujecie wody powierzchniowej, ,,Opatowek”, ktore stanowi awaryjne ujecie wody, obecnie
nieeksploatowane. Strefa ochrony bezposredniej tego ujgcia obejmuje dziatke nr 153/2 obrgb 4 Kamienna Gora oraz dziatke nr 179/3 obreb
Janiszéw (tj. fragment potoku Zywica nr dziatki przed podziatem zwigzanym z budowa S3, obecnie nr 179/18, ta cze$é strefy ochrony
bezposredniej lezy poza granicami miasta Kamienna Gora). Ujgcie wody oraz zasiegg GZWP pokazano na Rysunku Nr 2, stanowigcym element
uzasadnienia. Miasto Kamienna Goéra posiada znaczne rezerwy w zakresie dostawy wody.

1.12. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy obszaréw ochronnych zbiornikoéw wéd $rodlagdowych.

Na terenie miasta Kamienna Gora znajduje si¢ sztuczny zbiornik (Zalew na terenie OWS) oraz kilka niewielkich stawow. Brak informacji o
ustanowieniu obszarow ochronnych zbiornikow waod srodladowych — w ich otyoczeniu.

1.13. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy terenéw gorniczych i obszaréw gorniczych wraz z filarami ochronnymi.

W obrebie niewielkiej czgsci dziatki nr 64 (obr. 8) — znajduje si¢ Teren Gorniczy (vide cze$é graficzna uzasadnienia) Boréwno, Pole 1 (Obszar
Gorniczy Boréwno, Pole 1 - znajduje si¢ poza granicami miasta). Obszar ten poza ewidencyjnym lasem stanowi 0,82ha z 49,57 ha catej gminnej
dziatki. W obowiazujacym mpzp teren wskazany do zabudowy znajduje si¢ w odlegtosci ok. 500m od Terenu Gorniczego Boréwno. Wobec
niejasnego okreslenia strefy gormictwa (definiowanej jako teren gornictwa i wydobycia) pozostawiono calg opisang dziatke w strefie ustugowej
(zgodnie z ustaleniami mpzp). [lustracja graficzna - Rysunek Nr 1 (stanowi element uzasadnienia).

1.14. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W obszarze miasta znajduja si¢ dwa zloza wybilansowane oraz dwa kamieniotomy w ktérych zaprzestano eksploatacji.

W obrebie granic administracyjnych miasta znajduja jest czwartorzedowe osady rzeczne Bobru o migzszosci 28-30 m. Istotne znaczenie ma
czwartorzedowe pigtro wodonosne, ktorego wody zaliczone zostaty do Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 343. Poziom wody
znajduje si¢ w bezposrednim kontakcie hydraulicznym z Bobrem i jego doptywami z przewaznie swobodnym zwierciadtem wody. Wody
podziemne tego poziomu mieszcza si¢ w klasie czysto$ci najwyzszej i wysokiej. Wiecej informacji na temat wod podziemnych podano w
rozdziale pt. ,,Stan srodowiska przyrodniczego”.

Na terenie miasta nie wystepuja obszary gornicze czynnych kopalni, natomiast w granicach administracyjnych miasta pozostaje w niewielkiej
cze$ci zasieg terenu gorniczego Borowno Pole 1, ktory podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi (ilustracja graficzna - Rysunek Nr 1).
Przy wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage uwarunkowania zwigzane z zasobami podziemnymi.

1.15. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie Kamiennej Gory nie znajduja si¢ obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

1.16. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy zabytkéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (ustawie o o zab.), lub zabytkéw ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspotczesne;.

Uwarunkowania kulturowe graficznie pokazano na Rysunku Nr 3, stanowigcym element uzasadnienia. Analizowano je oraz uwzgledniono
definiujac podziat miasta na strefy z ustalaniem wskaznikéw zabudowy.

1.16.1. Charakterystyka elementéw dziedzictwa kulturowego. Zabytki.

Podstawowymi elementami zabytkowego uktadu $rédmiejskiego miasta jest jego uktad urbanistyczny, wywodzacy si¢ ze $redniowiecznej
lokacji oraz historycznie wyksztalcone zespoly zabudowy, skupione wokét dawnego rynku (obecnie Placu Wolnosci) i prowadzacych do niego
ulic, Placu Koscielnego oraz w otoczeniu dawnego ewangelickiego ,,Kosciota Laski” na Gorze Parkowej. Zestawienie zabytkowych obiektow
wpisanych do rejestru PSOZ podaje si¢ w ponizszym zestawieniu.

Tabela 2. Wykaz obiektdw z rejestru zabytkow.

L. | Nr Adres: Czas Nr decyzji - | Data decyz;ji Nr
p- | wg. Kamienna Gora powstania rejestru ewidencyjn
GEZ Ulhea f e Nazwa obiektu dok. zrédlowe zabytkow y dziatki —
dane z ewid. obreb
Ocena stanu (5st) gruntow
1 42. S. Staszica 06 Willa — obecnie ustugi 1880 A/5888 16.09.2013 173/7-6
(dawniej administracja 1890 /
Dst przemystu skorzanego) Dst
2 57. Grunwaldzki 01 RATUSZ -budynek 1904 — 1905 A/5381/495/ | 15.06.1977 61/6 - 6
uzytecznosci publicznej — 1904 | J 28.06.1977
Bd Urzad Miasta 495/77
3 76. Katowicka CMANTARZ 1 pot. XIX 980/J 04.09.1989 158 -7
ZABYTKOWY
Db ZYDOWSKI
4 77. Katowicka KOSCIOL pomocniczy 1560 A/1253 02.06.2009 1741179 -
p-w. Bozego Ciala rozb.1884 7
Bd 1800

' Na podstawie: https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-podziemnych.html
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5. 199. | Korczaka 01 ZESPOL BUDYNKOW XIX w. 886/1/1-6 02.02.19870 | 10/5-7 -8
Wojewddzkiego Szpitala 1910 | 222/97 9.09.1997
Db Choréb Narzadu Ruchu -
obecnie Dolnoslaskie
Centrum Rehabilitacji im.
Korczaka
6. | 100. | Korczaka 01 Budynek ustug zdrowia w 1910 886/J/1-6 02.02.19870 | 10/5-7 -8
Zespole Budynkoéw 222/97 9.09.1997
Db WSCNR - obecnie DCRO
7. | 101. | Korczaka 01A Budynek mieszkalno- 1910 886/1/1-6 02.02.19870 | 10/6 - 8
ustugowy w Zespole 222/97 9.09.1997
Dst Budynkéow WSCNR -
obecnie DCRO
8. | 102. | Korczaka 01B Budynek ustug zdrowia w 1910 886/J/1-6 02.02.1987 10/7 - 8
Zespole Budynkoéw 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie DCRO
9. | 103. | Korczaka 01C Budynek mieszkalny w 1910 886/J/1-6 02.02.1987 10/6 - 8
Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie DCRO
10. | 104. | Korczaka 01D Budynek mieszkalny ( 1910 886/J/1-6 02.02.19870 | 10/7 -8
dawny ztobek ) w Zespole 222/97 9.09.1997
Dst Budynkéw WSCNR -
obecnie DCRO
11. | 105. | Korczaka O1E Budynek mieszkalno- 1910 886/1/1-6 02.02.1987 10/7 - 8
garazowy w Zespole 222/97 09.09.1997
Dst Budynkéw WSCNR -
obecnie DCRO
12. | 106. | Korczaka O1F Budynek mieszkalny w 1910 886/J/1-6 02.02.19870 | 10/7 -8
Zespole Budynkow 222/97 9.09.1997
Dst WSCNR - obecnie DCRO
13. | 107. | Korczaka 01G Budynek mieszkalny w 1910 886/1/1-6 02.02.19870 | 10/5-8
Zespole Budynkow 222/97 9.09.1997
Dst WSCNR - obecnie DCRO
14. | 108. | Korczaka 01H Budynek ustug zdrowia w 1910 886/J/1-6 02.02.19870 | 10/5-8
Zespole Budynkow 222/97 9.09.1997
Db WSCNR - obecnie DCRO
15. | 112. | Koscielny 02 (dawny 04) KOSCIOL 1709-1730 A/5502/310, | 05.03.1956, 309 -6
EWANGELICKI ze stara 1725
Db/Dst plebanig pw. Trojcy
Swietej; obecnie: RZYM.-
KAT. pw. M. B.
ROZANCOWEJ
16. | 201. | Luzycka 02 Dom mieszkalny XIX /XX 420/1-2/JG | 20.01.1979 35/1-6
1874
Dst
17. | 208. | Miarki 03 (dawny 30) Dom mieszkalny pot. XVIII 1435416/1- | 06.10.1965 97/1-6
1900 | 2/IG 20.01.1979
Dst
18. | 226. | Miarki 24a KOSCIOL PAR. pw. Sw. Wz. 1295 A/2018/114 | 11.11.1956 | 68-6
Piotra i Pawta przebudow. 6
Db XVIIL, 1885 1
1960
1294
19. | 227. | Miarki 25 (dawny 17) Dom mieszkalny z k. XVIIL 1434 06.10.1965 102/12 - 6
ushugami 1850 | 485/JG/R 21.07.1980
Dst 418/1-3/1G 20.01.1979
20. | 232. | Mickiewicza 02 Dom mieszkalny (dawny k. XIX 1082/] 09.09.1991 50/10 - 6
hotel Walischa) 1898
Dst
21. | 261. | Okrzeinr 14 Dom mieszkalny (daw. ok. 1805 1338/] 15.06.1998 132/2 -6
DOM LOZY - obecnie nie 1805 | 422/JG 20.01.1979

Nst

uzytkowany)

str. 8



22. | 410. | Warynskiego 13 Budynek administracyjno- ok. 1900-1905 | 957/J 06.10.1989 182/1 -6
przemystowy (dawny
Nst zaktad tekstylny F.G.
Grundfelda)
23. | 436. | Wojska Polskiego 12 Dom mieszkalny (Ustugi — | II pot. XVIII A/5887 29.08.2013 192/5-6
dawniej Geodezja przeb. XX
Db Powiatowa) 1910
24. | 453. | Wojska Polskiego 36 wraz z | Budynek uzytecznoSci ok. 1910-15 1078/] 25.07.1991 280 -6
Ko$ciuszki 1 publicznej - Sad rejonowy 1880
Bd
25. | 459. | Wolnosci 01 (dawny 34) Dom mieszkalny XVII A/5464/114 | 11.11.1964 75-6
1801 | 7 483/JG/R
Dst 21.07.1980
26. | 460. | Wolnosci 02 (dawny 33) Dom mieszkalny XVIIL 1444 07.10.1965 74/11 - 6
przebud. XX 483/JG/R 21.07.1980
Dst 1801
27. | 464. | Wolnosci 05 Dom mieszkalny - parter pol. XVIIIw. | 1077/] 25.06.1991 74/1 -6
Apteka przebud. 483/JG/R 21.07.1980
Db k.XIX 1875
28. | 465. | Wolnosci 06 (dawniej 29) Dom mieszkalny - parteril | XVIII 1443 07.10.1965 135/1-6
Db pietro ustugi handlu przebud. XX 483/JG/R 21.07.1980
1750
29. | 466. | Wolnosci 07 (dawniej 28) Dom mieszkalny pot. XVIIL 1442, 07.10.19652 | 50/20 - 6
Dst 1900 | 404/1G 0.01.1979
483/JG/R 21.07.1980
30. | 467. | Wolnosci 08 (dawniej 27) Dom mieszkalny XVIII przeb. 1442 07.10.1965 50/18 - 6
Dst XIX i XX 483/JG/R 21.07.1980
1801
31. | 468. | Wolnosci 09 (dawny 26) Dom mieszkalny XVIIL 1442 07.10.1965 50/16 - 6
przebud. XIX | 405/JG 20.01.1979
Dst i XX
1801
32. | 469. | Wolnosci 10 Dom mieszkalny XVII 1442, 07.10.19652 | 50/1 -6
przebud. 483/JG/R 1.07.1980
Dst XIX i XX 406/JG 20.01.1979
1801
33. | 470. | Wolnosci 11 Budynek uzytecznosci 2 pot. XVIII 932/] 06.11.1990 50/6 - 6
publicznej (Muzeum 1733 | 407G 20.01.1979
Bd Tkactwa) 408/JG 20.01.1979
34. | 471. | Wolnosci 12 (dawny 23) Dom mieszkalny 1900 | A/5472/101 | 08.01.1964 47/9 - 6
1
Db 409/JG 20.01.1979
432/12/1G 20.01.1979
35. | 472. | Wolnosci 13 (dawny 22) Dom mieszkalny Ipol. XVIII w | 1441 07.10.1965 47/4 - 6
przeb. XX w 410G 20.01.1979
Dst 1950
36. | 474. | Wolnosci 15 (dawny 20) Dom mieszkalny pocz. XIX 1440 07.10.1965 805 -6
1800 | 483/JG/R 21.07.1980
Dst
37. | 475. | Wolnosci 16 (dawny 19) Dom mieszkalny 3 éw. XVIII A/5473/101 | 08.01.1963 806/2 - 6
1801 | 0483/JG/R
Db 21.07.1980
38. | 477. | Wolnosci 18 (dawny 17) Dom mieszkalny XVIII przeb. 1439 06.10.1965 78/13 -6
XX 412/1G 20.01.1979
Dst 1900
39. | 483. | Wolnosci 27 (dawny 6) Dom mieszkalny XVII w. 1437 06.10.1965 92/6 - 6
przeb. XX 483/JG/R 21.07.1980
Db 1900
40. | 486. | Wolnosci 30 (dawny 03) Dom mieszkalny pot. XVIII 1436 06.10.1965 92/4 -6
1900
Db
41. | 489. | Zamkowa ZAMEK przebudowa A/5503 27.07.1951 49-3
RENESANSOWO- 1566-1586
Nst BAROKOWY - ruina
42. | 490. | Zamkowa PARK 70 lata XIX 527/) 15.06.1979 49 -3
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Db

43.

49s.

Zeromskiego 06

Dst

Dom mieszkalny

II pot. XVIII

Ww., przebud.

w II pot. XIX
1830

1081/3 28.08.1991 118/17 -6

44.

501.

UKLAD

URBANISTYCZNY
STAREGO MIASTA

Pierwsza
wzmianka z
1249r. o
osadzie
targowe;j.
Prawa
miejskie w
1292 1.

A/1821/366
1615/2008

25.11.1956

11.12.2008

45.

502.

MURY MIEJSKIE XV

A/5486/597 | 25.08.1959 42/12 -6

Lacznie z wymienionymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow znajduje si¢ 503 obiekty.

Wsrod obiektow ujetych w ewidencji zabytkow znajduja sie m. in.: dworzec kolejowy, hotel ,,Karkonosze”, wieza ci$nien na Gorze Zamkowej,

Centrum Kultury, Obiekt Sadu, Obiekt ZUS, Cmentarz Komunalny Stary z kaplica, most na rzece Bobr w ciagu ulicy J. Lompy, i inne.

Na Rysunku Nr 3, stanowigcym element uzasadnienia - wskazano réwniez granice strefy ochrony konserwatorskiej, ochrony podstawowej &

Scistej — wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych (nr 29, 31).
1.16.2. Charakterystyka elementoéw dziedzictwa kulturowego. Archeologia.
Na terenie miasta znajduja si¢ chronione stanowiska archeologiczne ujete w ponizszym zestawieniu.

Tabela 3. Wykaz stanowisk archeologicznych.

1. 1 86-19 29 zamek pozne Sredniowiecze XIV-XV
2. 1 86-19 66 wieza mieszkalna $redniowiecze
3. 1 86-19 29 grodzisko sredniowiecze XII-XIV
4. 2 86-19 30 $lad osadnictwa epoka brazu
5. 3 86-19 31 fortyfikacje miejskie pdzne sredniowiecze Xiv-Xv
6. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie p6zne Sredniowiecze koniec XIII I XIV-
XV
7. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII
8. 4 86-19 32 osada pozne $redniowiecze
9. 5 86-19 33 osada pozne $redniowiecze
10. 7 86-19 35 $lad osadnictwa epoka kamienia (mezolit?)
11. 8 86-19 36 slad osadnictwa neolit
12. 9 86-19 37 $lad osadnictwa neolit
13. 11 86-19 39 $lad osadnictwa epoka brazu
14. 12 86-19 40 slad osadnictwa $redniowiecze
15. 14 86-19 42 osadnictwo miejskie apteka | on XVII-XVIII
16. 15 86-19 43 osadnictwo miejskie - sredniowiecze XIII
kuZnia
17. 18 86-19 46 slad osadnictwa pozne sredniowiecze
18. 20 86-19 48 osada pozne $redniowiecze
19. 21 86-19 49 osada pozne sredniowiecze
20. 22 86-19 50 osada pozne $redniowiecze
21. 23 86-19 51 osada pozne $redniowiecze
22. 24 86-19 52 osada pozne $redniowiecze
23. 25 86-19 53 osada pozne $redniowiecze
24. 26 86-19 54 osada pozne $redniowiecze
25. 27 86-19 55 osada pozne $redniowiecze
26. 28 86-19 56 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
27. 29 86-19 57 osada pozne sredniowiecze
28. 30 86-19 58 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
29. 31 86-19 59 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
30. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII
31. 32 86-19 67 mur miejski pézne Sredniowiecze XIV-XV
32. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie pozne sredniowiecze XIV-XV

1.16.3. Charakterystyka elementow dziedzictwa kulturowego. Przyroda.
Pomniki przyrody: Zgodnie z wykazem pomnikow przyrody!? na terenie miasta Kamienna Gora wystepuje 6 pomnikow przyrody.

516

Tabela 4. Wykaz pomnikow przyrody.

Szpaler dgbow

Miedzy ulica Zamkowg a

12 Zrédio: https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/rejestr-form-ochrony-przyrody
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szyputkowych Waltbrzyska, ponizej stacji dnia 31 grudnia 1964 r. Rozporzadzenie Nr 19/94
(Quercus robur L.) — paliw, przy ruinie zamku Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r.
20 sztuk (dziatki nr 47, 49, 51, 52, 54, (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz.
308/2 03) 115)
Wzdhuz lewego brzegu rzeki
SSZpallliliéh?bzg Bobr(glireeggm‘i/iu;ai tiﬁszwa Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody Jeleniogorskiego
2. 517 ZYputowyed, cczy wiaduk z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia
(Quercus robur L.) - kolejowym a uj$ciem 25 maja 1994 r. poz. 116)
19 sztuk!? Mtynéwki do Bobru, dziatki J - poz.
nr 27/7,247/16, 247/61 03)
Dab szvoutko Pomigdzy budynkaminr4i6 = Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody Jeleniogorskiego
3. 518 (Qqerc };pr ob rwﬁl) przy ul. Sktodowskiej, w z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia
uerct ur glebi (dziatka nr 322 06) 25 maja 1994 r. poz. 116)
Przy ul. Stonecznej, w glebi . . N
Dgb szyputkowy nieruchomosci nr 7 (hotel Rozporzqdzeple Nr 20/94 WOJewody J elemogorsklego
4. 519 " "o z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia
(Quercus robur L.) Krokus", dziatka nr 237/1 25 maia 1994 116
06) maja I. poZ. )
Dab szvoutko Przy ul. S. Staszica, przed Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody Jeleniogorskiego
5. 520 (Qqerc Zpr - ery) budynkami nr 39, 41 (dziatka  z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia
R R nr 872/2 06) 25 maja 1994 1. poz. 116)
Przy ul. Papieza Jana Pawla . . S
Klon srebrzysty 1L, na nieruchomosci 2a, obok Rogporzqdzeme Nr 2/92 Wojewody .Jelemogorskwg.o z
6. 521 (Acer saccharinum . . dnia 24 marca 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 8 z dnia 6
mostu na rzece Bobr (dziatka S
L. kwietnia 1992 r. poz. 69)

nr 87/10 03)
Ponadto w miescie znajduje si¢ zatozenie parkowe (wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A/6228). W obszarze miasta znajduje si¢
rowniez strefa archeologiczna oraz obserwacji archeologicznej, dla ktorych wymagania ksztattujg przepisy odrebny z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

1.17. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

W obszarze administracyjnym miasta nie ma pomnikow zagtady.

1.18. Odniesienie do znajdujacych sig na obszarze gminy terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

W obszarze miasta nie ma stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze miasta znajdujg si¢ tereny zamkni¢te w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne (ustawy pgik),
z granicami (obszarami) obejmujacymi dziatki nr, 26, 35/1, 35/2 (4), 1/5, 1/6, 1/9, (5), 1/12, 1/13, 1/24, 1/31, 1/39, 1/45 (3) z liniami
kolejowymi Nr 298, Nr 299 i Nr 345. Sg to wylacznie tereny kolejowe. Tereny zamknigte zostaty uwzglednione przez przyjecie nizej opisanych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego na terenie Gminy Miejskiej Kamienna Goéra. Na zamknigtych terenach kolejowych (zasadniczo
obejmujacych opisane dziatki ewidencyjne) przewiduje si¢ zachowanie obecnego sposobu ich uzytkowania (niezaleznie od struktury wlasnosci
tych terenow). Wzdtuz terenow kolejowych zamknigtych nalezy wyznaczy¢ w planach miejscowych strefy ochronne w pasie szerokosci 10,0m
od granic geodezyjnych zamknigtych terenéw kolejowych. Przy lokowaniu zabudowy oraz infrastruktury technicznej w zblizeniu do terenow
zamknigtych i1 czynnych linii kolejowych nalezy zachowa¢ przepisy odrebne.

1.19. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy obszaréw ograniczonego uzytkowania.

W obszarze miasta nie zostaly utworzone obszary organicznego uzytkowania.

1.20. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji zostaly uwzglednione przez przyjecie nizej opisanych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego na terenie Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

W obszarze miasta znajduja si¢ dwa zloza wybilansowane oraz dwa kamieniotomy w ktdrych zaprzestano eksploatacji. Obydwa nieczynne
kamieniotomy w rejonie ul. Krzeszowskiej i Jedwabnej przewiduje si¢ zrekultywowac w kierunku le§nym.

W ramach rekultywacji terenow po kopalni gliny (w rejonie ul. Cegielnianej) wobec obowiazujacej decyzji dotyczacej rekultywacji wymaga
si¢ zapewnienia kierunku le$nego lub parkowego, z dopuszczeniem sportu i rekreacji i przeznaczenia czesci terenu na zbiornik wodny, przy
czym wymaga si¢ zapewnienia zachowania wskaznikow okre§lonych ponize;j:

a) utrzymanie powierzchni pozostajacej z obowiazkiem rekultywacji 7,078 1ha.

b) ustala si¢ wskaznik obszaréw lesnych, tj. terendw biologicznie czynnych (teren biologicznie czynny / teren przeznaczony do
rekultywacji) - nie mniejszy niz 0,5, w tym wskaznik obszarow zajetych przez zielen (lesna, parkowa) - nie mniejszy niz 0,4 i
wskaznik obszaré6w zajetych przez wody otwarte - nie mniejszy niz 0,1 (obecny wskaznik wynosi ok. 0,4). Do opisanych
wskaznikow nie mozna wliczaé terenow biologicznie czynnych wiaczonych do dziatek o innym przeznaczeniu.

c) ustala si¢ wskaznik obszaréw do zainwestowania w funkcji ustugowej i mieszkalnej (teren przeznaczony do zainwestowania / teren
przeznaczony do rekultywacji) - nie wigkszy niz 0,5.

d) ustalenie lokalizacji tych obszaréw moze nastapi¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.21. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Obszary zdegradowane oraz wymagajace rewitalizacji zostaly uwzglednione przez przyjecie nizej opisanych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego na terenie Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

Zadania rewitalizacyjne, w $wietle ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, sa typowane z uwzglednieniem obszarow
zdegradowanych. Ustawa ta wskazuje sposob ich wyznaczania, wskazuje tez konieczno$¢ podjgcia uchwaty o wyznaczeniu tych obszaréw oraz
obszaru rewitalizacji. Rada Miasta Kamienna Goéra podjeta taka uchwate (Uchwata RM Kamienna Goéra Nr XXIII/158/16 z dnia 28 wrzenia
2016 r. ze zmiang XXVI/174/16 z dnia 21 listopada 2016 r. - na lata 2016-2022) i przyj¢ta program rewitalizacji. Jednoczesnie nie wskazano w
przyjetym programie koniecznos$ci podjecia w wyznaczonych obszarach zadnych dziatan planistycznych. Caly obszar rewitalizacji objety jest
obowiazujacymi opracowaniami planistycznymi. W obszarze miasta wskazano obszar rewitalizacji w ktérym dopuszcza si¢ rewitalizacje,
przeksztatcenia i rehabilitacj¢ istniejacej przestrzeni dla osiagniecia ozywienia i przeksztalcenia nie tylko w przestrzeni ale tez w sferze
spotecznej 1 gospodarczej, rozumiane réwniez jako materialna renowacja, w szczegodlnosci obiektow zabytkowych, uzupetnianie zabudowy (w
szczegllnosci pierzejowej), tak aby wszystkie te dzialania byly katalizatorem szeroko rozumianego rozwoju. Rewitalizacje nalezy wiazac
przestrzennie z opisanymi inwestycjami, modernizacja uktadow przestrzeni publicznych infrastruktury technicznej komunikacyjnej i sieciowej,

13 Materialy Zrodiowe (metryka drzewa) wymieniajg w szpalerze jeszcze 3 sztuki Olszy czarnej (Alnus glutinosa)
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jak tez z urzadzaniem terenow zielonych. Efektem opisanych dziatan ma by¢ podwyzszenie jakosci zycia mieszkancow, stworzenie miejsc do
ich integracji, aktywizacja (gospodarcza i ekonomiczna), wypetnienie urbanistycznej tkanki oraz uaktywnienie otwartej, rekreacyjnej i zielonej
czeSci miasta (Zalew) oraz poprawa jakosci tej przestrzeni i Srodowiska. Obszar rewitalizacji wskazano na Rysunku Nr 3 (vide zatacznik do
uzasadnienia).

Na rysunku tym wskazano obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji — w odniesieniu do zabudowy poprzemystowej — ten kierunek
dziatania powinien znalez¢ swoje odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych w przypadku takiego kierunkowego zainteresowania.

1.22. Odniesienie do znajdujacych sie na obszarze gminy obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

W obszarze administracyjnym miasta nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja

1.23. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II oraz gruntéw lesnych.

W granicach administracyjnych miasta sa 92 dziatki, ktore w swoim obrysie maja grunty kl. III (nie ma klas I i IT) co stanowi 38 kompleksow
(obszar6w). Grunty le$ne — lasy (Ls) znajduja si¢ w obrysie 50 dziatek, z ktorych zdecydowang wigkszo$¢ stanowia grunty nalezace do Lasow
Panstwowych. Wymienione obszary pokazano na Rysunku Nr 3, stanowiacym element uzasadnienia. Grunty lesne — grunty zadrzewione i
zakrzewione (Lz) znajduja si¢ tacznie w obrysie 31 dzialek ewidencyjnych, jednak sg to rowniez niewielkie obszary zakrzewien i zadrzewien na
uzytkach rolnych. Na Rysunku Nr 3 zaznaczono réwniez obszary, ktore znajduja si¢ w bliskos$ci terenow lesnych i stanowia uzytki - Lzr grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, jak tez znajdujace si¢ w obrysie terenow objetych obowiazkiem rekultywacji, oraz N —
nieuzytki (z 45 dziatek w obrebie ktorych znajduja si¢ nieuzytki — oznaczono tylko te, ktore znajduja si¢ w bezposredniej bliskosci terenow
opisanych powyzej. W programowaniu stref planistycznych wzigto pod uwage rozmieszczenie opisanych gruntow.

1.24. Odniesieniec do znajdujacych si¢ na obszarze gminy zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W obszarze administracyjnym miasta nie ma zaktadéw o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

1.25. Odniesienie do znajdujgcych si¢ na obszarze gminy obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlno$ci pasa technicznego.

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do brzegu morskiego. W obszarze administracyjnym miasta nie ma zbiornikéw dla ktorych
konieczne jest wyznaczenie obszarow pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

1.26. Odniesienie do znajdujacych si¢ na obszarze gminy istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zostaly wzigte pod uwage uwarunkowania zwigzane z istniejacymi i planowanymi obiektami
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu obowigzujace dla tych obiektow oraz w ich
otoczeniu.

1.26.1. Infrastruktura spoleczna.

Obiekty i urzadzenia, ktore stanowig materialng podstawe przekazu ustug spotecznych i socjalnych zdrowia, o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji
— stanowig: urzedy administracji, ZUS, sad, prokuratura, MOPS, cmentarze, osrodki zdrowia, szpitale, ztobki, szkoly, przedszkola, CK, kryta
plywalnia, biblioteki, kina, ko$cioly, stadiony, hale sportowe. Z uwzglednieniem tych placéwek dokonano podzialu miasta na strefy
planistyczne i1 o ile wymienione placowki znalazty si¢ w strukturze funkcjonalnej i nie budzi to zadnych watpliwosci, o tyle ustugi handlu
wymagaja wyjasnienia.

W dotychczas obowigzujacych dokumentach planistycznych, tj. w SUIKZP (i w $lad za nim — w planach miejscowych) wyrézniono:

a) obiekty handlowe wielko-powierzchniowe — przez co nalezy rozumie¢ obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m? lub zesp6t co najmniej dwoch takich obiektéw, wraz z ustugami towarzyszacymi, innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem
stacji paliw,

b) obiekty handlowe o $redniej powierzchni sprzedazy — rozumie si¢ przez to obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy od 400
m? do 2000 m?, wraz z uslugami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw,
c) obiekty handlowe mato-powierzchniowe — rozumie si¢ przez to sklep o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wraz z ustugami

towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw.

Po reformie systemu planowania przestrzennego w Polsce — w POG pozostawiono tylko strefy handlu wielkopowierzchniowego opisujace
obiekty o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?. Tereny takie w obszarze miasta — w obowigzujacych planach miejscowych sg 3
(oznaczone na Rysunku Nr 1, stanowigcym zalacznik do uzasadnienia i w POG), co tez zobrazowano w odniesieniu do p-pkt a, b i ¢ -, przy
czym:

a) przeniesione z MPZP obszary dla lokalizacji nowych obiektow o $redniej powierzchni sprzedazy wyr6zniono cyframi 2 i 3,

b) przeniesione z MPZP obszary dla lokalizacji nowego obiektu wielkopowierzchniowego wyrdzniono cyfra 1.

Lad przestrzenny powinien prowadzi¢ do zrownowazenia wszystkich form handlu. W zakresie ustug handlu wyrdzniono na terenie miasta trzy
typy osrodkéw handlowo-ustugowych: ponadlokalne wielofunkcyjne, ogélnomiejskie oraz specjalistyczne. Ponadlokalny wielofunkcyjny
osrodek handlowy o duzej powierzchni sprzedazy (wielko-powierzchniowy) — nie wigcej niz jeden w obszarze miasta (istniejacy przy ulicy PJP
I). Ogodlnomiejskie osrodki handlowo-ustugowe o duzej powierzchni sprzedazy, podstawa ich funkcjonowania sa artykuly spozywcze (w
obszarze miasta znajduje si¢ 6 takich obiektow, wydaje si¢ ze nie ma potrzeby lokowad ich wigcej) — znajduja si¢ przy osiedlach
mieszkaniowych, maja zapewni¢ dostgpnos¢ na lokalnym poziomie, co ogranicza potrzeb¢ podrézowania po miescie. Trzeci typ obejmuje
specjalistyczne osrodki handlowo-ustugowe - obejmuje sklepy budowlane, meblowe i inne. Takie osrodki, o dobrej dostepnosci z miasta oraz
dla klientow spoza miasta, majg oferowac szeroki specjalistyczny (jednorodny) asortyment oraz odpowiada¢ na wyzsze oczekiwania klientow.
Nalezy wesprze¢ powstawanie i rozwoj sklepow osiedlowych z artykutami pierwszej, codziennej potrzeby. Ponadto wdrozy¢ nalezy dziatania,
ktérych celem jest ozywianie starego miasta w ciggach ulic handlowych.

Ksztaltowanie si¢ sieci ogoélnomiejskich osrodkéw handlowo-ustugowych nalezy przyja¢ za ukonczone z wyjatkiem specjalistycznych
osrodkow, ktore w zalezno$ci od branzy moga pojawic¢ si¢ w miescie. Osrodki takie (supermarkety) powinny by¢ powiazane z otoczeniem w
taki sposob, aby pojawienie si¢ ich klientow w przestrzeniach publicznych byto szansa na ulokowanie si¢ w poblizu innych ustug czy sklepow
specjalistycznych.

Odrebne miejsce w sieci handlowej miasta zajmuje targ miejski w rejonie ulicy Lubawskiej. Nalezy dazy¢ do rozbudowy tego obiektu w
przypadku - przebudowy uktadu komunikacyjnego (kosztem czgsci parkingu od strony ul. Lubawskiej) oraz - takiego zapotrzebowania.

Polityka przestrzenna powinna zapewnia¢ takie rozlokowanie obiektow zwiagzanych z edukacja, opieka nad dzie¢mi, opieka nad osobami
starszymi, opieka spoleczna, opieka zdrowotna, aby zapewni¢ mieszkancom optymalny poziom dostepnosci do takich ustug.

1.26.2. Infrastruktura drogowa — sieci drogowe, piesze i rowerowe oraz kolejowe.

1.26.2.1. Transport drogowy. Drogi publiczne.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworza:

- droga ekspresowa S3 relacji Lubawka — Szczecin / Swinoujscie.

— droga krajowa nr 5 Bolkow-Lubawka z przebiegiem ulicami: Jeleniogorska - Bohaterow Getta — Walbrzyska - Legnicka

- droga wojewodzka nr 367 Jelenia Géra — Kowary - Kamienna Goéra - Walbrzych z przebiegiem ulicami: Jeleniogoérska - Bohaterow
Getta — Watbrzyska,
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- drogi powiatowe z przebiegiem przez ulice: Asnyka, Broniewskiego, S. Staszica, Katowicka, Kos$ciuszki, Krzeszowska, Okrzei, Polna,
Spacerowa, Warynskiego, Wiejska i Wojska Polskiego,

- drogi gminne (pozostale).

W POG wyznaczono strefy komunikacyjne dla drog: ekspresowej, klasy gtdwna i klasy zbiorcza.

Droga S3, wojewodzka i krajowa stanowig dwie glowne osie komunikacyjne miasta przenoszace ruch tranzytowy oraz lokalny. Ponadto droga
krajowa nr 5 stanowi cz¢§¢ waznej trasy o znaczeniu mi¢dzyregionalnym, ktdra docelowo ma przejaé ruch prowadzacy z poétnocy Polski droga
ekspresowa S3 do granicy Panstwa z Czechami. Pozostate drogi tworza ulice lokalne o zasiggu powiatowym i miejskim.

1.26.2.2. Transport kolejowy. Szlaki kolejowe.

Oprocz sieci komunikacji samochodowej przez obszar miasta i gminy przebiegaja linie kolejowe relacji Sedzistaw Lubawka oraz Kamienna
Gora — Kowary - Jelenia Gora. Tak wiec terenami zamknigtymi w obszarze miasta Kamienna Gora sg nastgpujace linie kolejowe, oraz tereny
przylegte we wtadaniu PKP:

1) Nr 298 dwutorowa, pierwszorzedna: Kamienna Gora — Sedzistaw,
2) Nr 299 jednotorowa, pierwszorzgdna: Kamienna Gora- Lubawka- Granica Panstwa,
3) Nr 345 jednotorowa drugorzgdna: Kamienna Gora Kowary (Pisarzowice),

4) Nr 330 Kamienna Gora — Krzeszow (Okrzeszyn), Uchwata Zarzadu PKP S.A. Nr 69 z dnia 13.03 2002 r - przeznaczona do likwidacji.
W obowiazujacym planie miejscowym dopuszczono ustalenie dla terenéw kolejowych rowniez terendow zamknigtych - innego przeznaczenia
(produkcja, bazy, sktady ustugi), niz zwiazane z obstuga transportu kolejowego z zastrzezeniem utrzymania ruchu przelotowego na kierunku
opisanym w p. 1 i 2. Na nieczynnej, trwale wylaczonej z ruchu kolejowego linii kolejowej relacji Kamienna Géra — Krzeszéw i Okrzeszyn —
wybudowano droge rowerowa (oraz na kierunku do Antondowki z powigzaniami w miescie).

W planach miejscowych nalezy ustali¢ strefy ochronne dla terenow zamknigtych o szerokosci 10 od ich granic geodezyjnych. W POG
wyznaczono strefy komunikacyjne dla transportu kolejowego.

1.26.3. Szlaki rowerowe.

W roku 2021 w Kamiennej Gorze zakonczono realizacje inwestycji polegajacej na poprowadzeniu glownie $ladem nieczynnych linii
kolejowych (na kierunku Krzeszow oraz do Antonowki) wyodrgbniona bezkolizyjna, magistralng droge rowerowa. Wykonanie tej inwestycji
pozwala skupi¢ si¢ nad wyznaczeniem przebiegu $ciezek rowerowych w obszarze miasta, ktdre utworza spdjny system powigzan i wygeneruja
swobodny ruch rowerowy. Dyspozycje dotyczace powigzan drogi rowerowej w ukladzie komunikacyjnym miasta powinny zawiera¢ plany
miejscowe. Natomiast przebieg magistralnej drogi rowerowej zawiera Rysunek Nr 1 (zatacznik do uzasadnienia).

Poza tym przez teren miasta przebiegaja nastgpujace szlaki rowerowe:

- Obwodnica Dolomitowa — szlak o znaczeniu lokalnym, od Pisarzowic (Starym Traktem Kamiennogoérskim), ulicami Jedwabna, F.
Chopina, P. Sciegiennego, S. Staszica i Wiejska — w kierunku Przedwojowa i Janiszowa

- Obwodnica Marciszowska — szlak o znaczeniu lokalnym, od Raszowa (Starym Traktem Kamiennogoérskim), ulicami Jedwabna, do drogi
rowerowej tranzytowej (oznaczona na rysunku) w kierunku ul. Zamkowej i dalej do Ptaszkowa

- Trasa Doliny Bobru o znaczeniu regionalnym (ER-6, 703) ulicami: Polna, Jesionowa, Bohateréw Getta — do drogi rowerowej
tranzytowej (oznaczona na rysunku) — i dalej na kierunku do Krzeszowa (i granicy panstwa w Okrzeszynie)'4,

- Trasa Kamienna o znaczeniu regionalnym (ozn. 705) ulicami: Polna, Jesionowa, Bohateréw Getta — do drogi rowerowej tranzytowe;j
(oznaczona na rysunku) — i dalej na kierunku do Krzeszowa (i granicy panstwa w Okrzeszynie)'>,

- Europejski Rowerowy Szlak Cysterski (ER-8, ...Legnica, Bolkéw Kamienna Géra Mieroszow...) pokrywajacy si¢ w obszarze miasta z
Trasa Doliny Bobru i Trasg Kamienna.

1.27. Infrastruktura techniczna — urzadzenia, sieci przesylowe. Odpady.

Infrastruktura techniczna — urzadzenia, sieci przesylowe i1 zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbgdne ustugi dla miasta w
zakresie elektroenergetyki (GPZ, stacje trafo), telekomunikacji (stacje bazowe), dostarczania wody (pompownie, zbiorniki, ujgcia wody) i ciepla
(cieptownia), usuwania $ciekéw (pompownie, oczyszczalnia $ciekow) i odpadow (PSZOK).

1.27.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Eksploatacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zajmuje si¢ Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Kamiennej
Gorze. Dziatania przedsigbiorstwa skoncentrowane sg na zapewnieniu odpowiedniej jakosci wody i cigglosci jej dostaw, minimalizowaniu strat
W sieci oraz zmniejszeniu awaryjnosci urzadzen wodno-kanalizacyjnych poprzez ciagly monitoring proceséw dostarczania wody i
odprowadzania $ciekow - racjonalizujgce zuzycie wody.

Miasto Kamienna Goéra zaopatrywane jest w wod¢ gtéwnie z ujgcia wody podziemnej w Janiszowie, ktdre sktada si¢ z 6 studni wierconych
ujmujacych wode z formacji czwartorzedowej z czego w ciaglej eksploatacji sa 4 z nich. Sredniodobowy pobér na jakie wydane jest pozwolenie
wodnoprawne wynosi 2 500 m3/d. Sredni pobor wody z ujecia wynosi ok. 1 800 m3/d.

Ujecie wody powierzchniowej ,,Opatéwek” o wydajnosci 3 600 m3/d stanowi awaryjne ujecie wody, obecnie nieeksploatowane. Miasto
Kamienna Géra posiada znaczne rezerwy wody w $wietle dalszej rozbudowy sieci.

Wskazniki jako$ci wody nie przekraczaja norm okreslonych dla wody przeznaczonej do spozycia. Woda okre$lana jest jako migkka i bez
uzdatniania podawana jest bezposrednio do sieci z wykorzystaniem zbiornikéw wody na gorze Szubianka i gorze Zamkowej. Chlorowanie
wody stosowane jest bezposrednio przy studniach. Woda wg badan przedsigbiorstwa nadaje si¢ bezposrednio do spozycia.

Przedsigbiorstwo wodociggowe eksploatuje tacznie 68,9 km sieci wodociagowej, w tym:

- ok. 9,1 km sieci magistralnej i przesylowej

- ok. 53,8 km sieci rozdzielczej

- ok. 6,0 km przylaczy wodociagowych.

Sie¢ wodociggowa magistralna i rozdzielcza pracuja w ukladzie pierScieniowym. Gtéwnymi odbiorcami wody sg gospodarstwa domowe.
Infrastruktura kanalizacyjna

Dhugos¢ sieci kanalizacyjnej w Kamiennej Gorze wynosi ogotem 56,6 km , w tym:

- sie¢ sanitarna grawitacyjna — 37,9 km

- sie¢ sanitarna ttoczna — 2,5 km

- sie¢ ogdlnosptawna grawitacyjna — 16,2 km

Dhugos¢ przyltaczy kanalizacyjnych wynosi 5,0 km.

Obecnie stopien skanalizowania miasta w obszarze aglomeracji wynosi 97,5%.

14 Na podstawie ,, Koncepcji Sieci Gtownych Tras Rowerowych Dolnego slgska, Dolnoslgska Cyklostrada (przejetej przez Zarzqd Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Nr. 4422/V1/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
15 Na podstawie ,, Koncepcji Sieci Gtownych Tras Rowerowych Dolnego slgska, Dolnoslgska Cyklostrada (przejetej przez Zarzqd Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Nr. 4422/V1/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
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Docelowo planuje si¢ uzyskanie wyposazenie w kanalizacje na poziomie ok. 99%. Scieki z obszaréw, na ktérych brak technicznego i
ekonomicznego uzasadnienia budowy sieci kanalizacyjnej bgda oczyszczane w lokalnych i przydomowych oczyszczalniach $ciekow lub
odprowadzane do zbiornikéw bezodplywowych i dowozone do oczyszczalni $ciekow. Znaczna czes¢ tych obszarow znajduje si¢ poza zasiggiem
aglomeracji (rejon ul. Korczaka i Krzeszowskiej, ul. Polna).
Koncowym punktem zrzutu $ciekow komunalnych jest oczyszczalnia $ciekéw mechaniczno-biologiczna zlokalizowana przy ul. Zamkowej 3 w
Kamiennej Gorze (ID oczyszczalni: PLDO030). Charakteryzuje si¢ wysokim stopniem redukcji zanieczyszczen i usuwania biogenow.
Projektowana przepustowos$¢ oczyszczalni - 14 730 m3/d Projektowane obcigzenie tadunkiem zanieczyszczen — 63 333 RLM (Réwnowazna
Liczba Mieszkancow). Wedtug danych z prowadzonych pomiarow w 2019 r. na oczyszczalni¢ doptyngto 1 672 619 m3 $ciekow, co daje sredni
przeptyw 4 582 m3/d. Powstajace w procesie oczyszczania $ciekow osady wykorzystywane sg rolniczo przez uprawniong firme¢. W 2019 roku
wywieziono 1600 t. Odprowadzanie $ciekow z oczyszczalni do srodowiska odbywa si¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego wydanego
przez Starost¢ Kamiennogorskiego. Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Bobr w km 242+600.
Oczyszczalnia $ciekow spetnia wymogi pozwolenia wodnoprawnego i przepisow ochrony srodowiska w zakresie oczyszczania §ciekow w
aglomeracjach powyzej 15 000 RLM oraz zagospodarowania osadow.
Gmina oraz przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne sukcesywnie modernizujg infrastrukturg wodociagows i kanalizacyjna w oparciu o
harmonogram wieloletniego planu modernizacji. Rowniez przy kompleksowej przebudowie drog wyeksploatowane urzadzenia wod-kan sa
wymieniane na nowe. Magistralne sieci wod-kan — pokazano na Rysunku Nr 1 (zatacznik do uzasadnienia).
1.27.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Na terenie miasta Kamienna Goéra dystrybucja energii elektrycznej zajmuje si¢ TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat Jelenia Géra w oparciu o
udzielong koncesj¢ oraz wedtug stawek okreslonych w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa Regulacji Energetyki.
Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywa si¢ ze stacji GPZ Kamienna Goéra R-357 o napigciu 110/20 kV, w ktorej zainstalowane sa dwa
transformatory: T1-16MVA, T2-16MVA. Dlugos$c¢ sieci elektroenergetycznej wynosi tacznie 154,9 km i obejmuje sieci napowietrzne i kablowe
niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia.
Stan techniczny sieci pozwala na ich eksploatacje oraz podlega biezacemu monitoringowi. Wyeksploatowane elementy sieci sg sukcesywnie
wymieniane lub naprawiane w ramach prowadzonych prac modernizacyjnych, eksploatacyjnych oraz zabiegdw doraznych prowadzonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne.
Na Rysunku Nr 1 (zatacznik do uzasadnienia), wyznaczono magistralne sieci elektroenergetyczne $rednich i wyzszych napigé (ze wzglgdu na
ich istotny wptyw na mozliwo$ci zagospodarowania terenu), oraz istniejace i programowane stacje trafo (wg. wskazan MPZP). Strefy ochronne
nalezy wyznaczy¢é w MPZP z zastrzezeniem ich weryfikacji i zasad zmniejszenia w zakresie odleglosci od istniejgcej i programowanej
zabudowy stosownie do jej przeznaczenia.
1.27.3. Zaopatrzenie w gaz.
Gmina Miejska Kamienna Goéra zaopatrywana jest w gaz ziemny gazociggami niskiego, $redniego i podwyzszonego $redniego ci$nienia (z
gazociaggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia relacji Kowary-Walbrzych oraz z gazociagu $redniego ci$nienia relacji Kamienna Gora-Czarny
Bor) za posrednictwem 4 stacji redukcyjno-pomiarowych podwyzszonego $redniego ci$nienia oraz 1 stacji redukcyjnej Sredniego cisnienia. W
miescie Kamienna Gora 18162 osoby korzystaja z sieci gazowej co oznacza 97,7% mieszkancow miasta. Catkowita dlugos$¢ sieci gazowej (bez
czynnych przytaczy) wynosi 53 495 m z czego 36 654 m stanowia sieci niskiego ci$nienia (<10 kPa), 7520 m sieci $redniego ci$nienia (>10
kPa, <0,5 MPa), 9321 m — sieci podwyzszonego sredniego cisnienia (> 0,5 MPa, <1,6 MPa). Nie wyst¢puja sieci wysokiego ci$nienia.
Zuzycie gazu wynosi ok 6 mln m3/rok. Najwigksza grupa odbiorcéw gazu sa gospodarstwa domowe, natomiast najwigcej gazu zuzywa sektor
przemystu.
Stan techniczny sieci gazowej w Kamiennej Gorze, na podstawie czgstotliwo§ci wystepowania nieszczelnosci ocenia si¢ jako dobry. Istnieje
mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej w zakresie uzaleznionym od ilosci wnioskujacych odbiorcow jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego. Na Rysunku Nr 1 (zalacznik do uzasadnienia) — pokazano magistralne sieci gazowe (ze wzglgdu na ich
istotny wplyw na mozliwosci zagospodarowania terenu), strefy kontrolowane nalezy wyznaczy¢ w MPZP z zastrzezeniem aktualnego ci$nienia
pracy sieci i z uwzglednieniem zmian w tym zakresie. Tak wigc dla gazociagoéw podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 150 (rok budowy
2004), DN 300/ DN 500 (rok budowy 1973) PN 1,6 MPa nalezy okresli¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. A ponadto w
strefach kontrolowanych nalezy monitorowaé wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny
wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie, oraz nie dopuszcza si¢ w strefach kontrolowanych wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzaé
statych, otwartych sktadéw i magazynéw oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.
W strefach kontrolowanych nie mogg rosnaé¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od
gazociggow o Srednicy wickszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢
prowadzone tylko po wcze$niejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowe;.
1.27.4. Zaopatrzenie w cieplo systemowe.
Wytwarzaniem, przesylaniem, dystrybucja oraz sprzedaza ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej zajmuje
Tauron Ciepto sp. z 0.0. Obszar Cieplowni Lokalnych Rejon Wytwarzania w Kamiennej Gorze.
Dostawa ciepta odbywa si¢ poprzez istniejacy system sieci cieptowniczych o catkowitej dlugosci 14 184,9 m. Sie¢ cieptownicza jest siecia
dwururows, wodna, promieniowg, w ktorej mozna wyodregbni¢ 5 niezaleznych temperaturowo sieci kierunkowych, obstugujacych rézne rejony
miasta:
e promieniowa sie¢ cieptownicza w kierunku osiedla Krzeszowskiego S1K o dlugosci 4402,1 m, parametrach temp. 130/70°C,
wyprowadzona z Cieptowni Z1,
e promieniowa sie¢ cieptownicza w kierunku ul. Jeleniogorskiej S1J o dlugosci 2393,2 m, parametrach temp. 110/70°C, wyprowadzona z
Cieptowni Z1,
e promieniowa sie¢ cieptownicza w kierunku ul. Cichej S2 o dtugosci 6628,3 m, parametrach temp. 95/70°C, wyprowadzona z Cieptowni
71,
¢ lokalna sie¢ cieptownicza S3 o dtugosci 325 mb, parametrach temp. 95/70°C, wyprowadzona z kottowni Z2 ul. Jeleniogorska 57,
¢ lokalna sie¢ cieptownicza o dlugosci 436,3 mb, temperaturze 55 °C, wyprowadzona z kottowni Z3 ul. Stowackiego 44.
Sie¢ cieptownicza o dtugosci 14 184,9 mb stanowi wiasnos¢ Tauron Cieplo Sp. z o.0.. Ciepto w obszarze miasta dostarczane jest takze przez
sieci cieptownicze ,,obce” nalezace do odbiorcow ciepta, ktorych dlugosé sigga 155 m.
Sieci cieplownicze wykonane sg w technologii rur preizolowanych w 58 % oraz tradycyjnej kanatowej i napowietrznej - w 42%. Stan
techniczny najstarszych sieci preizolowanych, wybudowanych przed ponad 2 dekadami, ocenia si¢ jako dobry. Stan techniczny sieci
preizolowanych mtodszych ocenia si¢ jako lepszy niz dobry. Pozostale sieci wymagaja przeprowadzenia w najblizszych latach remontow lub
wymiany na rury preizolowane — dotyczy to sieci kanatowych.
Ciepto wytwarzane jest w nastgpujacych zrodtach ciepta o tacznej mocy zainstalowanej 21,04 MW:
e cieplownia ul. Szpitalna 4b (Z1) o mocy zainstalowanej 19,4 MW, 3 kotly wodne paliwo - miat wegla kamiennego:
kociot WR15N — 1 szt., wydajno$¢ nominalna 15 MW, wydajno$¢ minimalna 6,0 MW, temperatura wody na wylocie/wlocie 130/70
°C, sprawnos¢ 85 %,
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kociol ERm 6,5 — 2 szt., wydajno$¢ nominalna 2,2 MW, wydajno$¢ minimalna 1,5 MW, temperatura wody na wylocie/wlocie
130/70 °C, sprawnos¢ 76 %,
e kotlownia lokalna ul. Jeleniogoérska 57 (Z2)o mocy zainstalowana 1,44 MW, 2 kotly wodne paliwo - gaz ziemny E, Paromat — Simplex
— 2 szt. moc kotta 0,72 MW, temperatura dopuszczalna 100 °C, sprawnos$¢ 86%,
o kotlownia lokalna ul. Stowackiego 44 (Z3) o mocy zainstalowanej 0,200 MW, kociol wodny-kondensacyjny, paliwo — gaz ziemny —
moc kotla 0,200 MW, temperatura dopuszczalna 90 °C, sprawnos¢ 89%.
Najwigcej ciepla (ok. 80%) zuzywane jest na potrzeby grzewcze gospodarstw domowych.
Rezerwa mocy cieplnej wytworczej Zaktadu Wytwarzania Ciepta Kamienna Goéra na koniec 2019 r. wyniosta 2,6 MW. Przebieg sieci i
cieptownie przy ul. Boh. Getta pokazano na Rysunku Nr 1 (zatacznik do uzasadnienia), oraz odpowiednio w POG.

1.27.5. Oswietlenie drog i przestrzeni publicznych.

W Kamiennej Gorze zrealizowana zostata inwestycja (I potowa 2021 r.), ktorej przedmiotem byta modernizacja, budowa i uporzadkowanie
sieci o$wietlenia ulicznego w Kamiennej Gorze zmierzajace do podniesienia jej efektywnosci energetycznej. Modernizacja o§wietlenia polegata
na budowie i przebudowie istniejacego o$wietlenia. W miescie zlokalizowano zmodernizowane 1469 punkty $wietlne w tym 1062 punktow
oswietlenia ulicznego bedacego wlasnoscia Miasta oraz 407 punktéw oswietlenia ulicznego bedacego wiasnoscig Tauron, GDDKIA, spoétdzielni
mieszkaniowych i innych (sa to punkty $wietlne za o$wietlenie ktorych miasto ponosi koszty), dokonano takze okreslenia geometrii ich
zawieszenia, w tym konstrukcji wsporczych, geometrii ulic, usytuowania SO itp. Zlokalizowano 39 punkty sterowania o$wietleniem, okreslono
aktualne przydzialy mocy obcigzeniowej dla kazdej SO oraz oszacowano faktyczna moc zainstalowana i wyliczono, ze catkowita moc
zainstalowana urzadzen o$wietleniowych wynosi ok. 209,26 kW. Moc umowna wynosi 719,90 kW. Na terenie Miasta Kamienna Goéra sa
zainstalowane oprawy ktorych wiascicielem w czg$ci jest Tauron Dystrybucja SA i inni (ok. 25% stanu o$wietlenia), do Miasta nalezy ok. 75%
stanu oswietlenia ulicznego. Inwentaryzacja o$wietlenia znajdujacego si¢ na terenie Miasta wykazala, iz obecnie istniejacy system o$wietlenia
ulicznego stanowiacy wlasno$¢ Miasta oraz Tauron jest w przewazajacej czeSci w stanie dobrym lub bardzo dobrym, opierajacym si¢ na
oprawach LED oraz sodowych nowej generacji. Po catkowitym ukonczeniu modernizacji szacuje si¢, ze catkowita ilo$¢ opraw zwickszy si¢ o
256 szt., a moc catkowita systemu o§wietleniowego zmniejszy si¢ o 70,91 kW do 138,3 kW.

1.27.6. Telekomunikacja.

Ushugi telekomunikacyjne w obszarze miasta dostepne sa w obrgbie sieci przewodowe;j jak i bezprzewodowej, $wiadczone przez operatorow
komercyjnych. Podlaczanie nowych abonamentéw — nie napotyka zadnych trudno$ci. Magistralne sieci telekomunikacyjne pokazano na
Rysunku Nr 1 (zalacznik do uzasadnienia). Tam tez pokazano lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

1.27.7. Gospodarka odpadami komunalnymi.

Zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2016-2022 Kamienna Géra wchodzi w sktad
srodkowo sudeckiego regionu gospodarki odpadami.

Odpady komunalne, ktore zostaly wytworzone na terenie miasta Kamienna Gora trafiaja do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddw zs. przy ul.
Zielonej 30 w Lubawce. Sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne zs. przy ul. Zielonej 30 w Lubawce oraz do Sortowni
odpadow selektywnie zebranych zs. przy ul. Komunalnej 3 w Lubawce.

Obecnie ustuge odbioru odpadow komunalnych z terenu miasta $wiadczy Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej SANIKOM Sp. z 0.0. w
Lubawce na podstawie odpowiednich umow.

Na terenie miasta funkcjonuje nastgpujace system zbiorki odpadéw komunalnych: odpady komunalne zmieszane, szklo, tworzywa sztuczne i
metal, papier, bio. Gmina wyposaza nieruchomos$ci w pojemniki i worki.

Odpady zbierane sg z czestotliwoscia gwarantujacg nieprzepehnianie si¢ pojemnikow lub workow.

Na terenie miasta funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Towarowej 49 w Kamiennej Gorze, vide
Rysunek Nr 1 (zalacznik do uzasadnienia) oraz POG.

Oprécz mozliwosci przekazywania odpadow wyselekcjonowanych do PSZOK-u, na terenie miasta prowadzone sa akcje ,,Wystawka” oraz
mobilne zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego. Informacje o akcjach i zbiorkach sg podawane do publicznej wiadomosci.
Gmina sukcesywnie inwestuje w urzadzanie miejsc do gromadzenia odpadéw (Smietniki).

1.28. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego podjat Uchwate Nr 1077/V1/19, z dnia 30 lipca 2019r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, uchwata zostata opublikowana 6 sierpnia 2019r. W imieniu Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego audyt krajobrazowy sporzadza Instytut Rozwoju Terytorialnego — samorzadowa jednostka organizacyjna Wojewodztwa
Dolnoslaskiego (wykonujgca zadania samorzadu wojewddztwa w zakresie polityki rozwoju i planowania przestrzennego)'®.

Dla poinformowania samorzadéw w wojewodztwie o roli i znaczeniu audytu krajobrazowego, oraz dla nawigzania wspotpracy z osobami
odpowiedzialnymi w poszczegdlnych urzedach za polityke ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz pozyskania informacji niezbednych dla
wlasciwego sporzadzenia dokumentu, Instytut Rozwoju Terytorialnego skierowat do wojtow, burmistrzow i prezydentdow miast - ankiete
internetowa. Na ankiet¢ odpowiedzialo 100 gmin, co stanowi 59,2% ich ilosci. Projekt dokumentu zostat opracowany nastgpnie wylozony do
publicznych konsultacji. Prace nad projektem Audytu krajobrazowego WD zostaly zakonczone przez przyjecie go uchwata nr 3284/VI1/25, 17
listopada 2025 r. Opracowanie czeka jeszcze na przyjecie przez Sejmik Wojewodztwa Dolno$laskiego. Zatem na dzien opracowania projektu
POG w wojewodztwie dolnoslaskim — nie wykonano audytu krajobrazowego a co za tym idzie nie mozna wskaza¢ rekomendacji i wnioskoéw
czy granic krajobrazéw priorytetowych. W projekcie dokumentu miasto Kamienna Gora znajduje si¢ poza granicami wskazanych krajobrazow
priorytetowych.

1.29. Ocena ustalen POG w $wietle opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (ustawy pos$) oraz prognozy oddziatywania na srodowisko w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Elementy wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym — zostaly uwidocznione w zalacznikach graficznych do uzasadnienia oraz
uwzglednione w analizie przestrzennej i przy okreslaniu granic poszczegdlnych stref.

1.30. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w miescie.

Dla dokumentu nowego Studium przeprowadzono szczegdtowa analiz¢ w tym zakresie. Poniewaz zasadnicze jej elementy pozostaja aktualne —
w calosci zostala ponizej przytoczona (p. 1.30.1 do 1.30.12).

1.30.1. Okreslenie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyraza si¢ w wielko§ci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy,
uwzgledniajac funkcje zabudowy. Zapotrzebowanie to formulowane jest na podstawie analiz: ekonomicznej, spotecznej, srodowiskowej, oraz

16 Opracowano na podstawie informacji zawartych na stronie. https.//irt.wroc.pl/aktualnosc-53-553-rozpoczely_sie_prace nad_projektem.html
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prognoz demograficznych uwzgledniajacej rowniez migracje i mozliwosci finansowe miasta, ktdre rzutujg na mozliwosci wykonania uktadu
infrastruktury technicznej komunikacyjnej i sieciowe;.

1.30.2. Szacunek chlonnosci terenu.

Szacunek chlonnosci, obszardéw istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej, rozumiane;j
jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Szacunek chlonnos$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, znajdujacych si¢ poza istniejagcymi jednostkami
osadniczymi, okre$lajacy mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Stosownie do art. 13g ust. 1 o pizp oraz duzego wysitku planistycznego miasta w latach ubiegtych, w ktorym pokrycie planami miejscowymi
wynosi blisko 100% (ok. 99,8%) wyznaczono w pierwszej kolejnosci dla funkcji mieszkaniowej tereny, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Tereny
przeznaczone w planach miejscowych na cele mieszkaniowe sg utrwalone w $wiadomosci spotecznej i strukturze przestrzennej miasta a ich
wskazanie nastapilo zgodnie z prawem. Stad w dalszej czgsci uzasadnienia przytoczono obliczenia przygotowane dla SUIKZP przyjetego
koncem roku 2023, ktore obrazuja zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe w poddanych analizie kategoriach.

Takie podejscie prawodawcy wydaje si¢ logiczne, w przeciwnym wypadku gminie grozityby odszkodowania z tytulu wylaczenia gruntéw
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej — z takiego przeznaczenia. Zatem skoro z obliczen bilansowych (dalej: 1.30.13 — 1.30.16)
sporzadzonych zgodnie z obecnie obowigzujaca metodologia wynika mniejsze zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
analiza chtonnosci luk w zabudowie istniejacej jest zbgdna (albo rozliczenie chlonnosci), w ktorym wykazane zostanie przekroczenie wartosci
ustawowej 130% - nie niesie za soba zadnych konsekwencji. Wyjsciowym parametrem jest liczba mieszkancow. Z racji powigzania z analizg
dla SUIKZP dokonano poréwnania przez powierzchni¢ uzytkowa mieszkan powigzana dla zabudowy wielorodzinnej w stanie istniejacym oraz
z wielkoscig pu w zabudowie jednorodzinnej oraz z wielkos$cia dziatek w zabudowie jednorodzinnej — aby doj$¢ do parametru wielkosci obszaru
przeznaczonego w MPZP dla poszczegolnych rodzajow zabudowy i uzyskaé¢ porownywalne parametry (vide dalsza cze$¢ uzasadnienia).

1.30.3. Pordéwnanie maksymalnych warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe.
Wskazanie sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w jednostkach osadniczych i poza nimi a nastepnie, gdy maksymalne w skali
miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w jednostkach osadniczych i poza nimi:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych i poza nimi,

b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terendw pod zabudowe uzupehia si¢ o
roéznicg tych wartosci wyrazonych jako powierzchnia uzytkowa zabudowy, w podziale na funkcje, i przewiduje si¢ lokalizacje nowe;j
zabudowy poza obszarami, jednostek osadniczych i poza nimi, w maksymalnej ilo$ci wynikajacej z uzupetionego bilansu.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe, okreslono biorac pod uwagg perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych,
ktoéra wyraza si¢ mozliwo$cig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o nie wigcej niz 30%.
1.30.4. Ocena struktury zabudowy istniejgcej w $wietle definicji jednostki osadnicze;.
Na terenie miasta Kamienna Gora zabudowa istniejaca oraz wyznaczone w obowigzujacych dokumentach planistycznych rezerwy terenow,
ktére moga by¢ przeznaczone pod nowe zainwestowanie obejmuja obszary o uksztattowanej strukturze funkcjonalnej i przestrzennej lub
stanowig ich rozwinigcie w logicznej kontynuacji. Wyjatkiem w tym zakresie sa tereny produkcyjne, przemystowe, lokowane w obszarach
wystrefowanych — jako takie i obejmujace niemal w calo$ci tereny nowe. W zwiazku z powyzszym szacunki chlonnosci terendw wykonano w
nastepujacych kategoriach:

a) zabudowa mieszkaniowa w jednostce osadniczej (W rozumieniu przepisoOw szczegodlnych),

b) zabudowa ushugowa,

¢) zabudowa produkcyjna i przemystowa.
1.30.5. Bilans teren6w przeznaczonych na nowg zabudowe.
Bilans sporzadzono w oparciu o analizy ekonomiczne, spoteczne i $rodowiskowe zawarte w Studium. Zrodtem tych informacji statystycznych
sg dane GUS (Bank Danych Lokalnych) oraz prognoza demograficzna sporzadzona przez Instytut Rozwoju Terytorialnego przy Urzedzie
Marszatkowskim we Wroctawiu. Prognozy dotyczace aktywizacji i rozwoju funkcji gospodarczych, powigzane z budowg drogi ekspresowej S3
z dwoma weztami obstugujacymi Kamienng Gore - bazuja na ocenie wlasnej wtadz miasta.
Miasto Kamienna Goéra znajduje si¢ w daleko niezadawalajacej sytuacji ekonomicznej. Mimo to wcigz wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzan w
sferze zadan publicznych, realizuje zadania w zakresie infrastruktury technicznej, prowadzi aktywnie promocje, wspdipracuje z samorzadami
powiatu, w tym takze uczestniczy aktywnie w pracach w Aglomeracji Walbrzyskiej. Obecnie zadluzenie miasta znajduje si¢ na najwyzszym
dopuszczalnym poziomie. W zwigzku z tym nalezy kierunkowaé dziatania inwestycyjne na osigganie wymiernych efektow, planowanie nowych
inwestycji dostosowanych do oczekiwan spolecznych, i przygotowywanie terendw do inwestowania - przy zachowaniu roztozenia tych dziatan
W czasie oraz zachowaniu racjonalnej ich skali. Niestety na przestrzeni ostatnich lat dziatan w takim zakresie nie prowadzono, a jesli byly to w
niewielkim zakresie, przypadkowe i chaotyczne. Poniewaz mozliwos¢ finansowania zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym obejmuje nie
tylko naktady na same inwestycje, ale takze w przyszlosci konieczno$¢ utrzymania istniejacych zasobow, przyjmuje sie, ze przy wyznaczaniu
nowych terené6w i ustalaniu kolejnosci ich zagospodarowania (dla skupienia wysitku inwestycyjnego i osiaggni¢ciu efektu udostepnienia
terendw) nalezy zwraca¢ uwagg, aby ich lokalizacja generowala mozliwie niewielkie wydatki a osiagnigte korzysci byty maksymalne. Wielkos¢
zobowigzan finansowych wynikajacych z rozstrzygnie¢ planistycznych nie zalezy tylko od wielkosci terenow, ale rowniez od ich dostgpnosci
czy powiazania z istniejaca struktura. Wyznaczanie zatem do zainwestowania nowych terenéw lub wskazywanie kolejnosci ich
zagospodarowania powinno przede wszystkim polega¢ na uzupehianiu istniejacych struktur i wykracza¢ poza nie tylko w przypadkach
uzasadnionych, gdzie nie generuje nadmiernych wydatkow.
Kamienna Gora objeta jest planami przestrzennymi na nieomal catej powierzchni, w tym plany obejmuja wszystkie tereny otwarte.
[ tak, uwzgledniajac mozliwosci finansowe samorzadu, po przeprowadzeniu niezbednych analiz, ponizej przedstawiono stan istniejacy i
zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
Tabela 5. Bilans terenow wg glownych funkcjonalnych kategorii, z podzialem zainwestowane i rezerwowe.

Lp. Funkcja Powierzchnia terendw Powierzchnia rezerw terenowych wg miejscowych
zainwestowanych [ha] plandéw zagospodarowania przestrzennego
(obowiazujacego dokumentu Studium) [ha]
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 68,52 103,90
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 80,34 11,33
4. Tereny zabudowy produkcyjnej 80,62 157,15

Uwagi. Analizie poddano wskazane w tabeli funkcje dla zobrazowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez dla oceny
zapotrzebowania na te funkcje. Poniewaz miasto petni rol¢ osrodka ponadgminnego nie ujeto w zestawieniu, np. ustug publicznych, czy ustug
turystyki (hotele). Powierzchnia uzytkowa projektowanej zabudowy zostata obliczona na podstawie obowigzujacych planow zagospodarowania
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i w nawigzaniu do charakterystyki zabudowy istniejacej, tj. przy zalozeniu, ze chlonnos$¢ terenéw rezerw inwestycyjnych utrzyma si¢ na
poziomie stanu istniejacego lub poziomie don zblizonym.
1.30.6. Demografia i wnioski.
W ciagu ostatniej dekady liczba mieszkancow miasta wykazuje wyrazng tendencje spadkowa. Wg prognozy demograficznej dla gmin
wojewodztwa dolnoslaskiego do roku 2035 liczba ludnos$ci gminy bedzie nadal spadac¢!’. Jednak poza sytuacja demograficzna, rozwdj miasta
bedzie zalezat od stanu gospodarki, od zmian na rynku pracy a takze od dynamiki nowych inwestycji — ktore wptyna na rozwoj miasta i relacji
gospodarczych z otoczeniem. Jak si¢ wydaje, zakonczenie budowy drogi ekspresowej S3 moze spowodowaé w najblizszym czasie istotne
zmiany, i w konsekwencji potaczenie gmin Aglomeracji Walbrzyskiej za jej posrednictwem oraz na kierunku potudniowym (Czechy). Takie
czynniki sprzyja¢ bgda gospodarczemu rozwojowi, poszerzeniu dostepu do rynku pracy. Dobre potaczenia komunikacyjne z osrodkami,
oferujacymi wyzej rozwiniety rynek pracy, tj. z okregiem legnickim, watbrzyskim, Jelenia Gorg czy Jaworem moga takze zahamowac migracje
w kierunku tych o$rodkow, na rzecz codziennych dojazdéw. Rownie waznym czynnikiem, determinujacym wybor miejsca do zycia jest stan
srodowiska naturalnego, mozliwo$¢ aktywnego spedzania czasu wolnego, co w powigzaniu z coraz lepsza sytuacja ekonomicznag kraju
(zatoZenie) — pozwala na umiarkowany optymizm dla perspektyw rozwoju miasta.
Takie przestanki tworza warunki do rozwoju miasta, co z kolei powinno wymusi¢ zapewnienie ostroznie szacowanych rezerw terenéw pod
inwestycje w funkcjach:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

2) produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j

3) ustugowe;.
Potrzeby w zakresie nowych terenow mieszkaniowych wynikaja migdzy innymi z potrzeb podwyzszenia standardow zamieszkania ze zmianami
struktury gospodarstw domowych, oraz tworzenia nowych miejsc pracy.
Dla oceny wielkosci potrzeb wynikajacych z podwyzszania standardow mieszkaniowych, ponizej dokonano analizy danych statystycznych
parametrow zabudowy.
1.30.7. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkalng!s.
Jak wynika z zestawien danych demograficznych i wskaznikow mieszkaniowych, pomimo wyraznego spadku liczby mieszkancow miasta w
ostatnich 10 latach, zwigkszata si¢ powierzchnia uzytkowa mieszkan i ich liczba. Nalezy tez zauwazy¢, ze w latach 2010 do 2018 przybylo w
Kamiennej Gorze zaledwie 52 mieszkania z czego statystycznie — istotna cze$¢ to domy jednorodzinne. Na uwage zastuguje tez fakt, ze
mieszkancy miasta inwestuja poza miastem w istotnej ilo$ci, czego przyczynag jest niewatpliwie brak w statej dyspozycji dziatek do zabudowy
na terenie miasta.
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego mieszkanca wzrosta z 20,7m? w roku 2009 do 22,5m? w roku 2018 (co
daje wskaznik 1,09). Jest to wskaznik zdecydowanie odbiegajacy od otoczenia, wigkszych osrodkow, czy UE.
Przyrost powierzchni mieszkania na 1 mieszkanca wynidost w okresie analizowanym odpowiednio (dla roku 2018 i wg wielkoSci, ze
wskaznikiem wzrostu — jak dla Kamiennej Gory):
Kamienna Gora — 20,7 /22,5
Walbrzych — 24,4 /26,5
Polska — 28,2 /30,7
Wroctaw — 35,6 / 38,7
Unia Europejska — 39,6 / 43,0
Jak si¢ wydaje mozna przyjac, ze taka tendencja bedzie si¢ utrzymywata zmierzajac do osiagnigcia $redniej z obszaru Polski. Obecnie jest to
28,2m?/0osobe, ale warto$¢ ta rowniez systematycznie ro$nie. Przyjmujac horyzont 10 lat oraz tempo przyrostu analogiczne jak dotychczas,
wielko$¢ docelowa to 30,7m2. Dla potrzeb tej analizy przyjeto, ze liczba mieszkancOw miasta przestanie si¢ w najblizszym czasie obnizaé i
utrzyma si¢ na poziomie ok. 16 000 oséb. W zalozeniu tym nie uwzgledniono rezerwy zwigzanej z migracjami, dziatan obliczonych na
zahamowanie niekorzystnych zmian demograficznych (na poziomie miasta wojewddztwa i panstwa) oraz zwigkszenie potencjatu rozwojowego
miasta wskutek inwestycji komunikacyjnych. Dla potrzeb analizy wszystkie tereny o funkcji mieszkaniowej zar6wno w uwarunkowaniach (,,nr”
MN, ,,ar” MW) jak i kierunkach (MN ,,nr”, MW ,.nr”) podzielono na dajace si¢ wyodrebni¢ kwartaty z przypisana do nich powierzchnia.
Uwarunkowania powierzchnia MN = 68,52ha MW = 80,34ha, suma = 148,86ha.

Kierunki powierzchnia MN = 103,90ha MW = 11,33ha, suma = 115,23ha.
Powierzchnia zainwestowana = 68,52ha + 80,34ha = 148,86ha. Przy czym MN stanowi 46% a MW = 54%.
Rozdzielajac powierzchni¢ mieszkalna odpowiednio na: MN 430 567m2 x 46% = 198 060,82m?>.

MW 430 567m2 x 54% = 232 506,18m?.
Powierzchnia mieszkalna w Kamiennej Gorze = 430 567m?.
Powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1ha =430 567m? / 148,86ha =2 892 m?/ 1ha.
Przyjmujac przyrost powierzchni mieszkalnej dla Kamiennej Géry na poziomie dotychczasowym (1,09 na 10 lat) nalezy przyjac: 430 567m? x
1,09 = 469 318m?, co daje roéznicg 38 751m? x 3(maksymalng kierunkowa perspektywe) = 116 253m?.
Srednia powierzchnia mieszkania w Polsce (2018) = 74,2 m2. Srednia powierzchnia mieszkania w Kamiennej Gorze (2018) = 54,0m>.
Srednia powierzchnia domu jednorodzinnego (2018) = 138,0m2.
Powierzchnia mieszkalna w Kamiennej Gorze w zabudowie wielorodzinnej wynosi: 198 061 / 54,0m? = 3 668 mieszkan.
Ilo$¢ mieszkan przypadajacych na 1ha 3 668 / 80,34 = 45,66.
Na terenach przewidzianych w kierunkach dla MW 11,33 x 45,66 = 517 mieszkan (10lat).
Ilos¢ 517 mieszkan wygeneruje 27 928m? powierzchni mieszkalne;.
Zaktadajac, ze najwiecej potrzeb mieszkaniowych zaspokoi zabudowa jednorodzinna mamy 116 253m?2 — 27 928m? = 88 335m? powierzchni
mieszkalnej niezbednej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Wielko$¢ $rednia dziatki budowlanej (uwzgledniajac uwarunkowania terenowe Przedgoérza Sudeckiego ilo$¢ i udziat poszczegdlnych
przedziatdéw wielkoéci) wynosi 1482,5m?. Zatem ilo$¢ doméw jednorodzinnych pozostajacej do wypetnienia wskazanej ilosci powierzchni
mieszkalnej wynosi = 88 335m? / 138m2 = 640 d.j., co daje przy $redniej wielko$ci dzialki powierzchni¢ (640 x 1482,5m2 =) 94,88ha.
Uwzgledniajac niepewno$¢ procesow rozwojowych w wartosci 10% (przy wartosci dopuszczonej przez zapis ustawowy na poziomie 30%) a to
ze wzgledu na niekorzystna prognoz¢ demograficzng ale z uwzglednieniem ostroznie optymistycznych uwarunkowan zwigzanych z
udroznieniem komunikacyjnym regionu Kamiennej Gory przyjac¢ nalezy zapotrzebowanie na poziomie (94,88 x 10% = 104,4ha).
Wielko$¢ dostepna w obowiazujacych opracowaniach planistycznych na terenie miasta — wynosi 108,01ha co jest wielkoscia wigksza niz
104,4ha, o 3,6ha. Po szczegdtowe] analizie obejmujacej powigzania z sotectwami na terenie gminy (Czadrow i Ptaszkéw), oraz dostgpnosé
komunikacyjna terenéw wskazanych w MPZP — przewidziano wylaczenie terenu w rejonie Ptaszkowa (o powierzchni 7,7ha) z zabudowy. Tak

17 Na podstawie opracowania ,, Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewddztwa Dolnoslgskiego” IRT 2015. Zrédlo: hitps://www.irt.wroc.pl/aktualnosc-14-
309-prognoza_demograficzna_dla_gmin.html.
18 Na podstawie SUIKZP przyjetego uchwalq RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29.11.2023r.
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powstala rezerwe wielkosci 4,1ha (7,7-3,6ha) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono wykorzysta¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - dla powigkszenia terenéw MN wskazanych na rysunku Studium przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

o laczna wielkos$¢ tak wskazanych terenow w skali miasta nie bedzie wigksza niz 4,1ha,

o tak wskazane tereny sasiaduja bezposrednio z obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e caly wyodrgbniony na rysunku Studium teren nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 25%,

e wprowadzona korekta zasiggu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko.
Rownoczesnie teren oznaczony cyfra 3 na rysunku opisanym zatacznik nr 1, jako - ,,obiekty o duzej powierzchni sprzedazy” (pow. 1,79ha
podlegajaca sumowaniu w bilansie calego miasta do wartos$ci 4,1ha) - dopuszcza si¢ przeznaczy¢ do zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej MN.
Rozliczenie obejmuje m.in. zwarta zabudowe $rédmiejska oraz osiedla domow wielorodzinnych o wysokiej intensywnosci zabudowy z
relatywnie wyréwnanym parytetem MN do MW (46 do 54). Natomiast nowe inwestycje mieszkaniowe w ostatnich latach dotycza gtéwnie
budownictwa jednorodzinnego, taki trend rysuje si¢ w calej Polsce i Kamienna Goéra nie jest tu wyjatkiem. Wskazane do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej tereny sa mniejsze w stosunku do tych, ktore programuje si¢ dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.
Wielkosci te nie uwzgledniaja:

a) topografii terenow i utrudnien dla dostgpu komunikacyjnego — co lokalnie uzasadnia koniecznos¢ wydzielania wigkszych dzialek,

b) przestrzeni towarzyszacych zabudowie — infrastruktury technicznej komunikacyjnej, ogdlnodostepnych terendow zieleni,

¢) braku regulacji stanu prawnego utrudniajacego wykorzystanie obecnie czgéci terendw wskazanych do zabudowy,

d) koniecznego wylaczenia z uzytkowania zdekapitalizowanej zabudowy istniejacej lub zabudowy polozonej na terenach wskazanych na

inne cele;

e) korekty struktury mieszkan (zwigkszania ich powierzchni), co bgdzie nastgpstwem proceséw rynkowych.
Tereny wyznaczone pod nowoprojektowana zabudowe mieszkaniowa w obecnie obowigzujacych planach z niewielka korekta opisang wyzej
uwzgledniaja przewidywane zapotrzebowanie. Zatem powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalna na najblizsze 30 lat
obejmuje wielko§¢ 104,4ha (+ maksymalna dopuszczalna rezerwa = 4,1ha).
1.30.8. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjna!®.
Dzialalnosci z tego katalogu nie sa zwigzane bezposrednio z obslugg mieszkancéw i ich liczbg. Decyduja tu gltéwnie cechy obszaru
przeznaczonego do zainwestowania, np. lokalizacja, wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng komunikacyjng i sieciowa, powigzania
zewngtrzne, oraz lokalne: tradycja, kompetencje spotecznosci, a ponadto promocja czy kondycja ekonomiczna. Dlatego tez rezerwy terenow
pod takie funkcje sg szacowane indywidualnie. Takie wyznaczniki s3 wzmacniane przez Kamiennogorska Specjalng Strefe Ekonomiczng Matej
Przedsigbiorczosci. Bardzo istotnym czynnikiem, ktéry moze w najblizszych latach zadecydowac o skali rozwoju funkcji produkcyjnych i
pokrewnych bedzie zakonczenie budowy drogi ekspresowej S3, z weztami obslugujacymi Kamienng Goére. Ten korytarz komunikacyjny
stworzy nowe uwarunkowania rozwoju gospodarczego miasta.
Obecnie rezerwy opisujace ten sektor zawarte w obowigzujacych dokumentach planistycznych sa mocno przewymiarowane, stanowia prawie
dwukrotnos¢ tego co obecnie funkcjonuje w miescie. Nalezy podkresli¢, ze Kamienna Goéra zostata dotknigta szczegolnie dotkliwym i wysokim
bezrobociem strukturalnym po przeksztatceniach gospodarczych, ktore nastapity po 1990roku. Poza jednym wyjatkiem (przemyst maszynowy —
Dofama) nie przetrwaly tradycyjne galezie gospodarki rozwijane wcze$niej w miescie (przemyst wiokienniczy, obuwniczy), lub po
przeksztatceniach pozostal w postaci szczatkowej a rozwinety si¢ nowe gatezie przemystu zagospodarowujac wolne hale przemystowe.
Nowe zaktady przemystowe (tj. zbudowane od podstaw na nowych ternach) zajmuja 8,68ha, jednocze$nie nowe zaklady na bazie istnicjacej
infrastruktury powstaly na powierzchni = 12,36ha. Razem stanowi to 8,68ha + 12,36ha = 21,04ha. Wg. stanu istniejagcego zabudowa
przemystowa zajmuje 80,62ha — 8,68ha (nowej) — 12,36ha (przeksztatconej) = 59,58ha, co stanowi o wzroscie 135% (przez 2 dekady). A zatem
wzrost na najblizsze 30 lat wyniost by 80,62 x 135% (x 3/) z uwzglednieniem wskaznika na poziomie 30% - uzasadnia przyjecie
zapotrzebowania na nowe tereny przemystowe o warto$ci = 55,02ha. A zatem istniejgce rezerwy w MPZP = 157,15ha stanowia o nadwyzce
(157,15ha — 55,02ha) = 102,13ha. W zwigzku z tym w oparciu o warunki dostgpnosci, topografi¢ terendéw w obecnej edycji Studium - wskazano
obszary p lacznej powierzchni 102,14ha.
Najkorzystniejsze tereny do zainwestowania produkcyjnego znajdujg si¢ w bezposredniej bliskosci projektowanej S3 i jej wezta Kamienna Gora
Potudnie, tj. tereny okreslane jako ,,Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej Kamienna Goéra” oraz w rejonie ul. Jesionowej.
W Kamiennej Gorze udato si¢ wyprowadzi¢ ze strefy $rédmiescia tgcznie z historycznym centrum miasta oraz najblizszego otoczenia B
(zabudowa mieszkaniowa z ustugami) i odzyska¢ dla miasta w funkcjach miasto-tworczych tereny uprzednio przemystowe dla ustug handlu, w
rejonie ul. Papieza Jana Pawla II (Kaufland) i ul. L. Warynskiego (Biedronka - Warynskiego).
1.30.9. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod ustugi20.
Oszacowanie zapotrzebowania na tereny zwigzane z tymi funkcjami jest bardzo ryzykowne. O zapotrzebowaniu decyduja w Kamiennej Gorze
procesy lub cechy obszaru nie zwigzane bezposrednio i tylko z demografia. Sg to lokalizacja, atrakcyjno$¢ terenu w wymiarze przyrodniczym
czy kulturowym, istniejaca infrastruktura techniczna i turystyczna, a takze odlegtosci od innych duzych osrodkéw miejskich, lokalna tradycja
czy dzialania promocyjne.
Miasto Kamienna Goéra mozna opisa¢ ponadprzecigtnymi walorami, ktére moga sprzyjaé turystyce (szczegdlnie w najblizszym otoczeniu, tj. w
powiecie i w podobnych odleglos$ciach po stronie Czeskiej), ponadto potozone jest migdzy Kotlinami Jeleniogorska i Ktodzka co odczytywac
mozna jako zalet¢ i wade, ponadto jest takze narazona na konkurencje ze strony blisko polozonych Karkonoszy i zwigzanych z nimi
najsilniejszych w skali kraju centréw turystycznych. Kamienna Gora, oferujac bardzo wysokie walory przy stosunkowo nizszych cenach
gruntéw 1 ich wigkszej dostepnosci, stanowi teren doskonale dostosowany do rozwijania réznorodnych form turystyki, w tym wypoczynku o
aktywnym charakterze. W Kamiennej Gorze obok ushug (urzedow) publicznych na poziomie powiatu, znajduja si¢ takze specjalistyczny
osrodek leczniczy, tj. Dolno$laskie Centrum Rehabilitacji, nie tylko z obiektami tej ushugi, ale réwniez z budynkami mieszkalnymi w obszarze
atrakcyjnym przyrodniczo na powierzchni ok. 3,5%ha, — pozostajacymi pod zarzadem DCRO.
Przyjecie wiasciwych wielkosci terendow dla tych funkcji jest niezwykle trudne, poniewaz zalezy od wielu czynnikdéw, rowniez zewngtrznych.
Okreslenie potrzeb terenowych w oparciu o liczb¢ mieszkancow gminy jest tu nieuzasadnione. Najwazniejszym kryterium wydaje si¢
indywidualna ocena wtadz gminy, bazujaca na sktadanych zapytaniach i wnioskach, informacji z rynku nieruchomosci a takze informacja
podatkowa. Przydatne moga by¢ takze dane z innych gmin o podobnych cechach charakterystycznych.
Przyjmuje si¢ zatem, ze wskazane w obowigzujacych opracowaniach planistycznych tereny ushugowe zostang utrzymane.
Na odrebng uwagg zastuguje teren oznaczony U (w rejonie ul. J. Korczaka) o powierzchni 77,61ha, w tym nieruchomosci, ktore naleza do
Gminy Miejskiej o powierzchni ok. 52ha. Teren ten nie jest uzbrojony i znajduje si¢ w duzej odlegtosci od infrastruktury technicznej, obecnie
obowiazujacy tu MPZP - dopuszcza tu niewielkg powierzchni¢ zabudowy i funkcje zwigzane z wypoczynkiem, sportem, rekreacja i
lecznictwem w otoczeniu niewatpliwie atrakcyjnym przyrodniczo. Jednoczes$nie przez ten teren przebiegaja wszystkie warianty kolei duzych
predkosci (zwigzane z CPK) dlatego na tym terenie dopuszczono alternatywnie wykorzystywanie OZE na terenach (obecnie nadal)

19 Na podstawie SUIKZP przyjetego uchwalq RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29.11.2023r.
20 Ng podstawie SUIKZP przyjetego uchwalq RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29.11.2023r.
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uzytkowanych rolniczo zgodnie z przepisami odrgbnymi ze zrodtem stonecznym. Nawet zrealizowane inwestycje w tym zakresie jest znacznie
fatwiej zreorganizowaé. Z uwagi na funkcje w obowiazujacym MPZP Studium przewiduje utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tego
terenu z zastrzezeniem jw.

1.30.10. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa handlowg?! o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m2.

Tereny zajgte i wskazane pod ustugi handlu o $redniej i duzej powierzchni sprzedazy — mozna podda¢ nieco doktadniejszej analizie.
Ustawodawca wyodrebnit obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?2, taki obiekt samodzielny jest tylko jeden w
Kamiennej Gorze o pow. sprzedazy 3153m?2 (Kaufland) w obrebie tego samego zespotu urbanistycznego centrum handlowego znajduje si¢ 9
odrgbnych ustug handlu niewatpliwie petnigcych takie same funkcje — o tacznej powierzchni sprzedazy 3877m?2. Zestawiono je tacznie,
poniewaz wszystkie funkcjonuja w podobny sposob (sa monofunkcyjne, samodzielne, wyposazone w duza ilos¢ miejsc postojowych)

Tabela 6. Zestawienie powierzchni ustug handlu w miescie Kamienna Gora.

Nazwa i lokalizacja Ozn. Branza wiodaca | Pow. zabudowy Pow. Budowane w
narys. sprzedazy?? ostatniej dekadzie

O [m?] [m?]

Aldi, Jeleniogodrska 1 Spozywcza 1236 989 0

Biedronka, Jeleniogérska / Nadrzeczna 2 Spozywcza 1174 939 0

Biedronka, Walbrzyska 3 Spozywcza 1527 1122 1122

Biedronka, Warynskiego 4 Spozywcza 1240 992 0

Bricomarche (stary), Watbrzyska 5 Budowlana 1261 1009 0

Bricomarche (nowy), Walbrzyska 6 Budowlana 2212 1770 1770

Dino, Cegielniana 7 Spozywcza 534 427 427

Intermarche, Spacerowa 8 Spozywcza 1383 1106 0

Kaufland, Papieza Jana Pawta II 9 Spozywcza 3941 3153 3153

Kaufland ushugi towarzyszace, Papieza Jana 10 Przemystowa 4846 3877 3877

pawta II

Lidl, Bohaterow Getta 11 Spozywcza 1716 1373 0

Magbud, Jeleniogorska/Jedwabna 12 Budowlana 793 634 0

M&W, Spacerowa 13 Meble 1444 1155 0

Pagaz, Spacerowa 14 Budowlana 1511 1209 0

TBS, Broniewskiego 15 Przemystowa 2162 1730 0

Suma 21485 10349

Wielko$¢ ustug handlu definiuje si¢ w obowigzujacym systemie prawnym przez powierzchni¢ sprzedazy. Istniejaca powierzchni¢ sprzedazy w
Kamiennej Gorze oszacowano na 21 485m?2, co oznacza przy 18 840 mieszkancach - 1140m?2 na 1000 mieszkancow.

Wart odnotowania jest fakt, ze przyrost tej powierzchni w ostatniej dekadzie wyniost blisko 100%.

Wedtug dostgpnych danych (przyjeto, ze zestawienie obejmuje obiekty wg. klasyfikacji przyjetej w niniejszym dokumencie) na koniec I
kwartatu 2018r., najwicksze nasycenie taka powierzchnig mial Zgorzelec 1672m? / 1000 mieszkancow a pierwszg dziesiatke zamykata Jelenia
Gora z 1100m? / 1000 mieszkancow. W pierwszej dziesigtce z dolno$laskich miast, znajduje sie jeszcze Ktodzko. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
wszystkie 3 wymienione miasta potozone sa blisko granicy panstwa — tak jak Kamienna Gora.

Tabela 7. Zestawienie powierzchni ustug handlu dopuszczonej w obowigzujagcych MPZP i waznymi decyzjami z warunkami zabudowy.

Nazwa i lokalizacja Branza wiodaca Pow. sprzedazy Powierzchnia
O nieruchomosci [ha]
UH na ul. Watbrzyskiej, Ozn. 1 Brak danych Dopuszczona >2000m? 2,64

UH Walbrzyska / Krzeszowska, Ozn. 2 Brak danych >400m?2, oraz <2000m? 0,59

UH Waltbrzyska (powyzej kosciota), Ozn. 3 Brak danych Dopuszczona >2000m? 1,79

Teren ozn. 1 w rejonie ul. Walbrzyskiej — to niezwykle trudna lokalizacja (w obnizeniu, przecigta ciekami wodnymi i nieczynng bocznica
kolejowa na wysokim nasypie, z trudnym dostepem komunikacyjnym), wydaje si¢ wigc, ze jej zagospodarowanie moze nastgpi¢ tylko z
udziatem duzego komercyjnego kapitatu.

Teren ozn. 2 w rejonie ul. Watbrzyskiej — to rowniez trudna lokalizacja (otoczona ruchliwymi ulicami, wydano dla niej kilka decyzji
lokalizujacych tu takie ustugi). Nalezy dopusci¢ tu ustugi o charakterze ogdélnym, w tym stacje paliw.

Teren ozn. 3 w rejonie ul. Walbrzyskiej (powyzej kosciota) — to eksponowana lokalizacja z widokiem na Karkonosze sasiadujgca z jednej strony
z kosciotem, z dwdch z programowang zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z czwartej — z ulica (DW 367)

Wydaje si¢ wigc, ze tereny ozn. 1 i 2 mozna bez obaw zagospodarowac w takiej funkcji, a teren ozn. 3, zamieni¢ na inne ushugi (np. hotel) lub
docelowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Poniewaz takie ustugi petnig obecnie funkcje nie tylko wylacznie utylitarne (uzytkowe),
warto przy tej okazji podjaé negocjacje z inwestorem o lgczeniu z innymi ushigami, w szczegodlnosci w lokalizacji ozn. 3. Nawet z
uwzglednieniem opisanych trzech lokalizacji Kamienna Goéra nie przekroczy wskaznika Zgorzelca (przy lacznej powierzchni 28285m? —
oznaczatoby to wskaznik ok. 1500m? / 1000 mieszkancoéw). Nalezy takze wskazac istotny podatek od nieruchomosci w takich przypadkach —
jako dochod miasta.

1.30.11. Mozliwosci finansowania przez samorzad infrastruktury technicznej, shuzacych realizacji zadan wiasnych miasta.

Na obszarze miasta Kamienna Gora zar6wno zabudowa istniejaca jak i wyznaczone w planach miejscowych rezerwy inwestycyjne dotycza
obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw wymagajacych wyposazenia w pelng infrastrukturg. Uzupetnianie
istniejacych wolnych przestrzeni urbanistycznych nie wymaga budowy nowych drég i bazuje na istniejacych systemach infrastruktury
technicznej lub na systemach, ktére powinny zosta¢ zrealizowane na rzecz obecnego zainwestowania, a wigksza liczba odbiorcow podniesie
optacalnos$¢ takich inwestycji.

Zdecydowana wigkszos$¢ terenu gminy (w tym wszystkie tereny otwarte) pokryta jest planami miejscowymi, dla ktérych wykonane bytly
prognozy skutkoéw finansowych oparte na realnych mozliwosciach Gminy Miejskiej Kamienna Gora. Nalezy wiec przyjac, ze gmina ma
mozliwosci finansowania zobowigzan zaprogramowanych dla obecnie obowigzujacych planéw miejscowych. Biezaca realizacja tych planow

21 Ng podstawie SUIKZP przyjetego uchwalq RM nr LXXVIII/496/23, z dnia 29.11.2023r.
22 Dla potrzeb analizy przyjeto, roznych branz i funkcji tych ustug Ze powierzchnia sprzedazy = 80% powierzchni zabudowy.
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nie napotyka barier z tego tytulu a dwa najlepiej przygotowane obszary (gdzie grunty miasta stanowia wigkszo$¢) posiadaja dokumentacje
techniczne lub zaawansowane koncepcje techniczne (rejon ul. Krzeszowskiej rejon ul. Rézanej i Wrzosowej).
Jak wynika z analizy w zakresie infrastruktury miasto we wszystkich jej obszarach posiada niezbedne rezerwy dla znacznie wigkszej liczby
odbiorcow, w tym dla dostawy wody odbiorem i oczyszczaniem §ciekOw oraz cieptem systemowym.
Dotychczas budowa nowej infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej byla podejmowana chaotycznie i przypadkowo. Obecnie jednak, w
oparciu 0 ocen¢ wiadz miasta, mozna przyjaé ze przedstawione w analizie wielkosci terendow pod nowe zainwestowanie, miesci si¢ w
mozliwosciach finansowania przez miasto niezb¢dnych zadan wlasnych z uwzglednieniem $rodkéw zewngtrznych, przy zatozeniu ze nowe
inwestycje powinny by¢ racjonalnie roztozone w czasie.
Aby zachowa¢ réwnowage w procesach urbanizacji, nalezy przestrzega¢ lokowa¢ nowa zabudowg¢ w zasiggu istniejacych systemow
infrastruktury technicznej komunikacyjne;j i sieciowej. Zasada winno by¢ ustalenie wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na ten cel o wartosci nie
mniejszej niz 500 000zt w corocznym budzecie i realizacja prac budowalnych w jednym obszarze przy zachowaniu standardow niezbednych
prac budowlanych przed zbyciem dzialek budowlanych i parytetu zrealizowanych obiektow dla zakonczenia budowy infrastruktury.
Przyjeto, ze zrodtem finansowania zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej - moga by¢ srodki:
1) z budzetu miasta;
2) wiasne przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
1.30.12. Mozliwosci finansowania infrastruktury spoleczne;.
W ostatnich dwoch dekadach dzialania organizacyjne i caly wysilek inwestycyjny skupily si¢ w miesScie na dostosowaniu infrastruktury
spotecznej do obecnego i przewidywanego na nig zapotrzebowania, oraz dostosowaniu tej infrastruktury do dzisiejszych standardow.
Uwzgledniajac skalg i dostgpnosé miasta - nalezy przyjaé¢, ze skoro infrastruktura spoleczna obstuzyta wigcej niz 20 000 mieszkancow, jest
przystosowana do obstugi obecnej liczby mieszkancow — obstuzy ich w najblizszej przysztosci, tym bardziej, Zze obecnie wszystkie gminne
obiekty sa dostosowane do wspolczesnych standardow uzytkowania lub przewiduje si¢ ich dostosowanie w najblizszym czasie.
1.30.13. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem (§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z 8 grudnia 2023 r., Dz. U. z dnia 22 grudnia 2023 r., poz. 2758, dalej Rozp. MiT):
ZAP =M20 — PUMO / P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa,
M20 — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczng, powigkszona o 5%,
PUMO — oznacza taczng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
1.30.14. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Obliczenie nastgpuje zgodnie z jednym ze wzorow:
P20 =3P0 —2P-10
P20 =2P0 — P20
gdzie:
PO — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P—20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.
W przypadku braku danych udostgpnianych przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy (M20), za
prognozowang liczb¢ mieszkancdéw gminy przyjmuje si¢ liczb¢ mieszkancoéw gminy zgodna z:
1) najnowszymi danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng powigkszong o 5%.
1.30.15. Liczba mieszkancow.

rok 2023 17 243

rok 2022 17 376

rok 2021 17 724

rok 2011 20 553
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 2021 54,5m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 2011 53,6m2
P20 = 3P0 — 2P—10 =3*54,5 — 2*53,6=163,5-107,2=56,3
ZAP =M20 — PUMO / P20=18 610 — 965 958 / 56,3=18 610 —17 157=1 453
Przecigtna liczba 0so6b na 1 mieszkanie 2021=2,22 — potrzebna liczba mieszkan = 1 453/2,22=654 mieszkan.
Przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie 2022=2,17 — potrzebna liczba mieszkan = 1 453/2,17=670 mieszkan.
Wielkos¢ terenow MN do MW w miescie 46% do 54%. 654 mieszkan * 0,46 =301 MN, 353 MW
1.30.16. Bilans.
Z uwzglednieniem prognozy GUS 2040 14 332 + 5%=15 049: ZAP = M20 — PUMO / P20=15 049 — 965 958 / 56,3=15 049 —17 157=-2 108
mieszkancow. Poniewaz jest to warto$¢ ujemna - zgodnie z § 3 ust. 9, pkt. 1 Rozp. MiT nalezy przyja¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa = 1 000 mieszkancow
Przecigtna liczba 0so6b na 1 mieszkanie 2021=2,22 — potrzebna liczba mieszkan = 1 000/2,22=450 mieszkan.
Wielko$¢ terenow MN do MW w miescie 46% do 54%. 450 mieszkan * 0,46 = 207 mieszkan w zabudowie jednorodzinnej (MN), oraz 243
mieszkan w zabudowie wielorodzinnej (MW).
Dostgpne w miescie tereny budowlane pod zabudowe mieszkaniowg opisane odpowiednio jako wielorodzinna i jednorodzinna — zapewniaja
realizacje takiego zapotrzebowania, przy czym dla terendw pod zabudowg jednorodzinng ilo$¢ dziatek przekracza wyliczone zapotrzebowanie.
Zachowuje si¢ jednak w niezmienionym ksztalcie ilosci terendw do zabudowy jednorodzinnej zakladajac, ze wybudowana S3 zwigkszy presje
inwestycyjna dla takiej zabudowy. Jest to wielko$¢ utrwalona w obowiazujacych planach miejscowych i w strukturze przestrzennej miasta, oraz
w $wiadomosci spotecznej. W przypadku terenéw zabudowy przemystowej — wobec jej wyraznej nadpodazy zrezygnowano z utrzymywania
rezerw w tym zakresie ograniczajac obszary w takich strefach do terenow najlepiej potozonych w ocenie autora opracowania i witadz
samorzadowych.
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2. Czg$¢ graficzna uzasadnienia do planu ogdlnego.

2.1. Zalgczniki graficzne do POG miasto Kamienna Gora, oraz do uzasadnienia

Integralng czgscia POG stanowi zalacznik graficzny w postaci numerycznej — plik GML.

Integralna czeScia uzasadnienia sg zataczniki graficzne pokazujace uwarunkowania przestrzenne, opisane rowniez w uzasadnieniu. Wykaz
zalacznikow.

NAZWA RYSUNKU NUMER SKALA RYSUNKU UWAGI
RYS.

Uwarunkowania. Ochrona przyrody i krajobrazu. Dziedzictwo 1 1:20 000 Uzasadnienie
kulturowe. Archeologia i zabytki. Obszar rewitalizacji.
Uwarunkowania. Gospodarka wodna. Ochrona przeciw- 2 1:20 000 Uzasadnienie
powodziowa. Zasieg GZWP. Melioracje.
Uwarunkowania. Infrastruktura komunikacyjna. Infrastruktura 3 1:20 000 Uzasadnienie
sieciowa. Infrastruktura spoteczna. CPK. Teren Gorniczy.
Strefy planistyczne. Obszar Zabudowy Srodmiejskie;j. 4 Nieskalowany 1:20 000 Plik GML?? Uzasadnienie

2.2. Zawarto$¢ zalgcznikdw graficznych.
Kazde opracowanie graficzne zawiera:

a) dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 124 — ustawy o pizp;

b) granice dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy pgik,

¢) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (ustawy o iip),
stanowiacych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3% ustawy o pizp, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze
zbiorow danych zgloszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy o iip,
wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektéw przestrzennych,

d) czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadzono jako prezentacje graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy o
iip, natomiast elementy stanowigce uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4, [tj. rozmieszczenie istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spolecznej?6, transportowej?’ i technicznej?® wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu] rozmieszczone zostaly na zatgcznikach do uzasadnienia Rysunkach Nr 1 (zobrazowanie wygenerowane z GML-a)
oraz Nr 2, 3 i 4 (vide tabela powyzej, p. 2.1.). Dla obiektow przestrzennych pochodzgcych ze zbiorow danych przestrzennych
zgloszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy o iip, wykorzystano
geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

e) czg$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadzono w postaci elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

B Ze wzgledu na specyfike pliku GML zalgcznik Nr 4 do uzasadnienia stanowi edytowalny uproszczony obraz graficzny tego dokumentu.
2 Art. 67a. [Zbiory danych przestrzennych] (...)
3. Dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktorych mowa w ust. 2, obejmujg co najmniej:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych;
3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogolnego obejmujg dane, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1i 2, oraz:
1) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru zabudowy srodmiejskiej

w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

. Tj., 3) znajdujqce si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy,
e) strefy ochronne ujec¢ wody,
) obszary ochronne zbiornikow waod srodlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancyi,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
J) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o zab., lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej,
k) obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne,
1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajqce przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacyi,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
r) zakitady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego,
4) rozmieszczenie istniejqcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy pos;
7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.

26 Infrastruktura spoleczna — obiekty i urzqdzenia, ktére stanowiq materialng podstawe przekazu ustug spotecznych i socjalnych zdrowia, oswiaty, kultury, sportu
i rekreacji: urzedy administracji, zus, sqd, prokuratura, MOPS, cmentarze, osrodki zdrowia, szpitale, ztobki, szkoly, przedszkola, CK, biblioteki, kina, koscioty,
stadiony, hale sportowe

27 Infrastruktura drogowa — sieci drogowe piesze i rowerowe oraz kolejowe z terenami do ich obstugi (dworce, stacje paliw, warsztaty samochodowe)

28 Infrastruktura techniczna — urzqdzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty Swiadczqce niezbedne ustugi dla miasta w zakresie elektroenergetyki (GPZ,
stacje trafo), telekomunikacji (stacje bazowe), dostarczania wody (pompownie, zbiorniki, ujecia wody) i ciepta (cieptownia), usuwania Sciekow (pompownie,
oczyszczalnia Sciekow) i odpadow (PSZOK)
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*Rysunek Nr 1. Uwarunkowania. Infrastruktura komunikacyjna. Infrastruktura sieciowa. Infrastruktura spoteczna. CPK. Teren Gdrniczy.
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