Projekt

Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Kamienna Gora

UCHWALA NR.........ccceeuunee )
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Wrzosowej
i Rozanej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym ( Dz.U. 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm. (1), oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023r., poz. 977, z pdézn. zm. [21), oraz
w zwigzku zuchwalg Nr zdnia 27 sierpnia 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wrzosowej i R6zanej w Kamiennej Gorze,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami Planu Ogoélnego Gminy miejskiej Kamienna Goéra
zatwierdzonego Uchwata Nr Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 2025 r., Rada Miasta
Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wrzosowej 1 Rozanej
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
¢) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
4. Zalgczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuty lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak w obszarze opracowania
wymienionych elementdéw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢gpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu - ze wzgledu na brak potrzeby ustalenia takich zasad;

2) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - poniewaz wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedace sktadnikami innych
elementow planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

4) uwarunkowan wynikajgcych zart. 15 ust. 3 pkt1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 11, 12, 13, ktoére nie wystepuja
w granicach planu lub wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedace sktadnikami innych
elementdéw planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji szczytowej obiektu funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ dtugos$c¢ elewacji
obiektu prostopadtej do kierunkowej linii zabudowy w plaszczyznie styku z potaciami dachu;

2) linii zabudowy kierunkowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca obowigzujacy kierunek lokowania
projektowanej zabudowy, rownolegle do ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz $ciany budynku
W poziomie terenu i najwyzej potozona kalenica dachu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢
obiekt budowlany, w tym wiata i altana, a moga przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy, balkony,
schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejS¢, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia przepisow
odrebnych, np. w zakresie odlegtosci od granicy dzialki, czy odlegtosci od krawedzi jezdni lub jej skrajni;

4) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
ptaszczyzna zewngtrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dlugosci co najmniej 55% elewacji
obiektu przeznaczenia podstawowego, przy czym:

a) cofniecie strefy wejscia do budynku, tj. wykonanie podcienia na szerokos$¢ i gleboko$¢ nie wigksza niz 2m -
przyjmuje sie jako usytuowane na obowigzujacej linii zabudowy,

b) nie stanowi naruszenia obowigzujacej linii zabudowy przekroczenie jej o nie wigcej niz 1,5m elementami
przestrzennymi otwartymi, tj. schodami, tarasami i podjazdami - umieszczonymi na gruncie, oraz balkonami,
pilastrami, lizenami i podobnymi elementami - o ile kazdy z tych elementéw nie obejmuje wiecej niz 30%
dtugosci elewacji obiektu przeznaczenia podstawowego,

¢) nie stanowi naruszenia obowiazujacej linii zabudowy przekroczenie jej o nie wigcej niz 0,8m elementami
przestrzennymi otwartymi, tj. okapami, zadaszeniem nad wejsciem do budynku, i podobnymi elementami -
oile kazdy ztych elementéw nie obejmuje wigecej niz 45% dlugosci elewacji obiektu przeznaczenia
podstawowego,
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d) nie stanowi naruszenia obowigzujacej linii zabudowy przekroczenie jej o nie wigcej niz 2m elementami
przestrzennymi zamknigtymi, stanowigcymi o kubaturze budynku, tj. wykuszami, gankami, werandami
iinnymi podobnymi - o ile nie zajmujg tacznie wigcej niz 30% dlugosci elewacji obiektu przeznaczenia
podstawowego,

e) obowigzujaca linia zabudowy dla obiektow kubaturowych przeznaczenia uzupekiajacego, w tym takze wiat
i altan, funkcjonuje jako linia zabudowy nieprzekraczalna,

f) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy oston $mietnikowych;
g) rozstrzygniecia przyjete na podstawie ustalen pkt. 4 nie moga narusza¢ innych przepisow odrebnych, np.
w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odleglosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego struktur¢ techniczno-uzytkows, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czeSci uchwaty
nie wskazano inaczej;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, opisane przez dopuszczone planem klasy
przeznaczenia terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego strukture techniczno-uzytkows, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktora nie dominuje na danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci uchwaty
nie wskazano inaczej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, lub liniami rozgraniczajgcymi i granicami obszaru objetego planem - opisanym odrebnym
oznaczeniem zawierajagcym symbol klasy przeznaczenia terenu i numer wyr6zniajacy kazdy teren.

§ 5. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdlowe dla terenow
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkéw dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdzialu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 6. Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupekienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenow, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 7. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 8. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajgce je sposrod innych terenow:

a) 1KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;j,

b) 1KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej,

¢) 1KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) IMNW do SMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

e) 1ZP - teren zieleni urzadzone;j,
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4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupetiajacego bilansuje si¢ odrgbnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku nieruchomosci niezabudowanej - dla obszaru dziatki
budowlanej;

5)jako przeznaczenie uzupetniajace na kazdym terenie dopuszcza sie drogi i infrastrukture techniczna
z niezbednymi obiektami.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw - dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej igarazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy opisane w ustaleniach szczeg6towych i definiowane na rysunku planu jako linie
zabudowy kierunkowe, nieprzekraczalne i obowigzujace.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:
a) tereny oznaczone w planie symbolem MNW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
b) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci publicznej;
2) nieobowigzujace, tj. informacyjne -na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢
urzadzenie zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej - obszar opracowania znajduje si¢ w catosci
w granicach strefy archeologicznej oraz obserwacji archeologicznej, w ktorych wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji
drogowej, oznaczone w planie 1KDD, 1KDL, 1IKR i 1ZP;

2) ustala sie nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczegdlnoséci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wedlug ustalen szczegdtowych,

b) kierunkowe, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, wyznaczono na rysunku planu i opisano
w ustaleniach szczegétowych,

c) gabaryty obiektow okresono w ustaleniach szczegolowych przez wskazanie maksymalnej szerokosci
elewacji szczytowej i wysokosci okapow,

2) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, oraz maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - okreslaja
ustalenia szczegdtowe;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji - dla obiektu mieszkalnego 1 miejsce parkingowe
i/lub 1 garaz na kazde mieszkanie,
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§ 14. Przyjmuje si¢ nastepujace informacyjne ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach aktywnych osuwisk SOPO 154949,
SOPO 154951 oraz w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi SOPO 25107 - oznaczonych na rysunku
planu, w zwigzku z tym:

1) przy lokalizacji zabudowy w granicach osuwisk nalezy przyja¢ odpowiednie rozwigzania techniczne dla
zapewnienia bezpieczenstwa projektowanych obiektéw, w oparciu o opracowanie geotechniczne w stopniu,
doktadno$ci izakresie odpowiednim do =zasiggu zjawiska izakresu, wielkosci projektowanego
zagospodarowania terenu, przez wykonanie wzmocnionych fundamentéw, zastosowanie konstrukcji
oporowych, drenazu, odwodnienie terenu, itp.,

2)na obszarach osuwisk 1w ich bezposrednim otoczeniu nie nalezy prowadzi¢ prac, ktore moga naruszyc
stabilno$¢ stoku, tj. nalezy zaniecha¢ podcinania skarp osuwiskowych, nawozenia gruntéw antropogenicznych,
docigzania stokow, itp.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosily minimalnie
10,0m i maksymalnie 50,0m;

2) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity od 50m? do
2000m?;

3) kat potozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowigcej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawierac si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegoétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciaggow komunikacyjnych — wedlug ustalen szczegotowych planu,

d) infrastrukture techniczng rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terenow
ograniczonych liniami zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowac¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie irozsaczenie lub inne rozwigzania techniczne - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci istniejacych
rowow melioracyjnych, przy czym nalezy zachowac ciggtos¢ przeptywu wod w tych rowach,
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k) istniejaca sie¢ rowdw, wg. oznaczenia "rowy, wskazane zachowanie ciaglosci przeptywu" stanowi element
uktadu odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych, dopuszcza sie ich przebudowe, iodcinkowe
skanalizowanie oile przebiegaja w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

- zapewnienie zebrania wodd z dotychczas obstugiwanych powierzchni iuwzglednienia w bilansie
odwodnienia odprowadzenie tych wadd,

- zakrycia do 40% dtugosci rowu - w obrgbie kazdej przyleglej dziatki budowlanej i nie wigcej niz 22%
dlugoci catego rowu na tym terenie komunikacji,

- nie ingerowanie w uksztattowanie terenu w szerokosci 5,0m od osi oznaczenia,

1) istniejgca sie¢ rowow przebiegajacych w liniach rozgraniczajgcych terenow ZP lub MNW, wg. oznaczenia
"rowy, wskazane zachowanie ciggtosci przeplywu" stanowi element uktadu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, dopuszcza sie ich odcinkowe skanalizowanie, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- zapewnienie zebrania wod z dotychczas obstugiwanych powierzchni 1uwzglednienia w bilansie
odwodnienia odprowadzenie tych wod,

- zakrycia nie wigcej niz 10% dtugos$ci rowu - na terenie ZP,
- zakrycia nie wigcej niz 15% dlugos$ci rowu - w odniesieniu do kazdej dziatki budowlanej z takim rowem,
na terenach MNW,
m) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej prowadzong
w sposob umozliwiajacy podtaczanie nowych uzytkownikow,
n) w odniesieniu do nieczynnych sieci gazowych (DN 250/300 i DN300) przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

- nieczynny rurocigg nie wymaga demontazu jesli nie stanowi ograniczenia dla realizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ usuniecie odcinka rurociagu kolidujacego z projektowang zabudowa po sprawdzeniu na
obecnos¢ gazu, trwalym odcigciu izabezpieczeniu rurociggu, ktéry ma pozosta¢ w ziemi, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi oraz w uzgodnieniu z wlascicielem tej infrastruktury,

0) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowiazek korzystania z ciepla sieciowego, inne rozwiazania dopuszcza
si¢ w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa lub inne wysokosprawne zrodla ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

p) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

q) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii,
ze zrodlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji odpowiadajacej prosumenckiej mikro- i matej-
instalacji w rozumieniu przepisoOw odrebnych, lokowanej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych - na dziatach
budowlanych oraz na istniejacych i projektowanych obiektach,

r) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejacym o$wietleniem lub budowa nowych
ukladow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) realizacja uktadu komunikacyjnego Iub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacje infrastruktury technicznej,

b) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odregbnych i aktach
prawa miejscowego.

§ 17. Okresla sie wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowna 30%.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:
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1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw ztworzyw sztucznych, blach falistych
i trapezowych;

2) ustala si¢ pokrycie dachow nieptaskich - tupkami naturalnymi, ptytkami imitujgcymi naturalny htupek,
w kolorze grafitowym, dachowkami ceramicznymi w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym,
dachowkami i plytkami fotowoltaicznymi, gontem bitumicznym prostokatnym w kolorze grafitowym,;

3) dla dachow ptaskich, tarasow - dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna i komunikacja nie moze by¢
mniejsza niz 650m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 6m?.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 20. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej publicznej, drég dojazdowych oraz drogi lokalnej
oznaczonych symbolami KDD oraz KDL.

1. Dla terenow komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowigce jednoczes$nie klasyfikacje ulic 1 ciggéw komunikacyjnych:
a) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;j,
b) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne;;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) 1IKDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, przy szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
10,0m:

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

b) IKDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej, przy szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
12,0m:

- droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2,75 m, zdwustronnym chodnikiem, lub
z jednostronnym chodnikiem oraz drogg rowerowa,

- parkingi, w tym przyuliczne,

c¢) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikow — w szczegolnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu - o ile jest to dozwolone przepisami odrgbnymi,

d) nie dopuszcza si¢ zabudowy rowu melioracyjnego prowadzonego wzdtuz drog, a przepusty dla zapewnienia
dojazdu do poszczegoélnych dziatek nie moga zaja¢ wigcej niz 30% dtugosci frontu dziatek budowlanych
o warto$ci wiekszej niz 24,0m i nie wiecej niz 4,0m dla pozostatych dziatek budowlanych;

2) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego zuktadem zewngtrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDL z drogami KR okresla si¢ przez stosowanie naroznych scieé
nie mniejszych niz 4,0 m x 4,0 m.

§ 21. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KR.

1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

Id: C3F6AODF-E33F-4C36-A35A-61BC21871348. Projekt Strona 7



1) podstawowe - tereny drog wewnetrznych;
2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami: 1KR - teren drogi wewnetrznej, przy
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,0m - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu
o szerokosci minimalnej 2x 2,25m, zjedno Ilub dwustronnym chodnikiem idopuszczeniem miejsc
postojowych albo ciag pieszo-jezdny o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m;

2) Dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréw drég, ulic, chodnikow — w szczegolnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu - o ile jest to dozwolone przepisami odrebnymi.

§ 22. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczone symbolem 1IMNW do
SMNW.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) przeznaczenie uzupeliajace - uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna oraz zabudowa garazowa
1 gospodarcza.

2. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 8,5m, przy nachyleniu potaci dachu 45°,

b) dla nachylenia o wartosci mniejszej od 45° wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nalezy
ustali¢ obnizajac maksymalng wysokos¢ zabudowy o 0,3m na 19,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego - 6,0m,

d) dopuszcza si¢ 10% tolerancj¢ maksymalnej wysokos$ci zabudowy - wartosci podanych w lit. a, b ic - jesli
roznica wysokos$ci miedzy najnizszym inajwyzszym poziomem terenu mierzong na obwodzie rzutu
poziomego $cian zewnetrznych projektowanego budynku funkcji podstawowej przekracza 1,0m,

e) obiekt przeznaczenia uzupehliajgcego musi by¢ nizszy oco najmniej 2,0m w stosunku do obiektu
przeznaczenia podstawowego,

f) kierunkowe linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przyjeto dla terenu:
- IMNW jako rownolegte do granicy planu,
- 2MNW, 3MNW i 4MNW jako prostopadte do odpowiednich odcinkow nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- SMNW jako prostopadte do odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujace;j
linii zabudowy,

- 6MNW jako prostopadte lub rownolegle do odpowiednich odcinkoéw nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
obowigzujacej linii zabudowy,

- TMNW jako prostopadte do odpowiednich odcinkow nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej
linii zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przyjeto dla terenu:

- IMNW w obrysie istniejacej zabudowy, oraz w odlegtosciach 9,3m od granicy planu, 5,6m od linii
rozgraniczajgcej teren 1KDD, 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,

- 2MNW w odlegtosciach 9,0m od granicy planu, 5,0m i 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, i w
obrysie istniejgcej zabudowy,

- 3MNW w odlegtosciach 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, i granicy planu i w obrysie istniejacej
zabudowy, 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP, 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,

Id: C3F6AODF-E33F-4C36-A35A-61BC21871348. Projekt Strona 8



- 4AMNW w odleglosciach 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, i od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,

- SMNW w odleglosciach 8,8m od granicy planu, 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KR, 10,0m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDL, i w obrysie istniejacej zabudowy,

- 6MNW w odleglosciach 7,8m od linii rozgraniczajacej teren 2KR, w obrysie istniejacej zabudowy, 14,9m,
14,4m i 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP, 5,0m,

- TMNW w odleglosciach 5,0, 5,2m i 16,3m od linii rozgraniczajacej teren 3KR, 8,3m, 18,9m i1 10,9m od
granicy planu,

h) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przyjeto dla terenu:
- IMNW w ciagu nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrebie dziatki wg. ewidencji gruntow 878,
- SMNW w odlegtosciach 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL i w obrysie istniejacej zabudowy,

- 6MNW w odleglosciach 5,0m oraz 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL, 6,4m i7,Im od linii
rozgraniczajacej teren 3KR,

- TMNW w odlegtosciach 11,0m, 10,5m, 9,8m od granicy planu, 6,Im, 5,0m,11,8 i5,0m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDL,

i) geometria dachow:

- dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 40° do 45°, zwylgczeniem dachéw
mansardowych i z naczoétkami,

- dopuszcza si¢ rozrzezbienie potaci dachu — na dlugosci nie wigkszej niz 75% dlugosci kazdego z okapow,
przy czym kazdy element tego rozrzezbienia musi by¢ potozony co najmniej 1,0m nizej niz gtdwna
kalenica dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach przeznaczenia podstawowego - dachow ptaskich o powierzchni
rzutu nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,

- nachylenie dachéw wszystkich obiektow w obrebie dziatki budowlanej powinno by¢ takie samo, przy
czym, mozna nie stosowa¢ tych wymagan dla wiat ialtan rekreacyjnych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 20m?,

j) ustala sie dla budynkéw funkcji podstawowe;:
- wysokos¢ okapow w wartosciach 2,5 do 3,5m, mierzac od poziomu 0,
- wysokos¢ krawedzi bezokapowej w wartosci maksymalnej 4,0m, mierzac od poziomu 0,
k) szerokos¢ elewacji szczytowej obiektu o funkcji podstawowej — nie wiecej niz 9,0m.
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenow IMNW do SMNW i 7TMNW - 0,3,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw 6MNW i SMNW — 0.4,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenéw 1IMNW do SMNW i 7TMNW - 0,1,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla terenow 6MNW i SMNW — 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenow IMNW do SMNW i TMNW - 0,15,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw 6MNW i SMNW - 0,2,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 1MNW do SMNW - 0,75,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 6MNW do SMNW - 0,65,

3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji - dla obiektu mieszkalnego 1 miejsce parkingowe
i/1lub 1 garaz na kazde mieszkanie.

§ 23. Tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty infrastruktury ogrodowej, tj aleje parkowe, drogi rowerowe o nawierzchni przepuszczalne;.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 80%.

3. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) infrastruktura techniczna sieciowa - wylgcznie podziemna i realizowana na nastepujacych warunkach:

a) istniejgcy row melioracyjny zostanie zachowany w ciaglo$ci przebiegu z dopuszczeniem przeksztatcenia
terenu pod warunkiem zapewnienia grawitacyjnego przeptywu wody - zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sie urzadzenie zbiornikéw dla zatrzymania wod opadowych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
¢) przebieg sieci bedzie realizowany poza obrysem 1/3 rzutu koron drzew,
d) sieci beda realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokosci nie wigkszej niz 2,0 m,

e) po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego utrzymania terenu w przeznaczeniu
podstawowym;

2) na terenie 1ZP infrastruktura techniczna komunikacyjna moze by¢ realizowana réwniez jako droga gruntowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Gora

U Zmiany wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2024 r., poz. 1572, poz. 1940
[2]Zmiany wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 1. poz. 1940
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas  konsyltacji  publicznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - nie wplyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do planu i wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do wymiany.

Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Wrzosowej
i Rézanej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

OBSZAR OPRACOWANIA

Uchwata o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy Wrzosowej i R6zanej w Kamiennej Gorze zostala przyjeta 27 sierpnia 2025 r. (Nr XVI1/110/25). Teren
objety ta uchwala obejmuje fragmenty dwodch planéw miejscowych o powierzchni ok. 51,44ha, tj.:
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska
w Kamiennej Gorze — obszar planistyczny ,,A”. Uchwata Nr XXXVIII/A/272/05 z dnia 25 listopada 2005 r.
Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 12 wrzesnia 2014 r., poz. 3819, oraz Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska w Kamiennej
Gorze — obszar planistyczny ,,B”. Uchwata Nr XXVIII/193/08 z dnia 29 listopada 2008 r. Publikacja: Dz.
Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 12 wrze$nia 2014 r., poz. 3820.

Obydwa opisane opracowania planistyczne obejmujg teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
urzadzong zielen parkowa. Duza czg$¢ terenu zostala juz podzielona i zabudowana a kontury takiego
sposobu uzytkowania odpowiadajg wskzanemu w obowigzujacych planach miejscowych (z niewielka
korekta obejmujgca przesunigcie o ok. 6,0m - drogi wewnetrznej 1KR).

Obszar ten jest obsluzony komunikacyjnie przez istniejace drogi klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogami
wewnetrznymi.

Inicjatywa jego opracowania zostala podjeta na skutek ztozenia szeregu wnioskdw o zmian¢ planu
miejscowego w zakresie geometrii dachow i dopuszczonego zestawu materialow pokrycia dachu, warunkow
lokalizacji zbudowy przeznaczenia uzupelniajgcego, oraz ukladu komunikacyjnego (korekta 1KR).
Zaproponowane zmiany utrwalaja podstawowy tad przetrzenny zapoczatkowany obowigzujgcymi planami z
zachowaniem zatozen przestrzennych w obowigzujacych dokumentach planistycznych a obejmujacych linie
zabudowy, ukierunkowanie kalenic, nachylenie potaci dachéw oraz rozstrzygnigcia dla  zabudowy
garazowej i gospodarczej. Przy czym zmiany respektuja dotychczas utrwalong strukture zabudowy w tym
rejonic miasta wykorzystujac dostepne narzedzia planistyczne dla jednoznacznie zdefiniowanych
parametrow dalszej zabudowy tego obszaru. W dokumencie znajduje si¢ rowniez jednoznaczna wypowiedz
na temat nieczynnyh gazociggdéw i uzupeiniania zabudowy (z okresleniem parametréw zabudowy) w
dotychczasowych strefach kontrolowanych. Opracowanie obejmuje w czeséci trudny geotechnicznie teren
wyrobiska po eksploatacji gliny i nieistniejacej cegielni, na ktorym jeden z obowigzujacych MPZP
przewiduje zabudowe. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze czg$¢ terenu 6MNW i 3KR znajduje si¢ w granicach
aktywnych osuwisk oznaczonych 154951 i cz. 154949 (ujetych jako takie w opracowaniu SOPO w roku
2023), oraz czg$¢ w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi 25107 - dla tych terenow
wprowadzono szczegdlne wymagania i uwarunkowania.

Po podjeciu uchwaty inicjujacej, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ztozono szereg wnioskow od intytucji opiniujacych i uzgadniajacych.

PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostatla przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec tego, ze
obszarowo nie zmienoino struktury uzytkowej w obszarze opraowania - plan nie wptynie niekorzystnie na
srodowisko i nie pozostawi negatywnych skutkow w srodowisku. W procedurze planistycznej, po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.(...*)
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Projekt planu zostal zaopiniowany lub uzgodniony z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

Projekt planu zostat poddany konsultacjom spolecznym w terminie od dnia 2025 r. do dnia
2025 r. W tym czasie zaplanowano dyzury projektanta i prezentacje rozwigzan przyjetych

w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie do dnia 2025 r. nie wplyneta Zadna uwaga do projektu planu. (... *)

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano w nastepujacy sposob:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy (maksymalnych nieprzekraczalnych i linii kierunkowych), przeznaczenia
terendw, wskaznikéw zagospodarowania terendow i parametréw ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii
dachow) oraz ograniczenia odno$nie stosowania materiatdw wykonczeniowych. Caly zestaw zastosowanych
narzgdzi respektuje tad przestrzenny wynikajacy z ustalen planéw obowiazujacych w tym obszarze.

2) Walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw, w tym nakazy izakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektéw oraz
ustalenia odno$nie nowo wydzielonych dzialek. Harmonijne uksztattowanie nowej zabudowy zapewnione
zostalo przez spdjna koncepcje dla opracowania zuwzglednieniem istniejgcej zabudowy i dotychczas
obowigzujagcyh wymagan przestrzennych. Nie ma potrzeby korzystania ze szczegoélnych narzedzi,
dostepnych wylacznie dla ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu. Ochrong¢ zasad ksztaltowania krajobrazu
osiagnigto przez zachowanie charakteru istniejacej zabudowy i wskazanie wymagan dla nowoprojektowane;j
zabudowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez wprowadzenie klasyfikacji
terenow pod katem ochrony akustycznej - w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz ustalen w zakresie
zagospodarowania i odprowadzenia wod opadowych, roztopowych i dopuszczenia instalacji odnawialnych
zrodet energii. W tym zastosowano wymagania dotyczace zachowania i utrwalenia istniejgcyh rowow
melioracyjnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - poprzez
wskazanie, ze w obszarze opracowania brak jest obiektow, zespotow ujetych w rejestrze zabytkow,
obiektow ujetych w GEZ 1 WEZ, a obszar opracowania znajduje si¢ w strefie archeologicznej oraz
obserwacji archeologiczne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstva ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych. Z racji przewidywanych w planie funkcji — obowiazujace przepisy techniczne —
W wystarczajacy sposob zapewniajg ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych - plan definiuje wymagang ilos¢ miejsc postojowych a w odniesienu do oséb
niepetnosprawnych i drég publicznych warunki techniczne ich wykonania - sg wystarczajace dla realizacji
takich potrzeb.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejacych
elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Plan wykorzystuje istniejagce wyposazenie
techniczne, wskazuje warunki powigzan z uktadem zewngtrznym oraz umozliwia rozbudowe i modernizacje
istniejacej infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajacym, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, przez brak negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaty naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreSlenie wymagan dla
utrzymania tadu przestrzennego poprzez okreslenie wymaganych parametrow dla terenéw komunikacji i
terendw zieleni urzadzonej (parkowej) jak i nowej zabudowy, ktore uwzgledniono w planie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych.
W planie okre$lono mozliwos$¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
brak szczeg6lnych wymagan dla urzadzen telekomunikacyjnych. Programowanie zamierzen pozwoli lepiej
wykorzystac istniejacg infrastrukture techniczng, w tym w sieci i urzadzenia techniczne.
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11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez informacje na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pi$mie, ustnie do protokotu Iub
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym
na podany adres. W podobny sposob informowano o konsyltachjach spotecznych.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
roOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzajac strategicznag oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob
zagospodarowania 1ikorzystania zterenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyl interes publiczny
iinteresy prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski, opinie
i uzgodnienia.

15) Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni - nie zmieniajac podstawowych relacji w stosunku do obowigzujacych wczesniej
planéw miejscowych. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny
z okres§leniem warunkow powigzan z ukltadem zewnetrznym i ustaleniem parametréw dla projektowanych
ciaggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejacego zagospodarowania z kontynuacja wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Géra — przeprowadzono ocen¢ aktualnosci studium i planéw miejscowych,
analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ioceng postepOw w opracowywaniu plandw
miejscowych, ktora zostata przyjeta przez Rad¢ Miasta uchwatg nr V1/33/19, z dnia 27 lutego 2019 r. Z racji
duzego pokrycia miasta opracowaniami planistycznymi (ponad 99%) - w analizie tej zatozono, ze
opracowywanie nowych plandéw postepowac bedzie bez harmonogramu (w miar¢ posiadanych Srodkdéw
finansowych) - wedlug potrzeb. W szczegoélnosci, ze brakujace mniej niz 1% obszaru miasta obejmuje
tereny zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym. Pozwala to tez reagowaé
z odpowiednim wyprzedzeniem na zglaszane potrzeby inwestycyjne. Najblizsza ocen¢ przewiduje si¢
wykonac po przyjeciu Planu ogoélnego gminy miejskiej Kamienna Goéra.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu nie zmienia mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem miejscowym
(przeznaczenie terendw objetych opracowaniem nie ulega zmianie), precyzuje natomiast wymagania dla nie
powstatej jeszcze zabudowy. Plan nie wprowadza nowych elementow, ktore wplynelyby na koszty
uzbrojenia terendw ibudowy drog. Na obszarze objetym planem, nie wystapi zatem potrzeba budowy
uzbrojenia i nowych drog publicznych.

4. Analiza zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z Planu ogélnego gminy miejskiej Kamienna Gora.
Przewidywane rozwigzania w planie sa zgodne z ustaleniami planu ogélnego. Obszar opracowania obejmuje
strefy 2SJ 1 3SJ oraz 1SN a funkcje poszczegdlnych terendw oraz parametry zabudowy zgodne z POG.
Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Wrzosowej i R6zanej do uchwalenia.

(...¥) - do uzupeienia po zakonczeniu poszczegdlnych elementow procesu planistycznego
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