WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW WE WROCLAWIU

Delegatura w Jeleniej Gorze y dwkz-jg@dwkz,pl
ul. 1 Maja 23, 58-500 Jelenia Géra N ;MEM *
tel. (75) 752 68 65, (75) 645 9 WOSOZ.i
T%-. URZAD MIASTA
JG/N.5150.91.2025. P&g} KAMIEMNA GBRA Jelenia Gora, dnia 15 pazdziernika 2025 roku

790, 10, 2024
i KUENTABurmistrz Miasta Kamienna Gora
WPLYNELD BIURO 0BSLUGH Plac Gronwaldeki 1
L.dz. 5 8-400 Kamienna Géra
TR RSO 111 1L

dotyczy: BAM.6722.5.2023

W zwigzku z zawiadomieniem Burmistrza Miasta Kamienna Géra, Plac Grunwaldzki 1, 58-
400 Kamienna Gora, z dnia 17.09.2025 r. (data wplywu 17.09.2025 r.), znak BAM.6722.5.2025,
o podjeciu przez Rad¢ Miasta Kamienna Géra Uchwaly nr XVI/110/25 z dnia 27 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Wrzosowej i Rézanej w Kamiennej Gorze, przekazuje¢ nastepujace wnioski:

1. Ogoélne zalecenia.
1. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego powinien zawieraé czes$é tekstows
i graficzng. Zapisy w tekécie i oznaczenia na rysunku powinny byé precyzyjne
i szczegblowe, tzn. okresla¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia. Dodatkowo
wskazana jest forma elektroniczna.

I1. Ochrona krajobrazu kulturowego.

2. W tekécie planu i na rysunku planu zamieéci¢ obiekty i obszary znajdujace sie
w rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkow. Dotyczy to budynkéw, pomnikéw,
malej architektury, zabytkowych c¢cmentarzy, zabytkéw techniki, stanowisk i zabytkéw
archeologicznych, parkébw 2z oznaczeniem granic ochrony konserwatorskiej
uwzgledniajac historyczne granice zalozeni, ustalone na podstawie najnowszych badan
historyczno- naukowych.

3. Dla obszaréw i obiektdow wpisanych do rejestru zabytkéw wprowadzié oznaczenie
graficzne oraz osobny punkt odnoszacy sie do przepiséw odrebnych

4. Dla innych obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw, w tym znajdujacych w gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzi¢ oznaczenie
graficzne oraz liste obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie.

5. Nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej w granicach historycznych ukladow
ruralistycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wprowadzié¢ oznaczenie
graficzne tych stref. W obrebie tych stref nalezy wprowadzi¢ nastepujace zapisy:

IL.1. Dla budynkow zabytkowych, ujetych w rejestrze zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkow:

1. Dla obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdéw wprowadzié oznaczenie graficzne oraz osobny
punkt odnoszacy si¢ do przepisow odrebnych,

2. Dla innych obszardéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw, w tym znajdujacych w GEZ wprowadzié¢ oznaczenie graficzne oraz liste obiektéw
i obszaréw podlegajacych ochronie.

3. Wprowadzi¢ zapisy dla obiektéw znajdujacych w GEZ w zakresie ich ochrony: historycznej
bryly budynku, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,



historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materialéw
budowlanych.

W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzié zapisy w zakresie,
przywrocenia zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementéw budynkéw oraz
usunigcia wspolczesnych elementéw dysharmonizujacych, m. in. przywrécenie detalu
architektonicznego, historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy i kolorystyki
stolarki dla calego budynku oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji, przywrocenie
historycznej formy i pokrycia dachu.

W obiektach uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzié zapisy wykluczajace
stosowanie wspolczesnych materialéw budowlanych kolidujacych z ich historycznym
charakterem (blachodachéwka, gont bitumiczny, siding, kompozytowe deski elewacyjne,
beton drewnopodobny).

W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzié zapisy dotyczace montazu
zewnetrznych instalacji technicznych (w tym kominéw spalinowych i wentylacyjnych,
klimatyzatoréw, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym ogniw
fotowoltaicznych} w sposéb nienaruszajacy oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji oraz
dachéw budynkéw, w tym ich kolorystyki. Wprowadzi¢ zakaz montazu paneli
fotowoltaicznych na widocznych z ciggéw komunikacyjnych polaciach dachu.

Na budynkach zabytkowych (w rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw) nie
dopuszcza si¢ lokalizowania reklam, tablic informacyjnych w postaci urzadzed
technicznych, tablic, placht itp. zaburzajacych wyglad bryly i elewacji budynku poprzez
przeslanianie otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego i innych
elementéw tworzacych podzialy i wystr6j elewacji (np. konstrukeja szachulcowa,
przyslupowa, deskowanie). Reklamy i tablice informacyjne na elewacjach budynkéw
zabytkowych powinny by¢ umieszezane w sposdb uporzadkowany i wkomponowany w
wystrdj elewacji. Dopuszczalne powinny byé jedynie reklamy i tablice informacyjne
odnoszace si¢ do dzialalno$ci prowadzonej w obrebie danej nieruchomoséci.

W przypadku rozbiérki, zawalenia sig¢ lub zniszczenia z powodéw losowych dla obiektow
ujetych w rejestrze zabytkéw i w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie nakaz odtworzenia
budynku zgodnie z istniejacymi materialami ikonograficznymi.

Nalezy dazy¢ do zachowania pierwotnego ukladu przestrzennego. Z uwagi na istniejace juz
duze nasilenie inwestycji nie wprowadzaé nowych terenéw pod zabudowe. Nie wprowadza¢
zabudowy o symetrycznym ukladzie budynkéw - w typie osiedla miejskiego a takze sklepéw
wielkopowierzchniowych,

I1.2, Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

10. Nalezy dazyé do zachowania pierwotnego ukladu przestrzennego. Z uwagi na

11.

istniejace juz duze nasilenie inwestycji nie wprowadzaé nowych terenéw pod
zabudowe.

Nie wprowadza¢ stref handlu wielkopowierzchniowego, gospodarczej, gornictwa, otwartej,
komunikacyjnej, infrastrukturalnej, w pozostalych funkcjach wykluczyé funkcje dodatkowe
takie jak: ogrodki dziatkowe, handel wielkopowierzchniowy, tereny letniskowe i rekreacji
indywidualnej (przede wszystkim dla zabudowy o funkcji turystycznej o powierzchni
mniejszej lub réwnej 35m?2), biogazowni, skladow, magazynéw, elektrowni wiatrowych,
stonecznych, wodnych. Nie wprowadzaé zabudowy o symetrycznym ukladzie budynkéw -
w typie osiedla miejskiego a takze sklepéw wielkopowierzchniowych .

122 W ramach okre§lania standardéw urbanistycznych  wprowadzié¢

uwarunkowania gwarantujace, ze nowa zabudowa nie bedzie przewyizszaé
ciagébw zabudowy historycznej, za wyjatkiem zabudowy odtwarzanej na
podstawie dokumentéw historycznych - projektéw, ikonografii itp. W obrebie
skupisk zabudowy zabytkowej nalezy dostosowaé intensywnoéé zabudowy jak
i wudzial powierzchni biologicznie c¢zynnej do historycznego sposobu
zagospodarowania i intensywnoéci zabudowy. Kubature, szerokoéé elewacji
frontowej i wysoko$é nowej zabudowy nalezy ksztaltowaé w oparciu o budynki
zabytkowe. Dopuszczalna wysoko§é i iloéé kondygnacji na poszezegélnych
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terenach powinna nawigzywaé¢ do najblizszej sasiadujacej zabudowy
historycznej. Wysokoéé jak i iloé$¢é kondygnacji nowej zabudowy nalezy zapisaé
jako mierzona od najnizej polozonego terenu przy budynku
nieprzeksztalconego robotami budowlanymi. Nalezy takie wprowadzié
minimalng wysoko§¢ nowej zabudowy w celu unikniecia powstawania
obiektéw o proporcjach dysharmonizujacych z zabudowsa historyczng. Nie
wprowadza¢ zabudowy wielkogabarytowej, apartamentowej lub o charakterze osiedla
miejskiego (zespolow blokéw mieszkalnych) a takze sklepow wielkopowierzchniowych.
Wprowadzié¢ nieprzekraczalng linie zabudowy nie tylko od strony ulic ale takze od strony
zaplecza terenow pod zabudowe w celu zapobiezenia nadmiernemu rozeigganiu zabudowy
w glab dzialki oraz stworzenia niezabudowanych obszaréw zmniejszajacych intensywnosé
oddzialywania nowej zabudowy na krajobraz kulturowy. Szczegélnie istotne jest
pozostawienie wolnych od zabudowy terenéw wzdluz ciekébw wodnych oraz terendéw
zielonych w glebi obszaréw zabudowy pelnigcych istotng funkcje krajobrazowsa
w historycznych ukladach urbanistycznych i ruralistycznych. Obszary te powinny zosta
objete strefami planistycznymi o profilu funkcjonalnym ograniczonym do zieleni
{(urzadzonej lub naturalnej), rekreacji.

Przy ksztaltowaniu nowej zabudowy okre§la sie wymoég dostosowania gabarytow
i formy nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji architektonicznej (cechy
regionalne architektury) i kompozycji przestrzennej w formie konkretnego zapisu
w zakresie intensywno$ci zabudowy, skali, formy bryly, rozmiaréw, linii zabudowy
a w szczegblnoscei technologii budowania (wystepowanie konstrukeji mieszanych), cech
architektonicznych (nachylenie polaci i forma i pokrycie dachéw, opracowanie elewacji i jej
elementow skladowych, kolorystyka, stosowania odpowiednich historyecznych gabarytéw
i proporgji stolarki okiennej i drzwiowej, detale wzbogacajace architekture np. lukarny,
ryzality), stosowania materialébw naturalnych (tradycyjnych). Nalezy unikaé elementéw
wykonczeniowych o niskich wartosciach estetycznych takich jak siding—PVC.

Przy wyznaczaniu stref przeznaczonych pod nowa zabudowe nalezy
przewidzie¢ wprowadzenie stref zieleni i rekreacji pomiedzy ciagami/
zespolami zabudowy, wytworzenie wnetrz krajobrazowych.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz ksztaltowania zabudowy o tej samej formie architektonicznej w
zespolach zabudowy w obrebie jednej dzialki oraz dzialek sasiadujacych. Wprowadzié zakaz
lokalizacji wiecej niz dwoch budynkéw w obrebie jednej dziatki.

Ksztaltowanie zabudowy: dachy — o kacie nachylenia minimum 40 stopni, dwuspadowe,
symetryczne, z wyraznymi okapami, pokrycie z dachéwki ceramicznej w kolorze
czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blachg na rgbek stojgcy lub ukladanej w
karo. Wyklucza sie stosowanie papy, gontu bitumicznego, blachodachéwki, strzech.
Wymagane stosowanie elementow wzbogacajacych architekture — lukarn, ryzalitow,
werand, gankow; Nalezy stosowaé charakterystyczne dla zabudowy historycznej
architektoniczne elementy dekoracyjne - gzymsy, opaski okienne, deskowania $cian
szczytowych w formie pionowej, konstrukeja szachulcowa, wyraZnie zaznaczone cokoly, przy
wykorzystaniu materialow tradycyjnych — kamien, drewno, cegla, tynk w sposéb
nawigzujgcy do historycznej zabudowy. Wyklucza sie zastosowanie sidingu. Uklad okien
symetryczny, z podzialami zewnetrznymi w postaci Slemion i szproséw, zakaz stosowania
duzych przeszklen bez podzialéw, zakaz stosowania wypelnien balustrad w formie szklane;j.
Zakaz budowy obiektéw w stylu ,zakopianskim - géralskim” — z bali drewnianych.

Wyklucza sie lokalizowanie wielopoziomowych garazy otwartych

.Nowg zabudowe ksztaltowaé¢ w dostosowaniu do naturalnego uksztaltowania terenu oraz

ograniczajac do minimum niwelacje terenu, z maksymalnym zachowaniem zieleni wysokiej,
ciekow wodnych, formacji skalnych, kamiennych muréw oporowych.

W przypadku inwestycji tworzacych nowe zespoly zabudowy mieszkalnej, nalezy utrzymaé
pierwotny uklad przestrzenny.

Zakaz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych (w jakichkolwiek formach) w
miejscach widocznych we wnetrzach krajobrazowych, ciagach i zespolach
zabudowy i na zabudowie;



23. Wprowadzi¢ uwarunkowania dotyczace nawigzania do wzoréw historyeznych
w formie i materialach stosowanych w np. ogrodzeniach, oéwietleniu ulicznym, nawierzchni
drég, mostach, czy przystankach komunikacji miejskiej.

24. Jezeli wyst¢puja, wyznaczyé obszary ochrony widokowej i ekspozycji. Nalezy
wyznaczy¢ obszary ochrony widokowej wgladéw krajobrazowych oraz osie
widokowe w ciggach ulic skierowane na historyczne dominanty (np. wieze
koscielne, budynki zabytkowe). W obrebie osi widokowych ulic zakazaé rozwieszania
baneréw reklamowych miedzy budynkami, za wyjatkiem miejskich imprez sportowych,
kulturalnych. Nie wprowadza¢ dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzes
technicznych) mogacych wplynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne
(np. wieze koécielne) i obiekty zabytkowe.

25. Ochronie podlegaja takze takie elementy tworzace krajobraz kulturowy jak
niezabudowane i niezalesione wnetrza krajobrazowe, formacje skalne, groble,
mury oporowe, ciagi przyrodnicze ciekéw naturalnych wraz z kamiennym
obmurowaniem brzegéw oraz systemem mostéw i kladek, pierwotny uklad
drogowy, wglady widokowe oraz ekspozycja obiektéw zabytkowych.

26. W zasiggu opracowania naleZy nanie$¢ na plan stanowiska archeologiczne o znanej
lokalizacji odkryte w trakcie badah AZP oraz pdZniej. Dla stanowisk wyznaczyé strefe
ochronng ,OW” - obserwacji archeologicznej. Wszelkie roboty ziemne wymagaja
prowadzenia stalego nadzoru archeologicznego, a w przypadku odkrycia obiektow
archeologicznych podjgcia ratowniczych badafi archeologicznych.

I1.3. W strefach ochrony konserwatorskiej wszelkie prace remontowe przy budynkach zabytkowych
( wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ) oraz historycznych
nie ujetych w gez a takie zamierzenia budowlane w zakresie nowych inwestycji nalezy
cbligatoryjnie uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymienione wnioski i zalecenia konserwatorskie sg niezbedne dla zapewnienia ochrony zabytkéw
na terenie objetym opracowaniem planu. Ksztaltowanie nowej zabudowy musi uwzgledniaé
kontekst kulturowy i urbanistyczny, a przede wszystkim nawiazywaé do cech miejscowej tradycji
budowlanej, ktéra powinna byé widoczna i wyeksponowana.

Materialy archiwalne, opracowania konserwatorskie i ewidencja zabytkéw dostepna

w siedzibie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu Delegatura w Jeleniej Gorze,
ul. 1-go Maja 23.
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