Projekt

zatwierdzony 20 maja 2024 r. przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

UCHWALA NR........cceceeuuneee )
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wiejskiej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 2023 r., poz. 40, z pdzn. zm.), oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023r., poz. 977, z pézn. zm.), w powigzaniu
zart. 67 ust. 3, pkt2i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw ( Dz.U. 2023r., poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr LXXVI11/491/23
z dnia 25 pazdziernika 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wiejskiej w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXXVIII/496/23 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 29 listopada 2023 r., Rada
Miasta Kamienna Godra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wiejskiej
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czeSciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
c) czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreSlenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. W planie nie okresla si¢ uwarunkowan wynikajacych zart. 15 ust. 2 pkt3a, 7, 11, oraz wynikajacych
z art. 15 ust. 2a, 2b i wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13, ktére nie wystepuja
w granicach planu lub wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawieraja ustalenia bgdace sktadnikami innych
elementdéw planu lub nie jest konieczne ich okreslenie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, ktoérej nie moze przekroczy¢
obiekt budowlany, w tym wiata i altana, a moga przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy, balkony,
schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia przepisow
odrebnych, np. w zakresie odlegtosci od granicy dzialki, czy odlegtosci od krawedzi jezdni lub jej skrajni;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego struktur¢ techniczno-uzytkows, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
90% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, opisane przez dopuszczone planem klasy
przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego strukture techniczno-uzytkows, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéra nie dominuje na danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co
najwyzej 10% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czesci uchwaty
nie wskazano inaczej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, lub liniami rozgraniczajacymi i granicami obszaru objgtego planem - opisanym odrebnym
oznaczeniem zawierajagcym symbol klasy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy kazdy teren.

§ 5. Jesli w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendw

objetych planem”, nie okre§lono Zzadnych warunkéw dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 6. Ustalenia szczeg6lowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terendw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogélnymi.

§ 7. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 8. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczeg6lnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

a) 1KR - teren drogi wewngtrznej,

b) 1L - teren lasu

¢) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) IRN do 3RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
e) IWS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupetniajacego bilansuje si¢ w rozliczeniu
do terenu;

5) jako przeznaczenie uzupelniajace na kazdym terenie dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng z niezbgednymi
obiektami.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego w zakresie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw - dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
czym zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, dla
terenéw przyleglych do terenéw zamknigtych, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) w obrgbie planu nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
c) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci publicznej,
2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenia graficzne, odpowiednio przypisane, na rysunku planu - "drzewa istniejgce liSciaste",
b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej - w granicach planu znajduje si¢ strefa
archeologiczna i strefa obserwacji archeologicznej, wyznaczone graficznie na rysunku planu, w ktorych wszelkie
prace ziemne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary mi¢dzy liniami rozgraniczajacymi terenu KR,

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zasady ksztaltowania zabudowy - maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryry obiektéw -
okreslajg ustalenia szczegdétowe 1 rysunek planu;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy - okreslaja ustalenia
szczegotowe 1 rysunek planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na kazde mieszkanie,
b) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmniej - 1 miejsca
postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi wigcej niz 5.
§ 14. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podzialu
nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosilty minimalnie
3,0m i maksymalnie 20,0m;

2) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity od 6m? do 500m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace nicobowiazujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu ,,obiekty postulowane do usunigcia”, wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze
wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1) obowigzujace:
a) infrastruktur¢ techniczng rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terenow
ograniczonych liniami zabudowy,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

¢) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

d) modernizacja i przebudowa istniejagcego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j,

e) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie irozsaczenie lub inne rozwigzania techniczne - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podlaczanie nowych uzytkownikow, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodoéw gazowych,

h) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa,
lub inne wysokosprawne zrodta ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji
transformatorowych stupowych,

J) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, ze
zrodlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji nie wiekszej niz mikroinstalacja w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

k) oswietlenie uliczne nalezy powigza¢ z istniejacym o$wietleniem lub budowaé¢ nowe uktady,
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2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

b) na rysunku planu pokazano przebieg gazociggu o cisnieniu 1,6MPa i $rednicy 300mm — wraz ze strefa
kontrolowang po obu stronach osi gazociagu, o szerokosci po 6,0 m wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowiazujg przepisy odrebne,

¢) na rysunku planu pokazano przebieg gazociggu o ci$nieniu 1,6MPa i $rednicy 500mm — wraz ze strefa
kontrolowang po obu stronach osi gazociagu, o szerokosci po 8,0 m wyznaczong na rysunku planu w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 17. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw ztworzyw sztucznych, blach falistych
1 trapezowych;

2) nakazuje si¢ w obrgbie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) ustala si¢ pokrycie dachow nieplaskich - tupkami naturalnymi, plytkami imitujacymi naturalny tupek,
dachowkami w kolorze ceglastoczerwonym, blachg wtuske, rabek stojacy lub trapezowa w kolorze
grafitowym, dachowkami i ptytkami fotowoltaicznymi;

4) dla dachow ptaskich, tarasow - dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw zielonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem

§ 19. Teren komunikacji - teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.
1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowiagce jednoczes$nie klasyfikacj¢ ulic iciggéw komunikacyjnych - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, warunki wykonania uktadu komunikacyjnego dla drogi wewnetrznej KR wraz z jego parametrami -
droga §rédpolna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 3,5m.

§ 20. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW,

1. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa garazowa i gospodarcza do obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 10,0m,
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- dla zabudowy garazowej gospodarczej - 3,0m,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, tj.
w odlegtosci 5,0m od granicy planu,

c¢) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach
i nachyleniu 40°, z tolerancjg 5°, o kalenicy rownoleglej do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dla zabudowy garazowej gospodarczej - dachy ptaskie;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy na wydzielonych dziatkach,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla garazy na wydzielonych dziatkach — 1,0.
§ 21. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczone symbolem RN.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - rolnictwo z zakazem zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe - dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach uzytkowanych rolniczo, ze zréodtem stonecznym, przy czym dla pojedynczej instalacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych, ogranicza sie jej powierchni¢ do 1,0ha i nie ogranicza si¢ jej mocy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Gora

Id: 52A559E8-057F-4254-B2EF-61993BOE0C74. Projekt Strona 6



i 4338

Id: 52A559E8-057F-4254-B2EF-61993BOEOC74. Projekt

~.
~
~.

. &

ki€j w Ka

nia przestrZe\nnego dla
miennq'\G Ze.

100 150

Zatacznik nr 1 do Uechwaty

Nr
z dnia

Rady Miasta Kamierfﬁaﬁéray——
Y \

W pbstagi wektgfowej, LicenEja\n\r GD.6642.1.1046.2023_0207_P, z.dnia 06.10.2023r. \

= - - e -
Wyrys ze stugidm uwarunb\&arzﬁ i kierunkow zagospodarowania
przestrzepniego miasta z ozn enigMGIanic ops ';;,,,. proje

i Eratee i iy ol —_
S planucAtiejscowego. SUIKZP pr. )),4:: ,}‘p loymy £ a
=

= i
8 7 ¥

raNr LXXVI11/496/23, z dnig/29distopadiafz .&'/ ?’/
Legenda oznaczen literowy "/{)‘/ ,. A 4
MW - zabudowa _J“}//J‘{ i
ZL - lasy, '-/ .

\ ZR - tereny rolne.

OZNACZENIA GBA{ICZNE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- obowigzujace

ﬂ
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

,__——-l nieprzekraczalne linie zabudowy

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

O | drzewa istniejgce lidciaste

OZNACZENIA POZOSTALE

__J ﬂ granice obszaru objetego planem

- granice zasiegu podkfadu mapy zasdniczej
granice strefy archeologicznej i strefy obserwacji archeologicznej

J— granice stref kontrolowanych gazociagéw przesytowych

[®_| granice i numery geodezyjne dziatek w tresci podktadu mapy zasadniczej

obiekty postulowane do usunigcia

2]4 charakterystyczne odlegtosci linii zabudowy lub innych elementdw zagospodarowania [m]

OZNACZENIA LITEROWE (PRZEZNACZENIE TERENOW)

KR teren drogi wewnetrznej

teren lasu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

| RN [ teren rolnictwa z zakazem zabudowy
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas wytozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - nie wptyneta / wplyneta uwaga ...
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do planu i wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do wymiany.

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wiejskiej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne =z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar ozn. na zalgczniku graficznym uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, stanowi teren
o powierzchni ok. 4,14 ha, polozony jest w potudniowej czgsci miasta w sgsiedztwie ulicy Wiejskiej. Dla tego
obszaru Gmina Miejska Kamienna Goéra posiada obowigzujacy plan miejscowy z fragmentem bez tego planu
(stanowigcym ok. 9% obszaru opracowania). Wg. SUIKZP dominujace przeznaczenie tego terenu stanowig
uzytki rolne a celem opracowania jest wypeknienie luki - obszaru bez obowigzujacego planu miejscowego.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedurg planistyczna rozpoczeta
uchwata intencyjna Nr LXXVI1/491/23 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wiejskiej w Kamiennej
Gorze, na podstawie ktorej sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru. W trakcie procedury:

1) zostalty zebrane wnioski do projektu planu, przy czym wnioski wplynety wylacznie od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych, ktore zostaly uwzglednione w niezbednym zakresie.

2) plan nie wplynie niekorzystnie na srodowisko inie pozostawi negatywnych skutkow w srodowisku, co
potwierdzialo stanowisko PPIS oraz RDOS wyrazajhgce zgode na odstgpienie od opracowana prognozy
oddzialywania na srodowisko sporzadzona w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3) projekt planu zostal zaopiniowany lub wuzgodniony z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

4) projekt planu zostat poddany konsultacjom spolecznym w zakresie odpowiadajgcym zapisom ustawowym.
5) w wyznaczonym terminie do dnia 2023 r. nie wplynela / wplyneta (Zadna) uwagi do projektu planu.
SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy (nieprzekraczalnych 1ilinii kierunkowych), przeznaczenia terenow,
wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow ksztattowania zabudowy (w tym geometrii dachow) oraz
ograniczenia odno$nie stosowania materiatow wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym nakazy i zakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektow oraz ustalenia
odnosnie ewentualnie nowo wydzielonych dziatek. Harmonijne ksztaltowanie architektury zapewnione zostato
przez spojng koncepcje dla calego opracowania z uwzglednieniem zabudowy istniejgcej a objetej sasiednimi
planami miejscowymi. Nie ma potrzeby korzystania ze szczegdlnych narzedzi, dostgpnych wylacznie dla
ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu. Ochrong¢ zasad ksztattowania krajobrazu osiagnigto przez zachowanie
charakteru istniejacej zabudowy a w szczeg6lnosci przez pozostawienie niemal catego terenu w dotychczasowej
funkcji (otwarte tereny rolne z zakzaem zabudowy, w powigzaniu ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez wprowadzenie klasyfikacji
terendw pod katem ochrony akustycznej - w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz ustalen w zakresie
zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i dopuszczenia instalacji odnawialnych zrédet energii.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez
wskazanie, ze w obszarze opracowania brak jest obiektow, zespotow ujetych w rejestrze zabytkow, a niezwilka
czes¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie archeologicznej oraz obserwacji archeologiczne;.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych. Zracji przewidywanych w planie funkcji — obowigzujace przepisy odrgbne -—
w wystarczajacy sposob zapewniajg ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetlnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Plan wykorzystuje istniejace wyposazenie techniczne,
wskazuje warunki powigzan z ukltadem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowg i modernizacje istniejacej
infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajacym, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, tereny przeznaczone
pod zabudowebi tereny na ktorych zabudowy sie nie dopuszcza lub na ktérych dopuszcza si¢ OZE.

8) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, przez brak negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaty naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
utrzymania tadu przestrzennego poprzez okreslenie wymaganych parametréw dla terenow komunikacji jak
1 nowej zabudowy, ktére uwzgledniono w planie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoséci sieci szerokopasmowych.
W planie okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowanie zamierzen pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejaca
infrastrukturg techniczna, w tym w sieci i urzgdzenia techniczne.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez informacje na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres.

12) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ 1ijako$s¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednit w niezbgdnym zakresie w ustaleniach planu ztozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto
o istniejacy system komunikacyjny (poza planem) z okresleniem warunkow powigzan z uktadem zewngtrznym
i ustaleniem parametrow dla projektowanych ciggdéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupekienie
istniejgcego zagospodarowania.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych,
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy iocen¢ postgpoOw w opracowywaniu plandéw
miejscowych, ktéra zostata przyjeta przez Radg Miasta uchwata nr VI/33/19, z dnia 27 lutego 2019 r. Z racji
duzego pokrycia miasta opracowaniami planistycznymi (obecnie ok. 99%) - w analizie tej zalozono, ze

Id: 52A559E8-057F-4254-B2EF-61993BOE0C74. Projekt Strona 2



opracowywanie nowych planéw postegpowac bedzie bez harmonogramu (w miar¢ posiadanych $rodkéw
finansowych) - wedlug potrzeb. W szczego6lno$ci, ze brakujace ok. 1% obszaru miasta obejmuje tereny
zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym. Pozwala to tez reagowac z odpowiednim
wyprzedzeniem na zgtaszane potrzeby inwestycyjne.

4. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszajg ustalen studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Gora przedklada projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wiejskiej do uchwalenia.
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