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1. Podstawaooracowania:
Podstawą niniejszego opracowania są wymagania ań. 17 ust' ustawy z dnia 27 ma|ca 20a3r'
o p|anowaniu i zagospodarowaniu pŻestŻennym' zgodnie z ww pzepisem wykonanie ,,prognozy'
jest ob|igatoryjną czynnościa w ramach spo|ządzania miejscowego planu zagospodarowania
pŻestEennego Iub zmiany p|anu'
Ustawa nie wprowadza dodatkowych Wymagań okreś|ajqcych zakres oraz metodę spo|ządzania
prognozy. d|atego też podejście do tego zagadnienia jest bardzo zróżnicowane i za|ezy od
problematyki planu.

2. Prognozowaneskutkifinansowe uchwalenia planu:
Wyjściowym kryterium d|a usta|enia skutków finansowych uchwa|enia p|anu była ana|iza ustaeń
projektu pod kątem zmiany p|zeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania w stosunku do
p|zeznaczenia i zasad zagospodarowania jakie może być reaIizowane w Warunkach nie uchwalenia
planu.
Zgodnie z uchwałą Nr Lxv|429|23 z dnia 25 slycznia 2023 r' w sprawie pzystapienia do opracowania
miejscowego p|anu zagospodarowania pŻestŻennego w rejonie u|icy s. Staszica iĘeki Bóbr w
Kamiennej GóŻe. spo|ządzony został projekt miejscowego p|anu zagospodarowania pŻestęennego'
obszar objęty projektem p|anu miejscowego o powię|zchni 3'2 ha' położony jest na południowy
zachód od starego Miasta w bezpośredniej b|iskości rzeki Bóbr Sąsiaduje z targowiskiem miejskim '
po|icją' otoczony jest terenami zurbanizowanymi i obejmuje ulicę s. staszica' D|a tego obszaru
Gmina |vliejska Kamienna Góra posiada obowiązujący mpzp, P|an poŻądkuje urbanistyczńie
zainwestowaną część miasta, w której są możliwości loka|izowania nowej zabudowy ico do
zasięgu/obszaru n|e zmienia ich w|e|kośc|'
Plan Więc obejn']uje obszar. W którym prognoza skutkóW finansowych po|ega na usta|eniu zakresu
icharakteru zmian jakie wprowadza obecnie opracowywany projekt planu w odnlesieniu do braku
p|anu oraz ocenie tych zmian pod kątem skutkóW jakie Wywołają one d|a budŹetu gminy'
ce|em anó|izy spo|ządzonej w obszarze projektu p|anu jest ocena n/W parametrów.

a) Wzfostu Wańości nieruchomości a lym samym powstania Warunków do na|iczenia tzw
renty p|anistycznej |ub korzyści jakie odniesie gmina uzysku]ąc Wyzsze ceny przy
spŻedaŹy nieruchomości,. b) wzrostu/spadku podatków |oka|nych'

c) kosztów uzbrojenia terenu i budowy dróg'
d) kosztów związanych z wykupem gruntów pod inwestycje ce|u pub|icznego.
e) koszty ew. odszkodowań związane z utratą praw nabytych'

W związku z uchwa|eniem projektu p|anu nie Wystąpią kosfy zwiqzane z wykupem gruntów pod
potzeby inwestycji pub|icznych ani koszty eW' odszkodowań zwia.zane z Utratą praw nabt.tych w
zakresie innym niż przewidywał obowiązujący p|an miejscowy' P|an definiuje parametry zabudowy a
prognoza skutkóW finansowych ograniczy się do usta|enia zakresu icharakteru pfeznaczenia jakie
wprowadza iutrwala obecnie opfacowywany projekt planu w stosunku do obecnego stanu oraz ocena
tych zmian pod kqtem skutkóW jakie Wywołają one dIa budŹetu gminy'

Ad.  a :
Projekt planu nie zmienia moż|iwości inwestycyjnych na obszaŻe objętym p|anem miejscowym'
|\'4oż|iwości wprowadzenia nowej zabudowy obszarowo pozostaja bez zmian' zaproponowane
usta|enia nie Wpywają na wzrost Wańości nieruchomości' pozwa|aja na obsługę przyjęlych w p|anie
ustaIeń orzestęennvch.



załoi.ono, że w zwiazku z procedowanym projeKem p|anu nje nastąpi obrót nieruchomości i W tym
pzypadku nie zaistnieją warunki do naIiczenia renty planistycznej z tytułu Wzrostu wańości terenóW _
zwiazane z uchwa|eniem procedowanego opracowania'

Ad. b:
Projekt planu nie Wprowadza żadnych zmian W zakresie moż|iwości inwestycyjnych, na które WpłyW
będq miały dyspozycje zawańe w p|anie' Nomina|nie. biorąc pod uwagę projekt mpzp _ nie nastqpią
W Wyniku jego uchwa|enia zmiany (w stosunku do stanu obecnego) W Wie|kości zainwestowania.
objętego podatkiem od nieruchomości' zatem pozostanie on bez zmian' Ponieważ dopuszczone
zainwestowanje jest niepewne co do rea|izacji i nie za|eży od jakichko|wiek rozst|zygnięć Gminy
Miejskiej Kamienna Góra' a wie|kość ew' podatku od nieruchomości - niewie|ka' pominięto w
prognozie flnansowej tę Wańość'

Ad. c:
Projekt p|anu nie wprowadza nowych e|ementóW' które wpłynęłyby na koszty uzbrojenia terenóW
ibudowy dróg (W stosunku do stanu obecnego)' Na obszaŻe objętym p|anem, w związku z jego
uchwa|eniem nie v'/ystępuje potzeba budowy nowego uzbrojenia i nowych dróg pub|icznych'

Ad. d:
W związku z uchwa|eniem projektu p|anu objętego niniejszą oceną nie wystąpią koszly z'rliązane
z Wykupem gruntóW pod potęeby inwestycji pub|icznych' tj' W zakresie dróg pub|icznych (inne niż W
stosunku do stanu obecnego).

Ad. e:
Projekt p|anu obejmuje głównie tereny zalnwestowane a potencja|ne inwestycje nie są pub|iczne' i nie
może być mowy w tym przypadku o utracie praw nabytych'
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