‘Temat | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| wrejonie ulicy S. Staszica i rzeki Bobr w Kamiennej Gorze
TEtap: PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA PLANU
|Autor: | mgr inz. arch. Andrzej Omachel

1. Podstawa opracowania:
Podstawa niniejszego opracowania sa wymagania art. 17 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w przepisem wykonanie ,prognozy”
jest obligatoryjna czynnoscia w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany planu.
Ustawa nie wprowadza dodatkowych wymagan okreslajacych zakres oraz metode sporzadzania
prognozy, dlatego tez podejscie do tego zagadnienia jest bardzo zréznicowane | zalezy od
problematyki planu.

2. Prognozowane skutki finansowe uchwalenia planu:
Wyjsciowym kryterium dla ustalenia skutkéw finansowych uchwalenia planu byta analiza ustalen
projektu pod katem zmiany przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania w stosunku do
przeznaczenia | zasad zagospodarowania jakie moze by¢ realizowane w warunkach nie uchwalenia
planu.
Zgodnie z uchwatg Nr LXV/429/23 z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy S. Staszica irzeki Bobr w
Kamiennej Gérze, sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 3,2 ha, potozony jest na potudniowy
zachdd od Starego Miasta w bezposredniej bliskosci rzeki Bobr. Sasiaduje z targowiskiem miejskim ,
policja, otoczony jest terenami zurbanizowanymi i obejmuje ulice S. Staszica. Dla tego obszaru
Gmina Miejska Kamienna Goéra posiada obowigazujacy mpzp. Plan porzadkuje urbanistycznie
zainwestowana czes¢ miasta, w ktorej sa mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy | co do
zasiegu/obszaru nie zmienia ich wielkosci.
Plan wiec obejmuje obszar, w ktérym prognoza skutkéw finansowych polega na ustaleniu zakresu
i charakteru zmian jakie wprowadza obecnie opracowywany projekt planu w odniesieniu do braku
planu oraz ocenie tych zmian pod katem skutkéw jakie wywotajg one dla budzetu gminy.
Celem analizy sporzadzonej w obszarze projektu planu jest ocena n/w parametrow:

a) wzrostu wartosci nieruchomosci a tym samym powstania warunkéw do naliczenia tzw.
renty planistycznej lub korzysci jakie odniesie gmina uzyskujgc wyzsze ceny przy
sprzedazy nieruchomosci,

" b) wazrostu/spadku podatkéw lokalnych,

c) kosztéw uzbrojenia terenu i budowy drég,

d) kosztéw zwigzanych z wykupem gruntéw pod inwestycje celu publicznego,

e) koszty ew. odszkodowan zwigzane z utratg praw nabytych.

W zwiazku z uchwaleniem projektu planu nie wystapia koszty zwigzane z wykupem gruntow pod
potrzeby inwestycji publicznych ani koszty ew. odszkodowan zwiazane z utrata praw nabytych w
zakresie innym niz przewidywat obowigzujacy plan miejscowy. Plan definiuje parametry zabudowy a
prognoza skutkoéw finansowych ograniczy sie do ustalenia zakresu i charakteru przeznaczenia jakie
wprowadza i utrwala obecnie opracowywany projekt planu w stosunku do obecnego stanu oraz ocena
tych zmian pod katem skutkdw jakie wywotajg one dla budzetu gminy.

Ad. a:

Projekt planu nie zmienia mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem miejscowym.
Mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy obszarowo pozostajg bez zmian. Zaproponowane
ustalenia nie wplywaja na wzrost wartosci nieruchomosci, pozwalaja na obstuge przyjetych w planie
ustalen przestrzennych.



Zatozono, ze w zwigzku z procedowanym projektem planu nie nastgpi obrét nieruchomosci i w tym
przypadku nie zaistniejg warunki do naliczenia renty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci terenow —
zwigzane z uchwaleniem procedowanego opracowania.

Ad. b:

Projekt planu nie wprowadza zadnych zmian w zakresie mozliwosci inwestycyjnych, na ktére wptyw
bedg miaty dyspozycje zawarte w planie. Nominalnie, biorac pod uwage projekt mpzp — nie nastapia
w wyniku jego uchwalenia zmiany (w stosunku do stanu obecnego) w wielkosci zainwestowania,
objetego podatkiem od nieruchomosci, zatem pozostanie on bez zmian. Poniewaz dopuszczone
zainwestowanie jest niepewne co do realizacji i nie zalezy od jakichkolwiek rozstrzygnie¢ Gminy
Miejskiej Kamienna Gora, a wielkos¢ ew. podatku od nieruchomosci — niewielka, pominieto w
prognozie finansowej te wartosc.

Ad. c:

Projekt planu nie wprowadza nowych elementéw, ktére wptynetyby na koszty uzbrojenia terenéw
I budowy drég (w stosunku do stanu obecnego). Na obszarze objetym planem, w zwigzku z jego
uchwaleniem nie wystepuje potrzeba budowy nowego uzbrojenia i nowych droég publicznych.

Ad. d:

W zwiazku z uchwaleniem projektu planu objetego niniejszg oceng nie wystapia koszty zwigzane
z wykupem gruntéw pod potrzeby inwestycji publicznych, tj. w zakresie drog publicznych (inne niz w
stosunku do stanu obecnego).

Ad. e:
Projekt planu obejmuje gtéwnie tereny zainwestowane a potencjaine inwestycje nie sg publiczne, i nie
moze by¢ mowy w tym przypadku o utracie praw nabytych.
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