UCHWALA NR LXXVIII/501/23
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Nadrzecznej i Jeleniogorskiej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm. ), oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023r., poz. 977, z poézn. zm. ), w zwigzku
zart. 67 ust. 3, pkt2i4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023r., poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXV/431/23
z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej i Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwata Nr LXXVIII/496/23 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 29 listopada
2023 r., Rada Miasta Kamienna Go6ra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulicy Nadrzecznej
i Jeleniogorskiej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacjg przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
¢) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja,
4. Zalaczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu - ze wzgledu na brak potrzeby ustalenia takich zasad;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ze wzgledu na brak
potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

3) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktére nie wystepuja w granicach
planu lub wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawieraja ustalenia bedace sktadnikami innych elementow
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dlugosci elewacji podstawowej bryty obiektu — nalezy przez to rozumie¢ wigksza warto$¢ catkowitej dtugosci
Scian obiektu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, ktorej nie moze przekroczyc
obiekt budowlany, w tym wiata i altana, a moga przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy, balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia przepisow
odrebnych, np. w zakresie odlegtosci od granicy dzialki, czy odlegtosci od krawedzi jezdni lub jej skrajni;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego strukture techniczno-uzytkows, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czeSci uchwaty
nie wskazano inaczej;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, opisane przez dopuszczone planem klasy
przeznaczenia terenu;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéra nie dominuje na danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czesci uchwaty
nie wskazano inaczej;

6) obiektach handlu detalicznego $rednio-powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?
1 wickszej niz 400 m?, oraz powigzane z nimi zamknigte sktady i magazyny;

7) tereny i obiekty handlu detalicznego mato-powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400 m? -
zwane dalej sklepami, oraz powigzane z nimi zamknicte sktady i magazyny;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, lub liniami rozgraniczajacymi i granicami obszaru obj¢tego planem - opisanym odrebnym
oznaczeniem zawierajacym symbol klasy przeznaczenia terenu i numer wyrézniajacy kazdy teren;
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9) wysokosci obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od $redniej warto$ci poziomu terenu istniejacego, w obrysie projektowanego obiektu przed jego
realizacjg, oraz do mnajwyzej polozonych czgéci obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementow
zagospodarowania przestrzennego, nie bedacych instalacja techniczng.

§ 5. Jesli w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendow
objetych planem”, nie okre§lono Zzadnych warunkéw dla poszczegélnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygni¢c¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru obj¢tego planem”.

§ 6. Ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupetnienie, usci§lenie ustalen ogélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terendow, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 7. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 8. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

a) 1KDG - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi gtowne;,

b) 1KDD - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej,
¢) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) 1U - teren ustug,

f) 1UH - teren ustug handlu;

4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupetiajacego bilansuje si¢ odrgbnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej obszaru;

5) jako przeznaczenie uzupelniajace na kazdym terenie dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng z niezbednymi
obiektami.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w zakresie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw - dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow gospodarczych, infrastruktury technicznej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MN naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolem MW nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

¢) wszelkie ograniczenia dotyczace uciazliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci publicznej;
2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenia graficzne, odpowiednio przypisane, na rysunku planu - "drzewa istniejace (iglaste, liSciaste)",
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b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 11. Przyjmuje si¢ nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w obszarze opracowania nie ma obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy archeologicznej oraz obserwacji archeologiczne;j,
w ktorych wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciggéow
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KDD i KDG;

2) ustala sie nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczegdlnoséci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu wyrazong jako wskaznik - okre$lajg
przepisy szczegotowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - ustanawia si¢ linie zabudowy jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczone na rysunku planu i opisane w czgsci szczegdlowe;;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji:
a) dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na kazde mieszkanie,

b) dla obiektu ustug handlu s$rednio-powierzchniowego — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla obiektu sklepu — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 32m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektu ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektu o funkcji faczonej ilo§¢ niezbednych miejsc parkingowych nalezy sumowac,

f) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmnie;j:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi 21 do 40,
- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc jest rowna lub wicksza niz 41.

§ 14. Przyjmuje si¢ nastgpujace nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - niemal caly obszar opracowania, wg. oznaczenia graficznego na rysunku planu,
znajduje sie w granicach zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 343 ,Dolina rzeki Bobr
(Marciszow)”.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosily minimalnie
20,0m i maksymalnie 70,0m;

2) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci beda wynosity od 300m? do
5000m?;
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3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawierac si¢ bgdzie w granicach 55° do 125°,

§ 16. Przyjmuje si¢ nastepujace nicobowiazujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu ,,obiekty postulowane do usunigcia”, wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze
wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegoétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciaggdw komunikacyjnych — wedlug ustalen szczegotowych planu,

d) infrastrukture techniczng rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terenow
ograniczonych liniami zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowac¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie §ciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie irozsgczenie lub inne rozwigzania techniczne dopuszcza si¢ - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodoéw gazowych,

k) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek korzystania z ciepta sieciowego, inne rozwigzania dopuszcza
sie w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa lub inne wysokosprawne zrodia ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji
transformatorowych stupowych,

m) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii, ze
zrodlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji odpowiadajacej mikro- i malej-instalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych, lokowanej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

n) o$wietlenie uliczne nalezy powigza¢ z istniejacym oswietleniem lub budowaé nowe uktady;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge wewnetrzng” - wskazuje preferowany
kierunek obstugi komunikacyjnej, bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej, przy czym brak
oznaczen nie stanowi o braku mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej,

b) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacj¢ infrastruktury technicznej,
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c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

d) wskazuje si¢ do likwidacji napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng >20kV.

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rd6wna 30%.

§ 19. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace sposobdéw usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow ztworzyw sztucznych, blach falistych
1 trapezowych;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) ustala si¢ pokrycie dachow nieptaskich - tupkami naturalnymi, ptytkami imitujgcymi naturalny htupek,
dachowkami ceramicznymi w kolorze ceglastoczerwonym, lub grafitowym, dachéwkami i ptytkami
fotowoltaicznymi;

4) dla dachow ptaskich, tarasow - dopuszcza si¢ stosowanie dachéw zielonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1) Obowigzujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
300m?,

b) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej shuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 6m?;
2) Nieobowiazujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "granice dziatek budowlanych", optymalnie

definiujg dany teren, przy zachowaniu minimalnych wielko$ci dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem

§ 21. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej publiczne;j.
1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowigce jednoczes$nie klasyfikacje ulic iciggéw komunikacyjnych - teren komunikacji
drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony KDD;

2) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic iciggow komunikacyjnych - teren komunikacji
drogowej publicznej - drogi gtownej, oznaczony KDG;

3) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego dla drogi KDD wraz z jego parametrami:
a) droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
b) parkingi, w tym przyuliczne,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 10,0m;
2) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego dla drogi KDG wraz z jego parametrami:
a) droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,5m, z dwustronnym chodnikiem,

b) parkingi, w tym przyuliczne;
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3) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréow drog, ulic, chodnikow — w szczegdlnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu, dla obstugi ruchu pojazdéw ciezkich - o ile jest to dozwolone przepisami odrebnymi;

4) okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego zukladem zewne¢trznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDG z droga KDD okresla si¢ przez stosowanie naroznych scieé
nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m.

§ 22. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem 1MN.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zabudowa ustugowa realizowana jako wbudowana w obiekty funkcji podstawowej i zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie ushug:

- zdrowia,

- turystyki,

- edukacji,

- biurowych i administracji.

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.4,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazong jako wskaznik -
0,2 do 0,3,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, jako
opisujace istniejacy na dziatce obiekt mieszkalny i nawigzujace do zabudowy sasiedniej,

b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach i nachyleniu 459, z tolerancja 5°,

- dla obiektéw zabudowy garazowej lub gospodarczej dopuszcza si¢ dachy plaskie, jesli ich taczna
powierzchnia zabudowy nie przekracza S0m? na dziatce budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla przeznaczenia podstawowego - wedlug stanu istniejacego,
- dla przeznaczenia uzupetniajacego - 4,0m,
d) dtugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu przeznaczenia podstawowego — nie wigcej niz 10,0m.

3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow - wymaga si¢ zachowania materiatu pokrycia dachu oraz deskowania szczytow
elewacji.

§ 23. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem 1MW.
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1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazong jako wskaznik -
0,2 do 0,3,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendow MW, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. - w obrysie
istniejacej zabudowy i w odleglosci 3,4m od linii rozgraniczajacej teren 1KDG, oraz odpowiednio 4,0m,
6,4m 1 7,9m od granicy planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 15,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 4,0m,
d) dlugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu - nie wigcej niz 12,0m.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem:

1) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity dla terenow MW — minimalnie
1100m? i maksymalnie 3500m?;

2) szerokos$ci frontow dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu - beda wynosity dla terenow MW —
minimalnie 22,0m i maksymalnie 45,0m.

§ 24. Teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem 1U.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza.

2.Dla terené6w zabudowy ustugowej obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy ustugowej — 0,55,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy ustugowej — 0,45,

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jednorodzinnej — 0,55,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy jednorodzinnej — 0,3,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy ushugowej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik - 0,2 do 0,3,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy jednorodzinnej w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu - wyrazona
jako wskaznik - 0,1 do 0,3,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie ustugowej — 30%,

g) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie jednorodzinnej — 50%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, jako:
- opisujace istniejaca na dzialce zabudowe ustugowa i w odlegtosci 5,0m od granicy planu,
- opisujace istniejaca na dzialce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i w glgbokosci traktu - 12,0m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach i nachyleniu 45, z tolerancja 5°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla przeznaczenia podstawowego i zabudowy ustugowej - wedtug stanu istniejacego,
- dla przeznaczenia uzupetiajacego i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 12,0m,
- dla przeznaczenia uzupetniajgcego - 4,0m;
d) dtugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektéw 12,0m do 45,0m.
§ 25. Teren zabudowy ustug handlu - oznaczony symbolem 1UH.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu detalicznego $rednio-powierzchniowego.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik -
0,22 do 0,26,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, jako
opisujace istniejacy na dziatce obiekt ustugowy oraz w odleglosci 7,9m i 28,5m od granicy dziatki,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy strome o nachyleniu nie mniejszym niz 20°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla przeznaczenia podstawowego - wedtug stanu istniejacego,

d) dlugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu przeznaczenia podstawowego — 30,0 do 40,0m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Violetta Majak

[l zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogltoszone w: Dz. U. z 2023 r. poz.572, 1463, 1688
[21zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890, 2029
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/501/23
Rady Miasta Kamienna Goéra

z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - nie wptynela zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/501/23
Rady Miasta Kamienna Goéra

z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXVIII/501/23
Rady Miasta Kamienna Gora

z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do planu i wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do wymiany.

Zalacznik4.gml
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