
PRoToKoŁ z PoslEDzEN|A MIEJsKIEJ
KOMISJI U RBAN ISWCZNO.ARCH ITEKTONICZN EJ

r dnia 29lutego 2024 r.

Sprawai opinia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie uIicy Nadrzecznei i Rzeki Bóbr w Kamiennej Górze;

W oosied2eniu udział wzieIi:
1. Cztonek
2. Cztonek
3. Sekretarz

- mgr inż' arch. Anna Podworska Micha|ak
- dr inż. arch' Jacek God|ewski
- mgr inż' arch' A8nieszka Damasiewicz

Po zapoznaniu się z projektem miejscowe8o p|anu za8ospodarowania przestrzenneBo d|a obszaru w rejonie ul icy
Nadrzecznej i Rzekj Bóbr W Kamienne,j Górze, Miejska Komisja Urbanjstyczno'Architektoniczna opiniuje
opracowanie pof ytywnie i f g|asza następują(e uwa8i:

1. W ś 3 ust' 1 postu|uje 5ię odstąpienje od wymieniania ustateń, które f8odnie z informacją zawartą
w koIejnym Ustępie (2) nie występują na obsfarze p|anu;

2' za zbędne na|eży ufnać objaśnienie pojęcia ,,sk|ep,, zamieszczon €  w 5 23 i 24, w kontekście definicj i
zamieszcfonej w 6 4 pkt 7. Ponadto pomiędzy definicją te8o pojęcia i objaśnieniami zawartymi
W da|szych paraBrafach istnieje rozbieżność co do górnej 8ranicy powieżchni sk|epu,

3' Postu|uje się dokonanie korekty redakcyjnej p|anu w taki sposób aby wye|iminować rozbieżności
pomiędzy  us ta |en iam i  ro fdz i a |u2 i3 ,ok t ó r ychmowaw56uchwatY tak ,abywt reśc i  p |anu  n i e
występowały róźne regu|acje odnoszące się do tej samej probIematyki. PIan obejmuje niewie|ki obsfar
(za|edwie kiIka terenów), co daje moż|iwość ścisłe8o i jednoznacznego zredagowanie ustaIeń d|a
każdeto ż terenóW na obu poŻiomach {oBó|nym i szcze8óiowYm).

4' W usta|eniach dotyczących przeznaczenia terenów P naIeży Wprowadzić wyłączenie dotYczące
e|ektrowni wiatrowych (analo8icznie jak w przypadku usług WYłączono kilka kategorii, np. hande|
wieikopowierzchniowy).

5' Przeana|izowania wyma8ają usta|enia ś 8 ust' 4 i 5 - nie jest jasne jak zastosować regu|acje ust' 4 do
prfeznaczenia uzupełniające8o, o którym mowa W ust' 5'

6' UstaIenia dotyczące zasad ochrony środowiska (5 10) zawierają bardzo 5kromne re8ulacje obowiązujące'
Natomiast w zapisach nieobowiązującYch fna|azty się wymo8i dotyczące usunięcia drzew, w tym
pomnika przyrody, które nie stanowią usta|eń p|anu. Kwestie te rozstrfygane są w drodze decYzji
administracyjnej, a uprawnienie to prfypisano jnnym organom niż rada miejska'

7. ljsta|enie dotycfące zakazu |oka|izacji przedsięwzięć mo8ących znacząco oddfiaĘwać na środowisko
w 8ranicach obszarU szczegó|nego zasrożenia powodzią wyma8a przeformułowania' Do przedsięWfięć
td8o rodzaju fa|itza się np' zabudowę przemysłową |ub magazynową, wraf z towarzyszącą jej
infrast.ukturą, o powierzchni zabudowy.nie mniejsfej niż 1ha, a także parkin8i o powierzchni powyżej
0,5ha czy wybrane rodzaje infrastruktury technicznej. Ponadto zaIiczenie przedsięwzięcia do mogąceBo
fnacząco oddzialywać na środowisko, dotycfy zawsfe te8o przedsięwzięcia jako całości, w Branicach
zajmowanej nieruchomości. zatem nawet w przypadku jeże|i teren inwestYcji {działka) obejmie obszar
szcze8ólnego zagrożenia powodzią jedynie we fratmencie i obszar ten pozostanje WoIny od zabUdoWY,
to w myśl przepisów odrębnych będzie on traktowany jako obszar, na którym z|oka|izowane zostało
prfedsięwzięcie o znaczącYm oddziaływaniU na środowisko' Wg zaproponowane8o zapisu pIanU
Iokalizacja takieBo przedsięwfięcia nie będzie Więc moż|iwa' Dodatkowo naIeży zwrócić uwaBę, iż rapoń
w sprawie oddziałYwania przedsięwzięcia na środowisko może wykazać brak znaczące8o oddziaływania,
a p|an nie uwztlędnia tej sytuacji Wyk|uczając z 8óry inwestycje motące wiązać się z takim
oddziatywaniem, a faktycznie je powodujące'

8. W 5 21 na|eży skorygować opis przeznaczenia terenu KDD z8odnie z rozporządzeniem, tj ' , ,teren dro8i
dojazdowej",

9' Podobniew5 22 te re n KR winien być opisany ja ko ,,tere n ko m unika cji d ro8owej wewn ętżnej,,.
10. Na terenach zabudowy miesfkaniowej Wielorodzinnej oraz przemysłowej, w usta|eniach sfczegółowych

pominięto wysokości zabudowy przeznaczenia podstawoweBo Uest ty|ko zabudowa usługowa)' Nie jest
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zrozumiałe d|aczego usta|enia te zostały umieszczo ne jedyn ie w 5 13/ który równocfeśnie np. w 2akres.e
intensywności zabudowy odsyła do usta|eń szcze8ółowych.

11' Na|eźy rozważyć odsUnięcie zabudowy mieszkaniowej Wie|orodzinnej na p|anowanym terenie 2Mw
(p|an dopuszcza zbl iźenie do 5m do terenów oznacfonych symbo|em P) od istniejącej zabudowy
produkcyjnej oraf istniejącego boiska sportowego, |ub wprowadzić usta|enia do dotyczące ochrony
akustycznej zabudowy mieszkaniowej. NaIeży pamiętać, że ochrona powinna być w ramach
przeznaczenia Wprowadzanego, czy|jzabudowy miesfkan.owej Wielorodzinne,i, a nie istniejącej produkcji
i  usług spońu i rekreacji '

12' Na|eży przena!izować potrzebę zróżnicowania Wysokości zabudowy. Na terenach 1P i2P usta|ono d|a
produkcji 16m, natomiast d|a Usłut 10m oraz d|a woInostojącej zabudowy przeznaczenia
uzupełnlająceBo 5m. Na|eży zauważyć, ile przeznaczeniem uzupe|niającym jest hande| deta|iczny
o małej powierzchni sprzedaży oraf usłuBi biurowe i administracji jako jedyne Usłu8i dopuszczone
wramach te8o terenu' w związku f poryi lszYm na|eży jednoznacznie okreś|ić ich maksYma|ną
wysokość'

13. Brak jest fasadności na terenie 2MW zwiększania wysokości istnjejących 8araży do 6m' zapis ten
umoż|iwia ich nadbudoWę |Ub budowę dwukondy8nacyjnych Baraży.

Na rvsunku olanu:
1' Rysunek p|anu na|eży uzupełnić o leBendę dotycfącą wyrysu ze studium.
2' Wszystkie ofnaczenia rysunku p|anu musfą być zawarte w granicach opracowania.
3' Postu|uie się skorygowanie |egendY tak, aby wydzie|ić w odrębnych b|okach obowiązujące usta|enia

planu i oznaczenia informacyjne.
4' oznaczenie zasię8u podkładu mapy jest zbędne - zasięB ten jest widocfnY na rysunku.
5' sieci infrastruktury technicznej powinny zostać podzie|one na przesytowe (jeżeIi Występują)

idystrybucyjne, pojęcie magistralne nie ma odnies.enia do przepisów odrębnych' Ponadto pojęcie
,,strefy ochronnej,, od Iinii e|ektroenergetycznej winno być zastąpione przez,,korytarz techno|ogiczny,,
iodpowiednia korekta wprowadza także w treści uchwałY.

6' Na stykach terenów przemysłowych i mieszkaniowych, d|a fła8odzenia konf|iktów sąsiedztwa, postuIuje
się wprowad2enje cią8ów fieIeni izoIacyjnej'

Protokół opracowano W dniu 29 |ute8o 2024 l. z uwzględnieniem opini i autorskiej arch. Anny Podworskiej
Michalak, orar arch. Jacka codlewskiego (w aktach sprawy).

Podpasy czytelne:


