DYREKTOR
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
ul. C. K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw

Wroctaw, dnia 11 marca 2024 .
Wasz znak: BAM.6722.7.2022
Nasz znak: V.RPP.610.120.2024.0g

DECYZJA Nr 72/RPP/M-120/2024

Na podstawie art. 166 ust. 2 pkt 5) ust. 5 oraz art. 240 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit b) i art. 24 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
2023 r., poz. 977 z pdin. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu
wystgpienia z dnia 19 lutego 2024 r. znak BAM.6722.7.2022 Burmistrza Miasta Kamienna Géra o
uzgodnienie zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 5 ustawy Prawo wodne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej
Gorze

orzekam

uzgadniam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw. w zakresie terenu

potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig pod warunkami:

- ustalenia zakazu nowej zabudowy oraz rozbudowy i odbudowy istniejgcych obiektow na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig przy p=10%,

- ustalenia nakazu zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i
instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

- ustalenia zakazu trwatej zmiany uksztattowania terenu poza obrysem budynkdw,

- usuniecia sformutowania ,..i zgodnie z przepisami szczegélnymi” oraz wartosci
prawdopodobienstwa 10% w § 14. pkt 1) lit. ) odnoszgcym sie do wyniesienia ponad zwierciadto
wody powodziowej,

- poprowadzenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w obrebie 3P po obrysie istniejgcego budynku,
zgodnie z § 24. ust. 2 pkt 2) lit. a) uchwaty,

- uzupetnienia katalogu wytycznych w zakresie odnawialnych Zrédet energii,

zgodnie ze sformutowanymi w uzasadnieniu wskazaniami.

Uzasadnienie

Niniejszg decyzje wydano na podstawie przepiséw prawnych, powotfanych na wstepie.
Do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie wptyngt wniosek Burmistrza Miasta Kamienna Géra znak: BAM.6722.7.2022 z
dnia 19 lutego 2024 r. (data wptywu 20.02.2024 r.) o uzgodnienie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej
Gorze, zainicjowanego uchwatg Nr LXV/430/23 Rady Miasta Kamienna Gdra z dnia 25 stycznia 2023 r.

Stosownie do postanowien art. 166 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne projekty
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi w
zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego
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zagrozenia powodzig.

Dla Bobru sporzagdzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP)
podane do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 171 ust. 5 Prawa wodnego i stanowigce podstawe do
podejmowania dziatar zwigzanych z planowaniem przestrzennym i do uzgadniania dokumentéw w tym
zakresie. Na podstawie aktualnie obowigzujgcych MZP, arkusz KAMIENNA GORA M-33-45-C-a-3 ustalono,
Ze teren objety planem znajduje sie czeSciowo w zasiegu zalewu wodami o prawdopodobienstwie 10%,
1% i 0,2% oraz w catosci na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pietrzacej dla scenariusza uszkodzenia zapory zbiornika Bukdéwka.

Status obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat uregulowany w art. 16 pkt 34) ustawy
Prawo wodne. Zgodnie z tym przepisem, obszarami szczegbélnego zagrozenia powodzig (na
przedmiotowym terenie), na ktdrych obowigzujg przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne
s3:

a) obszary, na ktdérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Ocene zabudowy i zagospodarowania terendw potozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig, poza samymi MZP i MRP prowadzi sie rowniez, a wtasciwie przede wszystkim, w oparciu
o zgodno$¢ z celami zarzadzania ryzykiem powodziowym w rozumieniu art. 16 pkt 4) ustawy Prawo
wodne, okreslonymi w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla obszaru dorzecza Odry
(Dz.U. 2022 r. poz. 2714). W dokumencie tym na podstawie analizy przestrzennego rozktadu ryzyka
powodziowego zidentyfikowano obszary charakteryzujgce sie najwyzszym poziomem zintegrowanego
ryzyka powodziowego, tzw. obszary problemowe (OP). Teren objety planem znajduje sie na OP o nazwie
»,G0orny Bobr do zbiornika Pilchowice”, przy czym juz w | cyklu planistycznym jako obszar problemowy o
wysokim poziomie ryzyka zidentyfikowano catg zlewnie gérnego Bobru. W charakterystyce OP o nazwie
»,Gorny Bobr do zbiornika Pilchowice” sprecyzowano, ze ,Zidentyfikowany OP obejmuje Bobr i jego
doptywy w granicy zlewni do przekroju zamknietego zbiornikiem Pilchowice. Na terenie OP wskazano na
duzy poziom ryzyka powodziowego w gm.: Kamienna Géra (...) Sie¢ rzeczna gérnego Bobru do przekroju
zbiornika Pilchowice stanowi wraz z doptywami uktad wachlarzowaty, ktéry reaguje bardzo szybko na
odptyw z obszaréw gorskich cechujgcych sie znacznymi spadkami. W trakcie ulewnych deszczy lub
gwattownych roztopow, w krotkim czasie sptywajg ogromne ilosci wody, powodujgc liczne powodzie i
podtopienia. Zwarta zabudowa gospodarcza, mieszkaniowa i komunikacyjna skoncentrowana wzdfuz
ciekow i w dolinach rzecznych jest przyczyng wysokich strat powodziowych (...) Bardzo wysoki i wysoki
poziom ryzyka zintegrowanego wystepuje na terenie Kamiennej Gory (potegowany przez zagrozenie ze
strony rzeki Zadrnej...”. W PZRP na ostatecznej liScie dziatarn uwzgledniono dla OP pn. ,,Gérny Bobr do
zbiornika Pilchowice” zadanie pn. ,Ochrona przed powodzig Kotliny Kamiennogdrskiej - Ochrona bierna
doliny Bobru na obszarze miasta i gm. Kamienna Gora”. Jako cele gtdwne PZRP wymienia sie m.in.
zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego oraz obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego i pod
katem spetnienia tych celow analizuje sie ustalenia projektéw dokumentdow planistycznych, w tym mpzp.
Uzgodnienia projektu mpzp odmawia sie w mysl art. 166 ust. 10 ustawy m.in. jezeli planowana zabudowa
lub planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
naruszajg ustalenia PZRP, stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska czy utrudniajg
zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Na rysunku planu naniesiono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozréznieniu na wartosé
prawdopodobienstwa (10% i 1%) a takze obszar o charakterze informacyjnym w scenariuszu p=0,2%.

Z jednostek planistycznych o odmiennym przeznaczeniu w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny oznaczone symbolami: 2MW, 3MW (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna),1P, 2P, 3P (produkcja), 1KR, 2KR (drogi wewnetrzne), 1KDD (komunikacja drogowa
publiczna — droga dojazdowa), 1WS, 4WS i 5WS (wody powierzchniowe $rdodlgdowe).
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Informacje w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarto w uchwale w § 14.
dotyczacym granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw. W § 14. pkt 1) lit. a) i lit. b) podano, ze w planie znajduja sie obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, a w pkt 1) lit c) dodano, ze w ich granicach ,obowiqzujq przepisy
odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne” .

W § 14. pkt 1) lit. d) wprowadzono na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig cztery zakazy:
»podejmowania dziatari utrudniajgcych ochrone przed powodzig, lub zwiekszajgcych zagroZenie
powodziowe”, ,lokowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko i
moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko”, ,lokowania funkcji ktére wymagajg
wykorzystania lub sktadowania srodkéw chemicznych i innych substancji mogqcych zanieczysci¢ wody” i
»Stosowania kondygnacji podziemnych”, zas w § 14. pkt 1) lit. e) dwa wymogi: ,,stosowania technologii
budowlanych i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody”,
»Wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wdd zalewowych Q10% i Q1%...”. W
wymogu wyniesienia posadzki parteru, ktdry stanowi ustalenie wtasne planu nalezy usung¢ na korncu
sformutowanie ,,...i zgodnie z przepisami szczegdInymi”. Mozna spodziewac sie jego uszczegdtowienia w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 390 Prawa wodnego, ale nie wynika on wprost z
Prawa wodnego. Poza tym wyniesienie to powinno by¢ odniesione wytgcznie do rzednej zwierciadta wody
1%. Po pierwsze rzedna zwierciadta wody przy p=1% nigdy nie bedzie nizsza niz przy p=10%. Niezaleznie
od aspektu wynikajagcego z rachunku prawdopodobienstwa strefa Quox wymaga wykluczenia z
jakiejkolwiek zabudowy, tj. zaréwno nowej jak i rozbudowy istniejgcej, rowniez w przypadku odbudowy.
Potozenie w niej Swiadczy bowiem o niewspdtmiernie wyzszym poziomie zagrozenia z uwagi na wieksza
mozliwo$é wystgpienia (tj. czestos¢) a co za tym idzie wigze sie z wiekszymi (niz w przypadku Qi)
ograniczeniami w zagospodarowaniu. Nalezy zatem ustali¢ zakaz zabudowy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig przy p=10%. Nalezy tez ww. katalog wytycznych uzupetnié¢ o nakaz zabezpieczenia
wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie
powodzi.

Nie sposéb nie odnie$¢ sie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwatg LXXVIII/496/23 Rady Miasta Kamienna
Goéra z dnia 29 listopada 2023 r., przywotang w podstawie prawnej przedmiotowego projektu uchwaty.
Przeznaczenie jednostek w granicach opracowania jest zgodne z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w strefach B i E3, ale w ustaleniach dla tych stref w pkt 4.3.2.4. i 4.3.5.3.4. podano, ze przy
sporzadzaniu mpzp na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig ,hnalezy wzigé pod uwage
wymagania wynikajgce z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.)". W pkt 4.17.1. natomiast
uwarunkowano mozliwo$¢ lokowania poza Qiox nowych obiektéw kubaturowych i rozbudowy
istniejgcych przeprowadzeniem na poziomie planéw miejscowych ,szczegdtowej analizy uwarunkowarn
przestrzennych w kontekscie wysokosci wod zalewowych, w szczegdlnosci dla znacznych gtebokosci
zalewu na terenach Q1% i w zblizeniu do ciekdw wodnych”.

Uszczegodtawiajgc informacje dotyczgce poziomu zagrozenia i ryzyka powodziowego zwraca sie uwage,
ze szerokos¢ strefy zagrozenia powodziowego przy p=1% na lewostronnej dolinie Bobru na wysokosci
terenu objetego planem przy ul. Nadrzecznej jest znaczna (ok. 250 m). Caty teren pomiedzy Bobrem a
kanatem Mtyndéwka jest obnizony w stosunku do terendw sgsiednich. Istnienie zagrozenia powodziowego
od rzeki Bobr na tym terenie w scenariuszu p=1% a takze p=10% potwierdzity juz symulacyjne obliczenia
wykonane na potrzeby Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr, ktére stracito waznosé
z dniem przekazania MZP i MRP w | cyklu planistycznym w 2 kwartale 2015 r. W opracowaniu tym caty
teren pomiedzy korytem gtéwnym Bobru a kanatem Miyndéwka znajdowat sie w zasiegu zalewu wody o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%. Poziom zagrozenia powodziowego potwierdzity MZP i MRP,
ktore podlegaty aktualizacji w Il cyklu planistycznym. Zasiegi zalewu wprawdzie ulegty przez ten czas
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zmianie, ale modelowanie hydrodynamiczne wykazato, ze poziom zagrozenia powodziowego w tym
rejonie w dalszym ciggu jest znaczny i zgodnie z obowigzujgcymi MZP teren objety planem znajduje sie
czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, zaréwno przy p=1% jak i przy p=10%. Gdyby
nie nasyp kolejowy stanowigcy przeszkode dla przeptywu wdd wezbraniowych, z ktéorym przedmiotowy
teren graniczy od potfudnia to z catg pewnoscig znajdowatby sie on w polu czynnego przeptywu, ale nawet
w takiej konfiguracji mozna sie spodziewaé wzrostu predkosci przeptywu z biegiem rzeki a wartosci te
moga by¢ znaczne (tj. przekraczajgce 2 m/s). Uwarunkowania te stanowityby uzasadnienie dla
ewentualnego dodatkowego zagospodarowania jednostki o symbolu 1P, potozonej w zachodniej czesci
terenu objetego planem i graniczacej z nasypem kolejowym, ale w przypadku tego terenu poprowadzono
nieprzekraczalne linie zabudowy ,w obrysie istniejgcej zabudowy”. Brak takiego uzasadnienia dla
pozostatych terendéw produkcji, tj. 2P a przede wszystkim 3P. Zgodnie z § 24. ust. 2 pkt 2) lit. a)
nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono ,,zgodnie z rysunkiem planu (...) dla terendw 1P i 3P - w obrysie
istniejgcej zabudowy”, natomiast w przypadku jednostki o symbolu 3P nie zidentyfikowano na rysunku w
liniach rozgraniczajgcych zadnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Oznaczono za to posadowiony
budynek jako ,zabudowa istniejgca, wskazana do zachowania”. Nalezy uzupetni¢ oznaczenia poprzez
poprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na 3P po obrysie tego budynku, zgodnie z § 24. ust. 2
pkt 2) lit. a) uchwaty. Watpliwosci pojawiajg sie tez w odniesieniu do terenu 2P, ktérego dodatkowa
zabudowe dopuszcza zardwno rysunek jak i zapisy planu. Wprawdzie w strefie Qiox znajdujg sie juz
istniejgce budynki i nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzone sg po ich obrysie, ale pozostata czes¢
tego terenu, ktéry w catosci znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ulega zalaniu
przy p=1% i dos¢ duzych gtebokosciach (zakresy gtebokosci do 2 m). W wiekszosci sg to gtebokosci
przekraczajgce 0,5 m a wartos¢ te w przypadku rzek o gdrskim i podgdrskim charakterze uznaje sie za
znaczng. W obrebie 2P teren przewidziany do dodatkowej zabudowy ograniczono nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, ale gtebokosci zalewu wody wynikajgce z przeciecia numerycznego zwierciadta wody
z numerycznym modelem terenu nawet jesli sg blizsze dolnemu progowi zakresu gtebokosci i tylko
lokalnie przekraczajg 1 m to w czesci, ktorej zabudowe sie dopuszcza dochodzg do 80 cm i to nie liczac
niewielkiego (powierzchniowo) zapewne sztucznego obnizenia terenu w poétnocnej czesci dziatki nr
247/50, oddalonego od koryta rzeki o ok. 160 m, gdzie gtebokosci dochodzg do 1,8 m. W $wietle
planowanej dodatkowej zabudowy 2P i potencjalnego wptywu na zmiane warunkéw przeptywu waod
powodziowych watpliwosci budzi¢ tez moze przeznaczenie dotychczas niezabudowanych terenéw w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig pod zabudowe wielorodzinng. Nie jest
wykluczone, ze ww. blizej nieokreslony wptyw na warunki przeptywu wéd powodziowych przetozy sie na
zwiekszenie zagrozenia terendw sasiednich, a 2P od pdtnocy graniczy jednostka o symbolu 3MW.
Powinien tez by¢ ustalony zakaz zmiany uksztattowania terenu poza obrysem budowli planowanych do
posadowienia, zwtaszcza w obrebie 2P. Trzeba pamietac, ze indywidualne zabezpieczenia nieruchomosci,
np. w formie podniesienia terenu, w zaleznosci od powierzchni na ktérej zostatoby to podniesienie
wykonane, moze mieé¢ dodatkowy (poza samg zabudowg) negatywny wptyw na warunki przeptywu wéd
wezbraniowych, zwiekszajgc zagrozenie sgsiednich terendw poprzez zmniejszenie pola czynnego
przeptywu, zmiane kierunkdw przeptywu, podpietrzenie zwierciadta wody. W aktualnym stanie
zabudowy pomiedzy tym terenem a korytem Bobru z MZP wynika stosunkowo nizszy poziom zagrozenia
w obrebie 3MW. Jest to skraj zasiegu Quy% w wiekszosci w zakresie gtebokosci do 0,5 m a tylko lokalnie
gtebokosci dochodzg do 80 cm (dz. nr 243). Zmiany zagospodarowania mogg wptyng¢ na poziom
zagrozenia powodziowego. Natomiast wptyw na poziom ryzyka powodziowego bedzie nieuchronny.
Zgodnie z MRP teren 3MW w catosci znajduje sie na obszarze o potencjalnych stratach powodziowych
ponizej 1 zt/m? (przy p=1%) i realizacja zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem podstawowym
bezsprzecznie wplynie na wzrost tego wskaznika, co nie jest korzystne z punktu widzenia wtasciwego
zarzadzania ryzykiem powodziowym. Przypomina sie, ze zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego
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stanowi jeden z trzech celéw gtdwnych PZRP. Jako cel szczegétowy wskazano natomiast zapewnienie
racjonalnego gospodarowania co przektada sie na koniecznos¢ planowania przestrzennego zgodne z
zasadg ze tereny niezabudowane powinny pozosta¢ w aktualnym stanie uzytkowania. Fakt, ze
zintegrowane ryzyko w tym rejonie juz jest na bardzo duzym poziomie nie stanowi przestanki do
intensywnego zainwestowania i zabudowy, gdyz na poziom ten sktada sie stopier zainwestowania
poszczegblnych terendw w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zawsze
najskuteczniejszym sposobem unikniecia szkdd na obszarach narazonych na zalanie wodami
powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich zainwestowania. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze
unikanie uzytkowanie terendw zalewowych w sposéb podatny na skutki zalania jest najwtasciwszym
sposobem ochrony przed powodzig. Wzrost poziomu ryzyka powodziowego mozna tez ograniczyc
poprzez dziatania zmierzajagce do zmniejszenia wrazliwosci na powddz. Wspomniec¢ tez warto, ze
sgsiadujgca zabudowa miejscami znajduje sie w duzo mniej korzystnym potozeniu wzgledem obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, przy wiekszych gtebokosciach i wzdtuz odcinka, na ktérym mogg
wystepowaé wieksze predkosci przeptywu. A poziom zagrozenia powodziowego fatwiej i skuteczniej
mozna uwzgledni¢ przy realizacji nowych obiektéw a przy przebudowie i adaptacji istniejgcych jest to
utrudnione. Wprawdzie zadne wytyczne realizacji inwestycji nie zabezpieczg w petni przed skutkami
powodzi, ale nalezy dazy¢ przynamniej do ograniczania wzrostu ryzyka powodziowego poprzez
zmniejszenie wrazliwosci na powddz. W mysl art. 166 ust. 3 Prawa wodnego dokonujgc uzgodnien
dokumentdw planistycznych, w tym mpzp, poza poziomem zagrozenia powodziowego uwzglednia sie tez
aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie. Zastrzezenia co do sposobow
zagospodarowania w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dotyczg czesci terendéw 2P
i 3BMW przy czym sgsiednie tereny sg zabudowane jako ze teren objety planem potozony jest w centrum
miasta Kamienna Goéra, jak wskazano w uzasadnieniu do projektu uchwaty ,,na pofudniowy wschdd od
Starego Miasta” i wokét wystepuje zwarta zabudowa miejska, zaréwno mieszkaniowa jak i
ustugowa/produkcyjna. W uzasadnieniu podano tez, ze , plan porzgdkuje urbanistycznie te czes¢ miasta,
w ktorej sq stosunkowo duze obszary z mozliwoscig zlokalizowania nowej zabudowy (gtdwnie
wielorodzinnej) oraz w niewielkim stopniu zabudowy produkcyjnej”. Podkresla sie, ze nawet jesli jest to
srodek miejscowosci to nie kazdy fragment terenu musi by¢ zainwestowany w stopniu zapewniajgcym
wymierne korzysci finansowe czy to dla samego miasta czy podmiotéw prywatnych, tym bardziej w
Swietle stwierdzonych zmian klimatycznych, tj. nie tylko w odniesieniu do zarzadzania ryzykiem
powodziowym, ale tez w zwigzku z potrzebg fagodzenia skutkdéw suszy. Oczekiwanym bytoby
pozostawienie fragmentow terenu posréd zwartej zabudowy jako publiczne miejsca wypoczynku i zieleni,
poprzez rezygnacje z zabudowy w obrebie 3MW. Trudno méwi¢ o jego aktualnym przeznaczeniu, gdyz
jak wynika z uzasadnienia projektu uchwaty ,dla tego obszaru Gmina Miejska Kamienna Gdra nie posiada
mpzp”, natomiast aktualnie nie jest on intensywnie zainwestowany i jest wolny od zabudowy.
Przeznaczenia wynikajace z kierunkéw zagospodarowania okreslonych w studium nie przesadzajg o
koniecznosci zabudowy tych terenéw. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono odrebne
sposoby zagospodarowania, do ktdrych sie odniesiono w pkt 4.3.2.4. i 4.3.5.3.4., pozostawiajgc analize w
zakresie lokowania nowych obiektéw kubaturowych i rozbudowy istniejgcych na etap sporzadzania
mpzp. Tym nie mniej w otoczeniu 3MW znajduje sie zwarta zabudowa miejska a od koryta rzeki Bobr
oddziela go istniejgca zabudowa przemystowa (2P), ktorej powiekszenie plan przewiduje. W przypadku
podtrzymywania zamiaru zabudowy terenu 3MW, bazujgc na ww. przestance, mozna sie przychyli¢ do
takiego przeznaczenia. Z kolei w przypadku terenu 2P zastrzezenia dotycza nie tyle aktualnego
uzytkowania i przeznaczenia co gtebokosci zalewu oraz potozenia w $rodku szerokiej strefy zagrozenia
powodziowego (przy p=1%). Stwierdza sie przy tym, ze wprawdzie dodatkowg zabudowe dopuszcza sie
w czesci 2P w blizszej odlegtosci od koryta rzeki (w stosunku do zabudowy istniejgcej), ale mozna uznac
Zze w pewnym stopniu poziom zagrozenia powodziowego zostat uwzgledniony poprzez poprowadzenie
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nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci minimalnej ok. 45 m od terenu 1WS, tj. od rzeki Bobr
pozostawiajac te cze$é niezabudowang. Nadmienia sie tez, ze w piémie WR.RPP.610.160.2023.mk z dnia
6 marca 2023 r. stanowigcym odpowiedz na zawiadomienie o podjeciu przez Rade Miasta Kamienna Géra
uchwaty Nr LXV/430/23 z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bébr w
Kamiennej Gérze (pismo znak BAM.6722.7.2022 z dnia 7 lutego 2023 r.) poza tym, ze wskazywano na
konieczno$é pozostawienia terendw niezabudowanych wolnymi od zabudowy to uznano za zasadne
wytgczenie z zabudowy czesci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ,przy p=1%, na ktorym
gfebokosci zalewu sq znaczne (powyzej 0,5 m)”. Trudno bytoby spetni¢ ten warunek wobec rozktadu
gtebokosci w obrebie P2, ktédry w wiekszosci znajduje sie w zakresie gtebokosci powyzej 0,5 m.
Przychylenie sie do zaproponowanego rozwigzania wynika zas$ z faktu ograniczenia powierzchni, na ktérej
uzupetniajgca zabudowa mogtaby by¢ realizowana i odsuniecia jej od koryta rzeki, zwtaszcza, ze na
sgsiednich terenach 1P i 3P sg posadowione obiekty duzo blizej tego koryta (20 m w przypadku 1P i3 m
w przypadku 3P).

W ustaleniach szczegétowych (Rozdziat 3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§
23.) i terendw produkcji (§ 24.) zawarto informacje o ich usytuowaniu na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig wraz z adnotacjy, ze ,obowiqzujg wymagania i zakazy okreslone w §14.”.
Wskazanym bytoby uzupetni¢ ustalenia dla pozostatych terendw przynajmniej o informacje o
wystepujacych w ich obrebie obszarach jw. z odniesieniem do przepiséw odrebnych, ale wobec faktu, ze
wskazanie to dotyczy wszystkich przeznaczen w mniejszej lub wiekszej czesci za wystarczajgce mozna
uznac przepisy ogdlne (Rozdziat 2). Adnotacje z odniesieniem do §14. dodaé nalezy w § 22 dla terendéw
komunikacji - tereny komunikacji drogowej dréog wewnetrznych.

Za zbyt ogdlny uznaje sie nakaz stosowania odpowiednich technologii i materiatéw okreslony w § 14.
pkt 1) lit. €) w odniesieniu do dopuszczonego w § 17. pkt 1) lit. m) i lit. n) wykorzystywania odnawialnych
zrédet energii dla zaopatrzenia w energie elektryczng. Zaznacza sie, ze nawet zastrzezenie, ze na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig konieczne jest ,zabezpieczenie urzqdzen” jest niewystarczajgce, tym
bardziej, ze dotyczy tylko terenu 2P. Wprawdzie dla terendw 1P, 3P i wszystkich MW przewiduje sie ich
montaz na istniejgcych (1P i 3P) i projektowanych (MW) obiektach, a tylko na 2P ,w obrysie terenu”, ale
nalezy albo doprecyzowaé, ze mozliwa jest ich lokalizacja ,na dachach obiektow”, albo dodad
zastrzezenie, ze na obiektach (w rozumieniu $cian budynkdéw) powyzej rzednej zwierciadta wody
powodziowej 1%. Ponadto poza uzupetnieniem § 14. pkt 1) lit. e) o wymdg zabezpieczenia obiektéw
infrastruktury technicznej, ktéry bedzie sie tez odnosit do OZE ustali¢ nalezy zakaz stosowania
transformatoréw olejowych.

Komentarza wymaga tez kwestia gospodarki sciekowej. W § 17. pkt 1) lit. h) podano ogdlnie, ze
odprowadzenie sciekéw komunalnych ma odbywac sie z wykorzystaniem sieci kanalizacji sanitarnej, ale
zarazem dopuszcza sie inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi. Informuje sie, ze zgodnie z art.
77 ust. 1 pkt 3) lit. a) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie m.in. gromadzenia
Sciekdw. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tego zakazu reguluje ustawa
Prawo wodne. Zaznacza sie, ze w zakresie indywidualnych rozwigzan gospodarki Sciekowe] tj. w
przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej preferowanym sposobem
odprowadzania sciekdw jest wykorzystanie do tego celu bezodptywowego zbiornika na $cieki, m.in. ze
wzgledu na fakt, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 z pdzn. zm.) przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ wyposazona jest w przydomowgq oczyszczalnie
$ciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Zaktada sie przy tym, ze tereny w
centrum miasta Kamienna Gdra majg lub bedg miaty mozliwos¢ wtgczenia sie do sieci kanalizacyjne;j.

Projekt planu wymaga wprawdzie korekt przed jego uchwaleniem, ale ocenia sie ze po spetnieniu
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warunkéw okreslonych w sentencji i opisanych w uzasadnieniu niniejszej decyzji plan odzwierciedla¢
bedzie poziom zagrozenia i ryzyka powodziowego wynikajacy z aktualnie obowigzujgcych MZP i MRP.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Prezesa Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie za posrednictwem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Z upowaznienia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zastepca Dyrektora

Jacek Drabinski
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