Projekt
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Kamienna Gora

UCHWALA NR.........ccceeuunee )
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2023 r., poz. 40, z pé6zn. zm. [), oraz art. 3ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023r., poz. 977, z p6zn. zm.  Bl), w zwigzku
zart. 67 ust. 3, pkt2i4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023r., poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwata Nr LXV/430/23
z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra
zatwierdzonego Uchwatg LXXVIII/496/23 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 29 listopada 2023 r., Rada Miasta
Kamienna Géra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
c) czgé¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreSlenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre§la si¢ uwarunkowan wynikajacych zart. 15 ust. 2 pkt3a, 11, oraz wynikajacych
z art. 15 ust. 2a, 2b i wynikajacych zart. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 11, 12, 13, ktére nie wystepuja
w granicach planu lub wyczerpujgce dyspozycje w tym zakresie zawieraja ustalenia bedgce sktadnikami innych
elementow planu lub nie jest konieczne ich okreslenie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

2) linii rozgraniczajacej orientacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunigta o warto$¢ wskazang w ustaleniach planu;

3) linii zabudowy kierunkowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujgca obowigzujacy kierunek lokowania
projektowanej zabudowy, rownolegle do ktorych musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz $ciany budynku
w poziomie terenu i kalenica dachu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, ktérej nie moze przekroczyc
obiekt budowlany, a moga przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia wej$¢, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia przepisow odrebnych, np. w zakresie
odlegtosci od granicy dziatki, czy odlegtosci od krawedzi jezdni lub jej skrajni;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowiacego strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czeSci uchwaty
nie wskazano inaczej;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, opisane przez dopuszczone planem klasy
przeznaczenia terenu;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowigcego strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéra nie dominuje na danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czesci uchwaty
nie wskazano inaczej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, lub liniami rozgraniczajacymi i granicami obszaru obj¢tego planem - opisanym odrebnym
oznaczeniem zawierajagcym symbol klasy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy kazdy teren;

7) sklepie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub jego cze$¢ stuzaca sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy mniejszej iz 400m?;

8) ustugach - nalezy przez to rozmie¢ wszystkie klasy przeznaczenia terenu zawarte w ustugach oraz sklepy
z wylaczeniem:
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a) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ushug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) terenu ushug nauki,

b) terenu ustug edukacji.

§ 5. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terenéw
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkéw dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdzialu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 6. Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupekienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenéw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegdtowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 7. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru obje¢tego planem

§ 8. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowiazujace,

b) orientacyjne, ktoérych dopuszcza si¢ przesuniecie do 2,0m, wylacznie dla poszerzenia ciggow
komunikacyjnych oraz o warto$¢ wskazana w ustaleniach szczegoétowych, wtym dla regulacji stanu
wiadania wobec linii rozgraniczajacych tereny funkcyjne;

3) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyr6zniajace je sposrod innych terenow:

a) 1KDD - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;j,
b) 1KR i 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) IMW do 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 1P do 3P - tereny produkc;ji,

e) IWS do 5 WS - tereny wod sroédladowych powierzchniowych;

4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupehniajgcego bilansuje si¢ odrgbnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrgbnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej obszaru;

5)jako przeznaczenie uzupelniajgce na kazdym terenie dopuszcza si¢ drogi 1 infrastrukture techniczng
z niezb¢dnymi obiektami.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujace:

a) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow - dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow gospodarczych, infrastruktury technicznej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

b) ustanawia si¢ nieprzekraczalne i kierunkowe linie zabudowy wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
planu i opisane w czg$ci szczegotowej,

¢) w przypadku braku linii zabudowy na terenie lub nieruchomos$ci — uznaje si¢ obrys zabudowy istniejace;j,
wskazanej do zachowania, za rownorzedny z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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d) zabudowe istniejacg oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokos$ci
zabudowy 1 jej uktadu dachow;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,,obiekty postulowane do usunigcia”,
wskazane zastaty z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MW naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci publicznej,
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) w obszarze opracowania znajdujg si¢ drzewa, w tym pomniki przyrody - oznaczone graficznie na rysunku
planu - "drzewa istniejace (iglaste, lisciaste, do usunigcia, chronione - pomniki przyrody)" z odpowiednio
przypisanym oznaczeniem graficznym,

b) w obszarze opracowania znajduje si¢ korytarz ekologiczny rzeki Bobr o znaczeniu ponadlokalnym, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ usunig¢cie drzew nie opisanych jako wskazane do usunigcia, a znajdujacych si¢ wewnatrz linii
zabudowy o ile kolidujg z projektowang zabudowa,

d) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Przyjmuje si¢ nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze opracowania nie ma obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

2) obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy archeologicznej oraz obserwacji archeologiczne;j,
w ktorych wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajagcymi drog, ulic i ciggow
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KDD i KR,

2) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane w ustaleniach szczegélowych;
b) kierunkowe linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane w ustaleniach szczegotowych;
¢) dachy - ptaskie;

2) wskazniki zgospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - okreslaja ustalenia szczegdlowe;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,35, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- przeznaczenia podstawowego - 16,0m, z dopuszczeniem tolerancji 10%;
- przeznaczenia uzupetniajacego - 4,0m;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji:

a)dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na kazde mieszkanie dla pojazdow
uzytkownikow statych, przy czym ilo§¢ miejsc parkingowych zaleca si¢ zwigkszy¢ o 10% dla pojazdoéw
uzytkownikéw okresowych, w rozliczeniu do kazdego terenu,

b) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla obiektu produkcyjnego — 1 miejsce parkingowe na kazdych 4 zatrudnionych,

d) na parkingach obstugujacych zabudowe mieszkaniowg i ustugowg - do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wymaga si¢ urzazdenia co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 10 do 25, oraz 3 miejsc postojowych jezeli liczba miejsc postojowych jest rowna lub
wicksza niz 26.

§ 14. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obowigzujace:

a)w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie - Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu i okre§lony w ustaleniach
szczegotowych w odniesieniu do poszczegolnych terendw,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie - Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu i okre$lony w ustaleniach
szczegbtowych w odniesieniu do poszczegolnych terenow,

c¢)w granicach obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu -
obowigzuja przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne,

d) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
wprowadza si¢ zakaz:

- podejmowania dzialan utrudniajacych ochron¢ przed powodzig, lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe,

- lokowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko 1imogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

- lokowania funkcji ktéore wymagaja wykorzystania lub skladowania $rodkéw chemicznych i innych
substancji mogacych zanieczysci¢ wody,

- stosowania kondygnacji podziemnych,

e) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu - wymaga
si¢:

- stosowania technologii budowlanych i materiatow budowlanych o ograniczonej nasigkliwo$ci i odpornych
na dziatanie wody,

- wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q10% i1Q1%
i zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) w planie znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie - Q0,2%, lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, wskazany graficznie na
rysunku planu,
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b) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig zaleca si¢ zachowa¢, utrzymywacé nawierzchnie
utwardzone lub zadarnione;

¢) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina
rzeki Bobr (Marciszow)”.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
10,0m i maksymalnie 50,0m;

2) wielkosci dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci beda wynosily od 50m? do
20 000m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawierac si¢ bgdzie w granicach 55° do 125°.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w odniesieniu do obszaréw kolejowych,
nie stanowigcych terendw zamknigtych, graniczacych z planem od potudnia - ustanawia si¢ strefe potozong mi¢dzy
granicami planu a oznaczeniam graficznym na rysunku planu "granice strefy z ograniczeniami w zabudowie
i uzytkowaniu" - w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow, sadzenia drzew ikrzewow, a dopuszcza si¢
lokowanie budowli i infrastruktury technicznej - z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegdétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciaggoéw komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdtowych planu,

d) infrastruktur¢ techniczng rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terenow
ograniczonych liniami zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pier§cieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejagcego systemu kanalizacji, budowa nowych elementow sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze nastagpi¢ przez odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie i rozsaczenie lub inne rozwigzania techniczne dopuszcza si¢ zgodnie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej prowadzong
w sposob umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikow,

k) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowiazek korzystania z ciepla sieciowego, inne rozwigzania dopuszcza
si¢ w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa lub inne wysokosprawne zrodia ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

I) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,
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m) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych rodet energii,
ze zrodlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji odpowiadajacej prosumenckiej mikro- i malej-
instalacji w rozumieniu przepisow odrebnych, lokowanej z zastrzezeniem przepisow odrebnych - na
istniejacych i projektowanych obiektach, na terenach MW;

n) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii,
ze zrodlem geotermalnym, stonecznym, bez ograniczen mocy pojedynczej instalacji, na terenach P, przy
zachowaniu odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacych tych terenéw, przy czym:

- w obrebie terenow 1P i3P -ze zrodtem slonecznym - wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wylacznie na istniejacych obiektach ,

- w obrebie terenu 2P - ze zroédlem stonecznym - w obrysie terenu, oraz na istniejacych obiektach - bez
ograniczen mocy urzadzen, z zastrzezeniem zabezpieczenia urzadzen w zakresie lokalizacji na terenie
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz z zachowaniem wymagan p. poz. i innych przepiséw odrebnych,

0) dla dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii nie przewiduje si¢
wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

p) w zakresie oswietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejgcym oswietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge wewnetrzng” - wskazuje preferowany
kierunek obstugi komunikacyjnej, bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej przy czym brak
oznaczen nie stanowi o braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

b) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacje¢ infrastruktury technicznej,

¢) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

d) wskzauje si¢ do likwidacji napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng >20kV.

§ 18. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 19. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposoboéw usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) w obrebie terenow MW zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw z tworzyw
sztucznych, blach falistych i trapezowych;

2) nakazuje si¢ w obrgbie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) dla dachow ptaskich, taraséw - dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw zielonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1. Obowigzujace:

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
500m?;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;

3) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 6m>.

2. Nieobowiazujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "granice dzialek budowlanych", optymalnie
definiujg dany teren, przy zachowaniu minimalnych wielkosci dzialek budowlanych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 21. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej publicznej, drog dojazdowych.
1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowiace jednoczesnie klasyfikacje ulic iciggow komunikacyjnych - teren komunikacji
drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony KDD;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
a) droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
b) parkingi, w tym przyuliczne,

¢) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drég, ulic, chodnikow — w szczegodlnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu, dla obstugi ruchu pojazdow cigzkich - o ile jest to dozwolone przepisami odrgbnymi,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczjacych - nie mniej niz 10,0m;

2) okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDD z drogami KR okresla si¢ przez stosowanie naroznych scieé
nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m.

§ 22. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KR.
1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny drog wewnetrznych,

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesuna¢ w sposob opisany w czgsci ogolnej lub przy poszczegolnych terenach.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) IKR - teren drogi wewnetrznej, przy szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu
i nie mniej niz 10,0m - wykonanej jako ciag pieszo-jezdny;

b) 2KR - teren drogi wewngtrznej, przy szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu
i nie mniej niz 12,0m:

- droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu o szerokosci minimalnej 2x 2,5m, zjedno lub
dwustronnym chodnikiem, lub

- ciag pieszo-jezdny,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 10,0m;

d) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drédg, ulic, chodnikéw — w szczegodlnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu dla obstugi ruchu pojazdow ciezkich - o ile jest to dozwolone przepisami odrebnymi.

§ 23. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MW.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace - zabudowa realizowana w parterach obiektow lub jako wolnostojaca:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy mniejszej lub roéwnej 400m?,
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b) ustugi kultury i rozrywki,
c¢) ushugi biurowe i administracji,
d) zabudowa garazowa;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sie przesuna¢ dla drogi 1KR w kierunku terenu 2MW - o warto$¢ wskazana w przepisach ogédlnych
oraz nie bardziej niz na odlegto$¢ 3,0m do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow MW, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu IMW - w odleglosciach, 10,0m od granicy planu, oraz 5,0m od linii rozgraniczajacych tereny
2WS i 1KDD,

- dla terenu 2MW - w obrysie istniejacej zabudowy, oraz 5,0m od linii rozgraniczajacych tereny 3WS
i 1IKR, a ponadto - 10,0m od granicy planu,

- dla terenu 3MW - 5,0m i 8,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KR, oraz 9,6m od linii rozgraniczajace;j
teren 4WS, 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1P i 2P,

b) lini¢ zabudowy kierunkowg dla terenu 1 MW ustala si¢ wedlug oznaczenia graficznego na rysunku planu,
rownolegle do dtuzszej czgsci nieprzekraczalnej linii zabudowy na tym terenie oraz istniejgcego budynku nr
4 przy ul. Nadrzecznej,

¢) dhugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu dla kazdego segmentu z odrebng klatka schodowa nie wigce;j
niz — 30,0m;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu IMW - 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu IMW - 0,8,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 2MW - 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 2MW - 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 3MW - 1,0,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 3MW - 0,2,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla terenu IMW - 0,31,

- dla terenu 2MW - 0,2,

- dla terenu 3MW - 0,26,
h) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej - 10,0m,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej na terenie 2MW - 6,0m,

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obrgbie terendw MW znajduje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie - Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci tereny 2MW 1 3MW;
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2) w obrebie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okre$lone w §14.

4. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem :

1) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, bedg wynosily dla terendéw MW — minimalnie
600m? i maksymalnie 5000m?;

2) szeroko$ci frontow dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu - beda wynosily dla terenéw MW —
minimalnie 15,0m i maksymalnie 140,0m.

§ 24. Tereny produkcji - oznaczone symbolem P.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - produkcja;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) handel detaliczny o matej powierzchni sprzedazy, tj. sklepy o powierzchni sprzedazy mniejszej lub rownej
400m?, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

b) ustugi biurowe i administracji - zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
¢) garaze i zabudowa techniczna - zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1P - 1,5,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1P - 0,8,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 2P - 1,0,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 2P - 0,25,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 3P - 1,1,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 3P - 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1P - 0,65,
- dla terenu 2P - 0,45,
- dla terenu 3P - 0,55,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1P i 2P — 0,25,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3P — 0,1;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw P, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
- dla terendéw 1P i 3P - w obrysie istniejacej zabudowy,

- dla terenu 2P - w obrysie istniejacej zabudowy oraz 21,7m od linii rozgraniczajacych teren 2KR, i 10,7m
od linii rozgraniczajacej teren 1P,

b) lini¢ zabudowy kierunkowa dla terenow 1P i 2P ustala si¢ wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu,
rownolegle do krotszej czesci nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 1P,

¢) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej dopuszczonej na terenie P - 10,0m,
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d) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego 5,0m,
e) dtugo$¢ elewacji podstawowej bryty obiektu nie wiecej niz — 210,0m dla terenu 1P i 180,0m dla terenu 2P;

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) w obrebie terenow P znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie - Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy tereny 1P
w niewielkiej czgséci, 2P w czesci i 3P w znaczacej czesci;

2) w obrebie terenow P znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie - Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy w czesci teren 1P
oraz w catosci tereny 2P i 3P;

3) w obrebie obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w §14.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem :

1) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity dla terenow P — minimalnie
600m? i maksymalnie 5000m?;

2) szeroko$ci frontow dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu - beda wynosity dla terenow P —
minimalnie 15,0m i maksymalnie 240,0m.

§ 25. Tereny wod srodladowych powierzchniowych - oznaczone symbolem WS.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rédlagdowe, rzeka Zadrna, kanat Mtynowka,
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna, w tym przeprawy,

2. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obrgbie terenow
WS dopuszcza si¢ realizacje wszelkich budowli i urzadzen zwigzanych z ochrona przeciwpowodziows.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra

(1 Brak tresci przypisu
(2] Brak tresci przypisu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas wytozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - nie wptyneta / wplyneta uwaga ...
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do planu i wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do wymiany.

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne =z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar ozn. na zalgczniku graficznym uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, stanowi teren
o powierzchni ok. 13,2 ha, potozony jest na potudniowy wschdéd od Starego Miasta. Sgsiaduje z nasypem
kolejowym, na koronie ktérego poprowadzona zostata droga rowerowa, oraz kanatem Mtynoéwki i rzki Bobr (z
tymi otwartymi wodami). Dla tego obszaru Gmina Miejska Kamienna Gora nie posiada mpzp. Plan porzadkuje
urbanistycznie t¢ czg$¢ miasta, w ktdrej sa stosunkowo duze obszary z mozliwo$cig zlokalizowania nowej
zabudowy (glownie wielorodzinnej) oraz w niewielkim stopniiu zabudowy produkcyjne;.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedure planistyczna rozpoczetla
uchwata intencyjna LXV/430/23 =z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr w Kamiennej
Gorze, na podstawie ktorej sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru. W trakcie procedury:

1) zostaly zebrane wnioski do projektu planu, przy czym wnioski wplynely wylqgcznie od instytucji
opiniujqgcych i uzgadniajgcych, ktore zostaly uwzglednione w niezbednym zakresie.

2) plan nie wplynie niekorzystnie na srodowisko i nie pozostawi negatywnych skutkow w Srodowisku, co
potwierdziata opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko sporzgdzona w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

3) projekt planu zostal =zaopiniowany Iub uzgodniony z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

4) projekt planu zostat poddany konsultacjom spolecznym w zakresie odpowiadajgcym zapisom ustawowym.
5) w wyznaczonym terminie do dnia 2022 r. nie wpilyneta Zadna uwagi do projektu planu.
SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy (maksymalnych nieprzekraczalnych i linii kierunkowych), przeznaczenia
terendw, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii
dachow) oraz ograniczenia odno$nie stosowania materialdéw wykonczeniowych.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju - poprzez wskazanie rozwigzan przestrzennych gwarantujacych
realizacj¢ ustalen planu miejscowego, ktore pozwola: ograniczy¢ zuzywanie zasobow odnawialnych
i nieodnawialnych, stopniowe eliminowanie z procesow gospodarczych substancji niebezpiecznych
i toksycznych, dazenie do =zapewnienia poczucia bezpieczenstwa idobrobytu, utrzymywania emisji
zanieczyszczen na mozliwie najnizszym poziomie, przy czym dla realizacji wymienionych postulatow plan
miejscowy posiada ograsniczone narzedzia a uwarunkowania prawne i gospodarcze pozwalaja przy ralizacji
przedsigwzig¢ dopuszczonych w planie miejscowym zuwzglednieniem tych wskazan. Szeroko rozwini¢ta
w zmienienych przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym partycypacja spoteczna
pozwala na aktywne wlaczenie w procesy rozwojowe wszystkich grup spotecznych.

2) Walory architektoniczne 1ikrajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym nakazy i zakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektow oraz ustalenia
odnosnie nowo wydzielonych dziatek. Harmonijne ksztattowanie architektury zapewnione zostato przez spdjna
koncepcje dla calego opracowania z uwzglednieniem istniejacej zabudowy. Nie ma potrzeby korzystania ze
szczegblnych narzedzi, dostepnych wylacznie dla ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu. Ochrone zasad
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ksztaltowania krajobrazu osiagnigto przez utrzymanie charakteru zabudowy nowoprojektowanej (w powigzaniu
ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
oraz ochrony z16z kopalin - poprzez wprowadzenie klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej -
w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz ustalen w zakresie zagospodarowania wod opadowych, roztopowych
1 dopuszczenia instalacji odnawialnych zrddel energii. W zakresie ochrony gruntdw rolnych i le§nych nalezy
zauwazyC, ze obszar opracowania znajduje si¢ poza obszarami lasow a poniewaz grunty rolne w obszarze
maista maja ustawowa zgode na wylaczenie z uzytkowania rolnego rowniez w tym zakresie nie ma naruszenia.
W obszarze opracowania nie ma udokumentowanych zt6z zadnych kopalin.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez
wskazanie, ze w obszarze opracowania brak jest obiektow ujetych w rejestrze zabytkow, i GEZ a obszaar
opracowania znajduje si¢ w strefie archeologicznej oraz obserwacji archeologiczne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelosprawnych. Zracji przewidywanych w planie funkcji — obowiazujace przepisy techniczne —
w wystarczajacy sposob zapewniaja ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla osdb z kartg parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Plan wykorzystuje istniejagce wyposazenie techniczne,
wskazuje warunki powigzan z uktadem zewngtrznym oraz umozliwia rozbudowe¢ i modernizacj¢ istniejacej
infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wiasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajagcym, w uporzagdkowanych relacjach wstosunku do planowanych inwestycji, terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie zostaly naruszone, co potwierdza brak negatywnych
opinii / uzgodnien .

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
utrzymania tadu przestrzennego poprzez okreslenie wymaganych parametréw dla terenow komunikacji jak
i nowej zabudowy, ktore uwzgledniono w planie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.
W planie okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowanie zamierzen pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejaca
infrastrukture techniczng, w tym w sieci i urzadzenia techniczne.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - zostal zapewniony poprzez informacje o mozliwosci
wykorzystania §rodkow komunikacji elektronicznej w procesie planistycznym wraz z informacja na stronie
internetowej urzgdu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o kolejnych krokach
niezbednych do sporzadzenia projektu planu miejscowego imozliwosci sktadania wnioskéw do planu na
pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato wypelnione przez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez zgodnie z art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
zostato przeprowadzone postepowanie ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ ijako$s¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci orasz celow zwiazanych z produkcja.

14) Potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - poprzez ograniczenia dotyczace funkcji przemystowej (otoczonej przez zabudowe mieszkalng).
Wobec polozenia obszaru opracowania (w szczegdlnoSci jego przemystowej czegsci) w granicach obszaru
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szczegolnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu - wprowadzono zakaz: lokowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz lokowania funkcji ktére wymagaja wykorzystania lub sktadowania $rodkoéw
chemicznych i innych substancji moggcych zanieczysci¢ wody.

15) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
poniewaz obszar opracowania znaduje si¢ w strefach zurbanizowanych (strefa B - zabudowa mieszkaniowa
z ustugami 1istrefa E3 zabudowa produkcyjna i infrastruktura techniczna wg. SUiIKZP), nie ma potrzeby
definiowania wymagan w tym zakresie.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednit w niezbgdnym zakresie w ustaleniach planu ztozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto
o istniejacy uktad przestrzeni urbanistycznej oraz istniejagcy system komunikacyjny z okresleniem warunkow
powigzan z uktadem zewnetrznym i ustaleniem parametréw dla projektowanych ciaggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupekienie
istniejagcego zagospodarowania z kontynuacja wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych,
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy iocen¢ postgpoOw w opracowywaniu plandéw
miejscowych, ktéra zostata przyjeta przez Radg Miasta uchwata nr VI/33/19, z dnia 27 lutego 2019 r. Z racji
duzego pokrycia miasta opracowaniami planistycznymi (obecnie ok. 99%) - w analizie tej zalozono, ze
opracowywanie nowych planéw postepowaé bedzie bez harmonogramu (w miar¢ posiadanych $rodkéw
finansowych) - wedlug potrzeb. W szczegolnosci, ze brakujace ok. 1% obszaru miasta obejmuje tereny
zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym. Pozwala to tez reagowac z odpowiednim
wyprzedzeniem na zgtaszane potrzeby inwestycyjne.

4. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszaja ustalen studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Gora przedklada projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nadrzecznej i rzeki Bobr - do uchwalenia.
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