UCHWALA NR LXXVIII/497/23
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy J.
Korczaka (DCR, obecnie DCRO) w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 2023 r., poz. 40, z pézn. zm. D), art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023r., poz. 977, z pdzn. zm.?), w zwigzku
zart. 67 ust. 3, pkt2i4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ( Dz.U. 2023r., poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwala Rady Miasta
Kamienna Gora Nr XXXVII/236/13 zdnia 13 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Walbrzyskiej (cmentarz) iJ.
Korczaka (DCR) w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwatg Nr
LXXVIII/496/23 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 29 listopada 2023 r., Rada Miasta Kamienna Gora
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy J. Korczaka
(DCR, obecnie DCRO, tj. Dolnoslaskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii) w Kamiennej Gorze, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nast¢pujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie ul. J. Korczaka
(DCR, obecnie DCRO) w Kamiennej Gorze, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objegtego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
c¢) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
3. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2023 r. poz.572, 1463, 1688
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2023 r. p0z.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okreéla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad, poniewaz wyczerpujace
dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedgce sktadnikami innych elementéw planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak w obszarze opracowania
wymienionych elementow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

4) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktore nie wystepuja w granicach planu
lub wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedace sktadnikami innych elementéw planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrebne
oznaczenie a w obrgbie grupy — w szczegdlnych przypadkach wskazano rowniez odrebne oznaczenie dla kategorii:

1) grupa zabudowy mieszkaniowej, oznaczona w planie lit. MW - obejmuje tereny, obiekty lub ich czegsci
w nastgpujacych kategoriach:

a) tereny i obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zamieszkania zbiorowego zwiazanego z rehabilitacjg i opieka;
2) grupa ustug - tereny, obiekty lub ich cz¢sci - obejmuje nastgpujace kategorie:
a) sklepy,
b) gastronomig,
c) biura,
d) ustugi drobne,
e) przedszkola i ztobki;

3) grupa ustug zdrowia - tereny, obiekty lub ich czg$ci - oznaczone w planie lit. UZ - obejmuje nastgpujace
kategorie:

a) zaktady opieki zdrowotnej zamknigte, z niezbedng infrastrukturg administracyjng i techniczna,

b) zaktady opieki zdrowotnej otwarte, z niezbedng infrastrukturg administracyjng i techniczna,
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c)tereny zamieszkania zbiorowego zwigzanego =z rehabilitacja 1opieka, zniezbedng infrastrukturg
administracyjng i techniczna;

4) grupa infrastruktura techniczna - obejmuje nastgpujace kategorie:

a) infrastruktura techniczna sieciowa (w obrgbie innych terendw i na wyodrgbnionych terenach):
- sieci i urzadzenia do przesytania i dystrybucji ciepta wraz z obiektami do jego wytwarzania,
- sieci elektroenergetyczne wraz z obiektami stacji transformatorowych (ozn. w planie IE),
- sieci gazowe wraz z obiektami stacji redukcyjno-pomiarowych gazu (ozn. w planie 1G),
- sieci kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami przepompowni,
- sieci wodociggowe wraz z urzadzeniami 1 obiektami hydroforni (ozn. w planie IW),
- sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,

b) infrastruktura techniczna komunikacyjna:

- drogi iulice zdopuszczeniem stanowisk postojowych oraz inne obiekty komunikacyjne — na
wyodrebnionych terenach oznaczonych w planie KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

- drogi, ulice, inne ciggi komunikacyjne (w tym rowerowe) i stanowiska postojowe — w obrgbie innych
terenow, niezbedne dla obstugi komunikacyjnej terenu, dziatki lub budynku;

5) grupa tereny zieleni i wod otwartych - kategoria obejmuje nastepujace kategorie:

a) lasy, zapewniajagce mozliwo$¢ wykorzystania waloréw rekreacyjnych, przyrodniczych i naturalnych
potozenia zespotu DCRO dla $§wiadczenia ustug zdrowia (ozn. w planie ZL),

b) zieleh parkowa, zapewniajaca mozliwos¢ wykorzystania walorow rekreacyjnych, przyrodniczych
i naturalnych potozenia zespotu DCRO dla $§wiadczenia ustug zdrowia (ozn. w planie ZP),

c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, stawy.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czes$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, reklama,
thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, administracja, ustugami pocztowymi
i telekomunikacyjnymi, obslugg ruchu turystycznego, atakze obiekty lub ich czesci do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

2) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400m2 oraz punkty sprzedazy zaktadow,
gier losowych, loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw, a takze obiekty lub ich czesci do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych znajduja si¢ punkty ustug
szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety
masazu a takze punkty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

4) zaktadach opieki zdrowotnej otwartej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci stuzace do
wykonywania §wiadczen zdrowotnych ambulatoryjnych, tj.: przychodnie, poradnie, ambulatoria, zaklady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, osrodki zdrowia, lecznice, a takze pracownie
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, ortopedyczne, badan diagnostycznych, medycznych, laboratoryjnych,
a ponadto wszelka dzialalno§¢ w zakresie promocji zdrowia, realizacji zadan dydaktycznych i badawczych
zwigzanych z udzielaniem $§wiadczen zdrowotnych, wdrazaniem nowych technologii medycznych oraz metod
leczenia a takze obiekty lub ich czeéci do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu,
niezaleznie od podmiotow udzielajacych $wiadczen zdrowotnych;

5) zaktadach opieki zdrowotnej zamknigtej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czeéci stuzace do
wykonywania $wiadczen zdrowotnych szpitalnych, tj.: leczniczych, opiekunczych, pielggnacyjnych,
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rehabilitacyjnych, hospicyjnych, oraz bytowych, wspomagajacych i edukacyjnych w tym promocji zdrowia
i realizacji zadan dydaktycznych, badawczych zwiazanych z wdrazaniem nowych technologii medycznych oraz
metod leczenia a takze obiekty lub ich czgsci do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu, niezaleznie od podmiotow udzielajacych swiadczen zdrowotnych;

6) obiektach zamieszkania zbiorowego zwigzanego z rehabilitacjg i opieka — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub
ich czgéci stuzace do wykonywania $wiadczen zdrowotnych zar6wno w trybie otwartym jak i zamknigtym,
wykorzystujacych walory rekreacyjne, przyrodnicze inaturalne potozenia zespotu DCRO, w szczegdlnosci
w zakresie ustug bytowych, opiekunczych, wspomagajacych 1iedukacyjnych osobom wymagajacym
rehabilitacji, opieki z powodu wieku, przewlektych chordb, niepetnosprawnosci oraz z wytgczeniem obiektow
lub ich czgéci zprzeznaczeniem takim jak: internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu s$ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich;

7) DCR i DCRO - nalezy przez to rozumie¢ Dolnoslaskie Centrum Rehabilitacji i Dolnoslaskie Centrum
Rehabilitacji i Ortopedii spotka z o. 0., z siedzibg przy ul. J. Korczaka nr 1 w Kamiennej Gorze;

8) pozostale oznaczenia, nie zdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dlugos$¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita dlugo$¢ $cian obiektu, rownoleglych do linii
zabudowy od strony frontowej dzialki, a w przypadku $cian nie rownolegtych do linii zabudowy - catkowita
dtugos$¢ Scian obiektu o wiekszej wartosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajagca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunieta o warto$¢ Scisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowigzujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy,
zgodny z oznaczeniem graficznym, rownolegle do ktorego musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz $ciany
budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ obiekt budowlany, a moga
przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne, zadaszenia wejs¢, rampy,
tarasy, pochylnie, windy, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia przepisow odrgbnych, np. w zakresie
ochrony konserwatorskiej, ochrony gruntow lesnych, odlegtosci od granicy dziatki, czy odleglosci od krawedzi
jezdni lub jej skrajni;

5) obiekty architektury ogrodowej - wiaty rekreacyjne, przystankowe, $mietnikowe, publiczne toalety i inne do
nich podobne o powierzchni do 30 m? i wysokosci do 5,0m, ktore dopuszcza si¢ lokowaé na terenach ZP i UZ,
niezaleznie od linii zabudowy, ale z poszanowaniem przepiséw odrgbnych;

6) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca powigzane ze sobg pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowigce catos¢
techniczno-uzytkows, ktéra dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czeSci uchwaty
nie wskazano inaczej;

7) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sa dopuszczone na okreslonym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca powigzane ze sobg pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowigce catos¢
techniczno-uzytkowa, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej
30% powierzchni terenu, dzialki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile w dalszej czgéci uchwaty
nie wskazano inaczej;

9) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

10) szlak rowerowy — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi
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pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne
oraz inne podobne — o zalecanym ruchu dwukierunkowym oraz infrastruktura towarzyszaca;

11) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi, lub liniami
rozgraniczajgcymi 1 granicami planu - opisana oznaczeniem zawierajgcym symbol przeznaczenia terenu
i numer wyr6zniajacy kazdy teren;

12) wysokos$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - wysokosé
obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania przestrzennego mierzona od $redniej
warto$ci poziomu terenu istniejacego, w obrysie projektowanego obiektu przed jego realizacja.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendow
objetych planem”, nie okre§lono Zzadnych warunkéw dla poszczegélnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terendw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogélnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza jego granicami - stanowia wylacznie
informacje¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowigzujace,

b) orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie o0 3,0m, wyltacznie dla poszerzenia ciggow
komunikacyjnych, przy czym wszelkie wymiary odnoszace si¢ do tych linii - opisujg stan przed
przesuni¢ciem;

3) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

a) IE-1 — teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka,

b) IG-1 — teren infrastruktury technicznej, gazownictwo,

c) IW-1 — teren infrastruktury technicznej, wodociagi,

d) KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

e) KDW-1 do 4 — tereny drég wewnetrznych,

f) MW-1 do 3 — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
g) OT-1 - teren zabudowy technicznej do obstugi zespotu DCRO,
h) UZ 1 do 4 — tereny zabudowy ustlug zdrowia,

1) ZL-1 — lasy,

j) ZP-11 2 — tereny zieleni parkowe;j.

4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupeiniajacego bilansuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku lub budynkow o odrgbnym numerze porzagdkowym, nast¢pnie dla kazdej dziatki budowlanej
- przypisanej do budynku lub budynkéw a w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej obszaru.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

1d: 351D105F-B12F-4544-B1B7-5E2E965DC3CF. Uchwalony Strona 5



1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow - dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odr¢bnymi;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane na rysunku planu jako:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,
b) linie zabudowy kierunkowe;

3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku planu - jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element
kompozycji przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej:

a) wymog zachowania jej uktadu przestrzennego w zakresie wysoko$ci zabudowy 1 jej uktadu dachow,

b) stref¢ chronionego obszaru wgladu zachowujacej osie widokowe dla dominant istniejacej zabudowy
w obszarze oznaczonym na rysunku planu — w ktorej ustala si¢:

- zakaz wykonywania nowych trwatych nasadzen o wysokosci docelowej formy dorostej wyzszej niz 3m,
o ile nie stanowig elementu uktadu kompozycji zieleni i zagospodarowania terenu,

- zakaz lokalizacji nowych drog i stanowisk postojowych, oile nie stanowig elementu ukladu osiowej
kompozycji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej trwale nasadzenia o wysokosci docelowej formy
dorostej wyzszej niz 3m,

- nakaz zachowania cato$ci tego terenu jako biologicznie czynnego, tacznie ze spacerowymi drogami,
$ciezkami i alejami oraz szlakami rowerowymi, z zastrzezeniem dalszych przepisow uchwaly,

- nakaz zachowania symetrycznego zagospodarowania terenu wzglgdem osi widokowe;.
§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Obowiazujace:

1) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem - do terenow
szpitali poza miastem, nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ-1, UZ-2, UZ-3 i UZ-4;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem - do terendéw
szpitali w miastach, naleza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-2 i 4;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem - do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem - pozostate tereny -
nie podlegaja ochronie akustycznej;

5) wszelkie ograniczenia dotyczgace ucigzliwosci — nie obejmujg inwestycji w zakresie tgcznosci publicznej;
6) nie dopuszcza si¢ zadnych wylaczen z uzytkowania lesnego.
2. Nieobowigzujace, tj. informacyjne:

1) zaleca si¢ aby przewody infrastruktury technicznej realizowane metodg wykopu otwartego byly lokowane
w odleglosci wigkszej niz 1/3 zasiggu korony istniejacych drzew;

2) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace";
3) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "granice i obszar ewidencyjnych lasow";
4) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni;

5) zaleca si¢ utworzenie stref zieleni izolacyjnej wokot pol z panelami fotowoltaicznymi ustawionymi na gruncie -
utworzonych na bazie juz istniejacych nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokie;j.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Obowiazujace, wskazuje sie ochrong dziedzictwa kulturowego przez:
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1) ustanowienie strefy chronionego obszaru wgladu zachowujacej osie widokowe dla dominant, wskazane na
rysunku planu na terenach UZ-1 i UZ-3, gdzie wymaga si¢ utrzymania, odtworzenia i wyeksponowania osi
widokowych, uktadu kompozycyjnego zielni oraz drog i §ciezek spacerowych,

2) objecie ochrong konserwatorska obiektu przepompowni, z chronionymi - bryla obiektu, o rozrzezbionej formie
dachu o pokryciu ceramicznym (dachowka karpiowka podwojnie w koronke) — ziglica oraz okienkami
zamknietymi okiennicami, oznaczonego graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktorych ustalono
ochrone¢ konserwatorska",

3) wskazanie dla obiektow chronionych pod wzgledem konserwatorskim:

a) dla obiektu przepompowni - dopuszczenia jego przebudowy pod warunkiem zachowania proporcji, formy
i kompozycji elewacji,

b) dopuszczenia zmiany pokrycia dachu na ceglastoczerwong dachéwke ceramiczng, podwojnie w koronke,
ptytki tupka naturalnego, imitujace tupek, o ile pokrycie - nie jest objete ochrona. 2Nieobowiazujace, tj.
informacyjne:

4) wpisem do rejestru zabytkow objety jest zespot budynkow, na ktory sktadaja sie:

a) Obiekt nr 1, w ktorym szczeg6lna ochrona konserwatorska objete sa: bryla obiektu, rozrzezbiona forma (z
naczotkami) 1ipokrycie dachu (ceglastoczerwona dachowka ceramiczna, podwoéjnie w koronke).
Kompozycja elewacji z uwzglgdnieniem osi i rozplanowania otworéw wzbogacona o glgboki strukturalny
tynk o tagodnej poziomej fali (za wyjatkiem tacznika oraz fragmentu elewacji wschodniej pomigdzy
szczytami, ielewacji zachodniej, poza wysuni¢ta czesScig przy taczniku). Detale architektoniczne: cokot
z nieregularnych blokéw czerwonego (lokalnego) melafiru, loggie, wykusz, szczyty iich fragmenty
w konstrukcji ryglowej, secesyjne opaski okien i drzwi, wykusze, lukarny w dachu, wiezyczki — z zegarem
i wentylacyjne (kryte miedziang blachg), dekorowane klinkierowe (zendrowka) kominy zwienczone
dachowka. Balkony z drewnianymi zdobionymi stupami o profilowanych pelnych mieczach i z balustradami.
Portal wejscia gléwnego zkolumnami iszczytem oraz daszki nad pozostatymi (dwoma) wejsciami
o drewnianych profilowanych belkowaniach. Rysunek (widok) stolarki okiennej i stolarka drzwi
z naswietlami. Skrzydla (na wycinku kota) glownie drewnianych wypoczynkowych werand (obecnie
zamknigte pionowym deskowaniem) w wykonaniu ze zdobionych shupow o profilowanych petnych
mieczach, z belkowaniem odcigzajagcym (o polach wypelionych sko$nym profilowanym deskowaniem) oraz
z balustradami o toczonych tralkach - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktorych
ustalono ochrone¢ konserwatorska",

b) Obiekt nr 1A, w ktorym szczegdlng ochrong konserwatorska objete sg: bryta obiektu, rozrzezbiona forma (z
naczotkami) dachu. Kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi irozplanowania otworéw wzbogacona
o strukturalny tynk z kompozycyjnymi dekoracjami (gtadko zatarte pasy imitujace konstrukcje ryglows).
Detale architektoniczne: cokoét z nieregularnych blokow czerwonego (lokalnego) melafiru, loggie, wykusze,
balkon, opaski okien idrzwi, lukarny, wykusze w dachu, wiezyczki wentylacyjne. Daszek nad wejsciem
o drewnianych profilowanych belkowaniach. Rysunek (widok) stolarki okiennej i stolarka drzwi
z naswietlami. Skrzydlo gtownie drewnianej wypoczynkowej werandy w wykonaniu ze zdobionych stupow
o profilowanych mieczach - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktorych ustalono
ochrong¢ konserwatorska",

¢) Obiekt nr 1B, w ktorym szczego6lng ochrong konserwatorska objete sg: bryta obiektu, rozrzezbiona forma
dachu. Kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi irozplanowania otworéw. Detale architektoniczne:
wykusz, deskowane szczyty wejs¢ iich fragmenty w konstrukcji ryglowej, lukarny i wole oka w dachu.
Rysunek (widok) stolarki okiennej i stolarka drzwi - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty
dla ktorych ustalono ochrone konserwatorska",

d) Obiekt nr 1C, w ktérym szczegdlna ochrong konserwatorska objete sa: bryta obiektu, rozrzezbiona forma
dachu. Kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow. Detale architektoniczne: cokot
z regularnych blokow piaskowca, wykusz z tarasem, balkon, deskowane szczyty. Rysunek (widok) stolarki
okiennej oraz drewniane okiennice zlamelami i stolarka drzwi znaswietlami - oznaczony graficznym
znakiem opisanym jako "obiekty dla ktorych ustalono ochrong konserwatorska",
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e) Obiekt nr 1D, w ktorym szczegdlng ochrong konserwatorska objete sg: Bryla obiektu, rozrzezbiona forma (z
naczotkami) dachu. Kompozycja elewacji zuwzglednieniem osi irozplanowania otworéw. Detale
architektoniczne: balkony =z balustradami o pelnym naprzemiennie skosnym deskowaniu, weranda
w drewnianej konstrukcji, lukarny i wole oka w dachu. Portal wejscia glownego z blokéw z piaskowca
i daszkiem oraz obramienie z blokéw piaskowca wejscia od zaplecza. Rysunek (widok) stolarki okienne;j
i stolarka drzwi z nas§wietlami - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktérych ustalono
ochrone¢ konserwatorska",

f) Obiekt nr 1E, w ktérym szczeg6lnag ochrona konserwatorska objete sa: bryla obiektu, forma dachu.
Kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworéw. Detale architektoniczne: konstrukcja
ryglowa $ciany kolankowej, lukarny w dachu. Rysunek (widok) stolarki okiennej i stolarka drzwi wejscia do
cze$ci mieszkalnej, stolarka bram garazowych - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla
ktérych ustalono ochrone konserwatorska",

g) Obiekt nr 1F, w ktorym szczegdlng ochrong konserwatorska objete sa: bryta obiektu, rozrzezbiona forma (z
naczotkami) dachu. Kompozycja elewacji zuwzglednieniem osi irozplanowania otworow
z wyprofilowanym w tynku fragmentem gzymsu z lukiem. Detale architektoniczne: cokot z nieregularnych
blokéw piaskowca, loggia, szczyty iich fragmenty w konstrukcji ryglowej ioszalowane pelnym
deskowaniem, ganki wej$¢ od zaplecza w konstrukcji ryglowej, wykusze, lukarny w dachu. Weranda
w drewnianej konstrukcji. Rysunek (widok) stolarki okiennej(w tym narozne okno) i stolarka drzwi
z naswietlami - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktérych ustalono ochrong
konserwatorska",

h) Obiekt nr 1G, w ktéorym szczego6lng ochrong konserwatorskg objete sa: bryla obiektu, rozrzezbiona forma (z
naczotkami) dachu. Kompozycja elewacji zuwzglednieniem osi irozplanowania otworéw. Detale
architektoniczne: szczyty oszalowane pelnym deskowaniem w elewacji wschodniej — wycigtym w tuk.
Rysunek (widok) stolarki okiennej - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktorych
ustalono ochrone¢ konserwatorska",

1) Obiekt nr 1H, w ktorym szczegolng ochrong konserwatorskg objgte sa: bryla obiektu, rozrzezbiona forma
dachu. Kompozycja elewacji z uwzglgdnieniem osi i rozplanowania otworow. Detale architektoniczne: cokot
z regularnych blokéw piaskowca, balkony, szczyt z zegarem, lukarny i wole oka w dachu. Portal wejscia
glownego zblokdéw =z piaskowca idaszkiem oraz daszki nad pozostatymi (siedmioma) wejSciami
o drewnianych profilowanych belkowaniach. Rysunek (widok) stolarki okiennej i stolarka drzwi
z naswietlami - oznaczony graficznym znakiem opisanym jako "obiekty dla ktoérych ustalono ochrong
konserwatorskg";

5) wpisem do rejestru zabytkow objete jest zatozenie parkowe wg oznaczenia graficznego "zalozenie parkowe
wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A/6228", przy czym w jego obrgbie wskazano cenne
dendrologiczne, rzadkie lub duzych rozmiarow, drzewa i krzewy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

a) "sos" - sosna wejmutka (pinus strobus), 6szt. (w tym jedna dwupienna),
b) "r6z" - r6zanecznik (rhododendron), 3szt.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny oznaczone KD, ZP, oraz obszary niezabudowane
w granicach oznaczenia "zatozenie parkowe wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A/6228";

2) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczegdlnos$ci sieci infrastruktury technicznej magistralnej i rozdzielcze;j
— wylacznie jako podziemne i realizowane na nastgpujacych warunkach:

- przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
- sieci beda realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokos$ci nie wigkszej niz 2,0m,

- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego utrzymania funkcji podstawowej terenu.
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§ 14. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%, o ile przepisy odrebne lub szczegdlowe nie stanowig inaczej,

- maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki Iub terenu - wyrazong jako wskaznik - okreslaja przepisy szczegotowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane w planie;
3) kierunkowe linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane w planie;
4) dachy - strome symetryczne o nachyleniu 45°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego wedlug stanu istniejgcego oraz 12,0m dla
obiektow nowych;

6) minimalna liczba miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji - ustala si¢ wymagang ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi, a na terenach UZ wymaga si¢ urzadzenia 1 takiego stanowiska
na kazde rozpoczete 10 ogdlnie dostepnych stanowisk;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob ich
realizacji:

a) dla obiektu o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie,

b) dla obiektu lub jego czgsci obejmujacego zaklady opieki zdrowotnej - 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych oraz 1 miejsce parkingowe na 2 t6zka,

c) dla obiektu lub jego czgsci obejmujacego zamieszkanie zbiorowe zwigzane z rehabilitacjg iopicka -
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce parkingowe na 4 16zka,

d) dla obiektu lub jego czgséci, zawierajacego ustugi — 1 miejsce parkingowe na kazde zsumowane 200m?
powierzchni uzytkowej,

e) dopuszcza si¢ przyjecie do bilansu koniecznej ilosci miejsc parkingowych - na catym terenie planu i DCRO,

f)na terenach UZ oraz ZP dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych zniezbedna infrastruktura
komunikacyjng w postaci - drog i stanowisk postojowych, oraz innych ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowej, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- parkingi zajma nie wigcej niz 15% powierzchni terenéw UZ-1 do 3 oraz nie wigcej niz 30% powierzchni
terenow UZ-4 1 ZP,

- miejsca parkingowe zostang urzadzone z nawierzchnig przepuszczalna, przy czym miejsca parkingowe do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dopuszcza si¢ wykona¢ z nawierzchnig
gtadka, nieprzepuszczalna,

- kazde 7 miejsc parkingowych na terenie ZP zostanie oddzielone przy wykorzystaniu trwatych nasadzen
o wysokosci docelowej formy dorostej wyzszej niz 3m, lub izolacj¢ ich komplekséw o wiecej niz
30 miejscach parkingowych zielenia w postaci zywoptotow,

- kazde 10 miejsc parkingowych na terenie UZ-1 i3 zostanie oddzielone przy wykorzystaniu trwatych
nasadzen o wysokos$ci docelowej formy dorostej wyzszej niz 3m, Iub izolacje ich kompleksoéw o wigcej
niz 30 miejscach parkingowych zielenig w postaci zywoplotow,

- infrastruktura techniczna komunikacyjna realizowana bedzie z zachowaniem odleglosci min 1,0m od karp
pni drzew starszych niz 15 lat;
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8) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i pomieszczen gospodarczych - z wylaczeniem terenow MW;
9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
10m i maksymalnie 500m;

2) wielko$ci dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci beda wynosity od 50m? do
8000m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowigcej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dtugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 80° do 110°.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

1) obowiazujace - wprowadza si¢ zakaz lokowania nowej zabudowy kubaturowej w granicach terenow: ZL, oraz
ZP;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "obiekty postulowane do usunigcia", oraz
"postulowana do usunig¢cia zabudowa obiektu pierwotnie otwartego" wskazane zostaty do usunigcia lub korekty
z powodu naruszenia stref ochronnych, kontrolowanych lub wymaganych odlegtosci o granic nieruchomosci,
czy granic lasu, ze wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,
1) Obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegdétowych planu,
b) okreslenie warunkow powiazan z uktadem zewne¢trznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen na
rysunkach planu, zzastrzezeniem, ze zesp6l budynkow przy ulicy J. Korczaka nr 1, obstugiwany jest

uktadem droég wewnetrznych powigzanym z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym publicznej ulicy J.
Korczaka,

c) klasyfikacja ulic i ciaggdw komunikacyjnych — wedlug ustalen szczegdétowych planu,

d) sieci uzbrojenia terenu magistralne i rozdzielcze dopuszcza si¢ realizowa¢ poza obszarami przeznaczonymi
do zabudowy,

e) sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,

f) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

g) sieci wodociggowe nalezy projektowa¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagltos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

h) modernizacja i przebudowa istniejagcego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej i systemem rowow otwartych,
dopuszcza si¢ retencjonowanie i rozsgczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dla wod opadowych iroztopowych zbieranych na powierzchniach okre§lonych w przepisach odrebnych,
ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowej,
lub ich retencjonowaniem i rozsaczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodow gazowych,

m) zaopatrzenie w cieplo - ustala si¢ obowiazek korzystania z ciepta sieciowego, inne rozwigzania dopuszcza
sie w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrodet ciepla wykorzystujacych biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrodla ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

n) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wskazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej i dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania techniczne wykorzystujace odnawialne zrédta
energii, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

0) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii,
ze zrédlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji
i malej-instalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, lokowanej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych
z lokalizacja:

- bezposrednio na gruncie w obrgbie terenow MW-1 i UZ-4,
- na istniejacych i projektowanych obiektach,

p) w zakresie o§wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejgcym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow,

q) infrastruktura techniczna sieciowa - noze by¢ realizowana na nast¢pujacych warunkach:
- przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
- sieci beda realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokos$ci nie wiekszej niz 2,0m,

- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dalszego utrzymania terenu w dotychczasowym
uzytkowaniu;

2) Nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) na rysunku planu pokazano przebieg linii napowietrznych elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV
1 wyzszego wraz ze strefami ochronnymi o szerokosci 20,0m wyznaczonymi na rysunku planu, zaleca si¢
skablowac te lini¢ energetyczna,

b) na rysunku planu pokazano przebieg gazociagu o niskim ci$nieniu - wraz ze strefa kontrolowang po obu
stronach osi gazociagu, o szerokos$ci 2,0m wskazanej na rysunku planu,

¢) oznaczenie graficzne na rysunku planu "spacerowe drogi, Sciezki i aleje, szlaki rowerowe - przez teren
o0 innym przeznaczeniu podstawowym" - obrazuje istniejacy lub postulowany ich uktad,

d) oznaczenie graficzne na rysunkach planu "wjazd / wyjazd na drogg publiczng lub wewnetrzna" dla nowej
1 istniejacej zabudowy, wskazuje preferowany kierunek obslugi komunikacyjnej, przy czym — brak tych
oznaczen nie stanowi o braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

e) oznaczenie graficzne na rysunkach planu "rowy, istniejace ipostulowane ze wskazaniem zachowania
ciggtosci przeptywu".

§ 18. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 19. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzkowe ustalenia dotyczace granic terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej S00kW, atakze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, ze zrodlem geotermalnym, na catym obszarze
objetym planem,

2) przewody gruntowych wymiennikéw ciepta nalezy prowadzi¢ w odleglosci wigkszej niz 2/3 zasiggu korony
istniejacych drzew,

3) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg dopuszczonych odnawialnych zrodet energii i nie
ustala si¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - z tym zwigzanych.
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§ 20. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow ztworzyw sztucznych, blachy falistej
i trapezowej;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki obiektéw budowlanych stonowanej z wykorzystaniem jasnych
pastelowych barw - nawigzujacych do tynkow tradycyjnych iich naturalnych koloréw, ponadto warunkiem
zastosowania elementéw drewnianych w elewacji jest ich zabarwienie w sposob nie zamazujacy rysunku
drewna aw obiektach o kubaturze wigkszej niz 1000m? wymaga si¢ zastosowania cegly klinkierowe;j
itamanego kamienia naturalnego w kolorze czerwonym - w wielkosci 10 do 40% powierzchni kazdej
z elewacji,

4) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow nieptaskich, w tym réwniez remontowanych, z zastosowaniem:
a) dachowek ceramicznych karpidéwek podwojnie w koronke, w kolorze ceglastoczerwonym, lub
b) tupka naturalnego w uktadzie prostokatnym, lub
¢) ptytek imitujacych tupek w uktadzie prostokatnym, w kolorze grafitowym, czarnym.

§ 21. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych,

1. Obowiazujace:

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
3000m?;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 10m?;

4) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz wymienione w pkt. 1 do 4 nie moze by¢ mniejsza niz
5000m?;

2. Nieobowiazujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "granice dzialek budowlanych", optymalnie
definiujg dany teren, przy zachowaniu minimalnych wielkosci dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw objetych planem

§ 22. Teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka, w tym stacje transformatorowe — oznaczone
symbolem IE.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa i infrastruktura techniczna,

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
realizowana pod powierzchnig ziemi i nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy -—
1 kondygnacja nadziemna i 5,0m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odleglosci 6,8m od obiektu
oznaczonego jako ,,zabudowa istniejgca, wskazana do zachowania" oraz w prostokacie 9,0x22,7m.

§ 23. Teren infrastruktury technicznej, gazownictwo, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu — oznaczony
symbolem IG.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa i infrastruktura techniczna,

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
realizowana pod powierzchnig ziemi i nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy technicznej 3,0m,

b) linie zabudowy ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu, tj. - nieprzekraczalne jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi, oraz 6,2m od orientacyjnej linii rozgraniczajacej drogi KDW-1 i2,Im od strony
zaplecza. 30bowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - zasigg strefy zagrozenia
wybuchem dla stacji redukcyjno-pomiarowej gazu nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej terenu IG-1.

§ 24. Teren infrastruktury technicznej, wodociagi, w tym zbiorniki, przepompownie, hydrofornie — oznaczone
symbolami IW.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa i infrastruktura techniczna,

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
realizowana pod powierzchnig ziemi i nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy -—
1 kondygnacja nadziemna i 5,0m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu, tj. w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacych i w ich obrysie,

c¢) geometria dachow:
- dachy dla zabudowy nowej dopuszcza si¢ plaskie lub strome,

- w obrgbie terenow IW dopuszcza si¢ budowle przykryte warstwa ziemi wysunigte nad otaczajacy teren
0 nie wigcej niz 5,0m.

§ 25. Tereny drég - oznaczone symbolami: KD, tj. KDL i KDW.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagdbw komunikacyjnych:

a) KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,

b) KDW-1 do 4 - tereny drog wewnetrznych;

2) uzupehiajace:
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a) infrastruktura techniczna, o ile przepisy odrgbne dopuszczaja takie rozwigzanie,
b) szlak rowerowy,
¢) miejsca parkingowe zlokalizowane poza korong drogi, na terenach KDW;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny dopuszcza si¢ przesung¢ w sposob opisany w czesci ogolnej lub przy
poszczegblnych terenach innych niz droga i wylacznie jezeli ich przesuniecie nie doprowadzi do ograniczenia
parametrow projektowanych ulic.

2. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDL-1 — teren drogi klasy lokalnej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m, i nie mniej niz
2x 2,5m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem oraz z dopuszczeniem wykonania szlaku rowerowego,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m,

b) KDW-1 do 3 tereny drég wewngtrznych:

- dla terenu KDW-1 - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z chodnikiem dwustronnym,
lub jednostronnym i poboczem o szerokos$ci 0,75m, oraz z dopuszczeniem wykonania szlaku rowerowego,
lub ciag pieszo-jezdny bez wydzielonego chodnika, o szeroko$ci minimalnej 8,0m iutwardzonymi
poboczami o szerokos$ci 0,5m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11,0m,

-dla terenu KDW-2 i3 - droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2,25m, zchodnikiem
dwustronnym, lub jednostronnym i poboczem o szerokosci 0,5m, oraz z dopuszczeniem wykonania szlaku
rowerowego, lub ciagg pieszo-jezdny bez wydzielonego chodnika, o szeroko$ci minimalnej 7,0m
i utwardzonymi poboczami o szeroko$ci 0,5m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
10,0m,

- dla terenu KDW-4 - droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu 1 x 3,5m, z jednostronnym chodnikiem
i utwardzonym poboczem o szerokos$ci 0,75m, lub cigg pieszo-jezdny bez wydzielonego chodnika,
o szerokosci minimalnej 5,0m iutwardzonymi poboczami o szerokosci 0,5m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0m,

c)wzdhuz drég iw ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ utrzymanie lub wykonanie rowow
odwadniajacych oraz wykonanie kanalizacji deszczowej w zgodzie z przepisami odrgbnymi,

d) dla $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég nalezy przyjac ich szeroko$¢ - jak dla Sciezek
rowerowych samodzielnych lub $ciezek rowerowych, zktérych mogg korzysta¢ piesi - okreslong
w przepisach odrebnych, przy czym dla Sciezek rowerowych dwukierunkowych, z ktérych moga korzystaé
piesi nalezy przyjac - ich szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,7m,

e) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikow — w szczegoélnych przypadkach o ile jest
to dozwolone przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje poszczegoélnych elementéw uktadu drogowego, tj. drogi, rowu odwadniajacego lub
sieci deszczowej, chodnika, szlaku rowerowego - niezaleznie od siebie, ze wskazaniem mozliwo$ci
i sposobu ich wykonania - w docelowym ich uktadzie;

2) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy L zdroga wewngtrzng okresla sie przez
stosowanie naroznych §ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m,

b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog wewnetrznych okresla si¢ przez stosowanie naroznych
$cie¢ nie mniejszych niz 3,0m x 3,0m.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MW.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane z rehabilitacjg i opieka - z wylaczeniem terenu MW-3;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) biura dla terenu MW-1, zajmujace do 48% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowe;,

b) lasy dla terenu MW-1, zajmujace do 35% powierzchni terenu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) ushugi.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

c) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu:

- dla terenu MW-1 - do 0,8,
- dla terenu MW-2 - do 0,35,
- dla terenu MW-3 - do 0,2,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu MW-1 1 3 - 30%, dla terenu MW-2 — 50%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - dla terenow MW-11 2 - 18,0m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - dla terenu MW-3 - 13,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5,0m,

d) Inie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne ilinie zabudowy kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalne dla terenu MW-1, w obrysie istniejacej zabudowy oraz w odlegtosci 10,5 i 17,4m od linii
rozgraniczajacych odpowiednio terenu ZP-1 i drogi KDW-1,

- nieprzekraczalne dla terenu MW-1, w odlegtosci 10,4m od linii rozgraniczajacych drogi KDW-4,
w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajacych drogi KDW-1 1w odlegtosci 359m od linii
rozgraniczajacych trenu ZP-1,

- nieprzekraczalne dla terenu MW-2, w obrysie zabudowy istniejacej wskazanej do zachowania,
i w odlegtosci 2,0m od linii rozgraniczajacych teren ZP-2, i w odleglosci 17,6m od linii rozgraniczajacych
teren UZ-3, i w odleglo$ciach 12,2 i 10,2m od orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren KDW-1,

- nieprzekraczalne dla terenu MW-3, w obrysie zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania,
i w odlegtosci 19,8m od tej zabudowy oraz w odlegtosci 6,5m od linii rozgraniczajacej teren UZ-3 i 10,4m
od granicy planu,

- kierunkowe dla terenow MW-1 1 MW-2 - rownolegle do najwyzej potozonej i najdluzszej kalenicy dachu
zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania,

e) geometria dachow:

-na obiektach o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow o nachyleniu potaci
dachowych 45° izaleca si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn, wolich ok iinnych detali stosowanych
w istniejacej zabudowie chronionej pod wzgledem konserwatorskim zespotu budynkéw DCRO,

-na obiektach garazy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich oile - nie s3 widoczne z ciggdéw
komunikacyjnych;
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) na kazdej dziatce budowlanej obstugujacej istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢
nie wiecej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ilo§¢ pomieszczen gospodarczych w obrebie budynku jest
niewystarczajaca i 1 obiekt garazu - na 1 mieszkanie.

§ 27. Teren zabudowy technicznej do obstugi zespotu DCRO - oznaczony symbolem OT.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczna do obstugi zespotu DCR, tj. garaze, budynki gospodarcze
i administracyjne,

2) przeznaczenie uzupeltniajace - infrastruktura techniczna.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu - 0,1 do 0,3,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13,0m,

b) Inie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalne - w obrysie zabudowy istniejgcej oraz w odlegltosci 10,0m 112,3m od linii
rozgraniczajacych teren ZP-2,

- kierunkowe ustala si¢ jako réwnolegte do kalenicy dachu zabudowy istniejacej wskazanej do zachowania,
¢) geometria dachow:

- na obiektach o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow o nachyleniu potaci
dachowych 45° izaleca si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn, wolich ok iinnych detali stosowanych
w istniejacej zabudowie chronionej pod wzgledem konserwatorskim zespotu budynkéw DCRO,

- na obiektach garazy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich oile - nie s3 widoczne z ciggdw
komunikacyjnych.

§ 28. Tereny zabudowy ustug zdrowia - oznaczone symbolami UZ.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi zdrowia,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty architektury ogrodowe;j,
¢) ushugi,
d) dla terenu UZ-1:
- lasy zajmujace do 10% powierzchni terenu,
- zielen parkowa zajmujaca do 45% powierzchni terenu,

- wody powierzchniowe $rodladowe, stawy — zajmujace do 10 % powierzchni terenu,
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e) dla terenu UZ-2:

- lasy zajmujace do 45% powierzchni terenu,

- zielen parkowa zajmujaca do 20% powierzchni terenu,

- wody powierzchniowe $rodladowe, stawy — zajmujace do 10 % powierzchni terenu,
f) dla terenu UZ-3:

- lasy zajmujace do 45% powierzchni terenu,

- zielen parkowa zajmujaca do 25% powierzchni terenu,

- wody powierzchniowe $rodladowe, stawy — zajmujace do 20 % powierzchni terenu,
g) dla terenu UZ-4:

- lasy zajmujace do 10% powierzchni terenu,

- zielen parkowa zajmujaca do 20% powierzchni terenu,

- wody powierzchniowe $rodladowe, stawy — zajmujace do 5 % powierzchni terenu;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunac od strony drog wewnetrznych w kierunku istniejacej zabudowy o 2,5, 3,6 lub 5,0m dla
urzadzenia miejsc parkingowych, przy czym co najmniej 30% takich miejsc ma by¢ przeznaczona do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu UZ-1,213-0,5,
- dla terenu UZ-4 — 0.4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu:

- dla terenu UZ-1,213-0,02 do 0,1,
- dla terenu UZ-4 - 0,05 do 0,25,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75% dla terenéw UZ-1 i 3, -50% dla terenu UZ-2 oraz - 35% dla terenu UZ-4;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy i kierunkowe linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalne dla terenu UZ-1, w obrysie zabudowy wskazanej do zachowania, przy czym linie
zabudowy nie dotyczg istniejgcej budowli ziemnej,

- nieprzekraczalne dla terenu UZ-2, w obrysie zabudowy wskazanej do zachowania, oraz w odleglosci
15,0m od zabudowy istniejgcej, wskazanej do zachowania,

- nieprzekraczalne dla terenu UZ-2 w odleglosci 5,9m od obiektu oznaczonego jako zabudowa istniejaca,
wskazana do zachowania, oraz w prostokacie o wymiarach 5,9 x 28,4m,

- nieprzekraczalne dla terenu UZ-3, w obrysie zabudowy wskazanej do zachowania iw odleglosci
odpowiednio 9,5, 5,0m, oraz w odlegtosci 27,4 i38,9m od obrysu zabudowy istniejacej, wskazanej do
zachowania, i w glebokosci traktu budynku rownej 15,0m,
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- nieprzekraczalne dla terenu UZ-4, w odlegtosci 12,0m od granicy planu, w odlegtosci 19,0m od linii
rozgraniczajacych teren ZP-2, w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacych teren KDW-3, oraz 8,0m od
granicy planu, 13,2m od linii rozgraniczajacych teren KDW-3 i 18,8m od linii rozgraniczajacych teren
KDW-1,

- kierunkowe dla terenu UZ-4, jako rownolegte do dtuzszej linii zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- §cisle w nawigzaniu do istniejgcych obiekty na terenach UZ-1 do 3,

- 14,0m na terenie UZ-4,
¢) geometria dachow:

- na obiektach o przeznaczeniu podstawowym na terenach UZ-1 do 3 - wymaga si¢ zastosowania dachow

o nachyleniu - $cisle wg. nachylenia polaci istniejacych dachoéw iwymaga si¢ rozrzezbienia potaci
dachow przez zastosowanie naczotkow, lukarn, wolich ok na powierzchni nie mniejszej niz 40%
powierzchni dachdéw - w nawigzaniu do detali stosowanych w istniejacej zabudowie chronionej pod
wzgledem konserwatorskim zespotu budynkow DCR,

- na obiektach o przeznaczeniu podstawowym na terenie UZ-4 - dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
ptaskich,

- na obiektach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich oile - nie sg
widoczne z ciggow komunikacyjnych.

§ 29. Lasy - oznaczone symbolem ZL.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy,
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) infrastruktura techniczna sieciowa - wylgcznie podziemna i realizowana na nastepujacych warunkach:
a) przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
b) sieci beda realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokosci nie wiekszej niz 2,0m,
¢) po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dalszego prowadzenia gospodarki lesnej;

2) infrastruktura techniczna komunikacyjna realizowana bedzie wylacznie o nawierzchni gruntowej oraz na
nastepujacych warunkach:

a) drogi realizowane bedg wylacznie jako gruntowe do obstugi gospodarczej lasu i infrastruktury technicznej
sieciowej,

b) ciagi komunikacji pieszej irowerowej realizowane beda w sposdb zapewniajacy mozliwo$¢ dalszego
prowadzenia gospodarki lesnej i w odlegtosci min 1,0m od karp pni drzew starszych niz 15 lat.

§ 30. Tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) obiekty architektury ogrodowe;j,

c) lasy zajmujace do 49% powierzchni terenu.
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2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) infrastruktura techniczna sieciowa - wylacznie podziemna i realizowana na nastepujacych warunkach:
a) przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
b) sieci beda realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokos$ci nie wiekszej niz 2,0m,

¢) po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego utrzymania terenu w przeznaczeniu
podstawowym,;

2) na terenie ZP-1 infrastruktura techniczna komunikacyjna moze by¢ realizowana rowniez jako droga gruntowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Violetta Majak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII1/497/23
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - wptynety uwagi Prezesa Zarzadu DCRO, ktore w catosci zostaty
uwzglednione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/497/23
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ srodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXVIII/497/23
Rady Miasta Kamienna Gora

z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do planu i wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do wymiany.

Zalacznik4.gml
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