UCHWALA Nr XXVII/177/08
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulicy J. Korczaka w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z
2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym tekst jednolity Dz.
U. z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)

Rada Miejska w Kamiennej Gorze

uchwala co naste¢puje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej nr XXXV/A/243/05 z dnia 4 lipca 2005r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora, przyjetej uchwata Nr V/22/07, z
dnia 31 stycznia 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulicy Korczaka w Kamiennej Gorze.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar w rejonie
ulicy Korczaka o powierzchni 130,46 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1: 1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulicy Korczaka w Kamiennej Gorze, ktérego granice okreslono na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej podstawowej funkcji ograniczony
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem przeznaczenia,

3) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ linie posadowienia najdalej
wysunigte] krawedzi Sciany zewnetrzne] elewacji frontowej budynku mieszkalnego.
Linia ta jest réwniez linia nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektow
budowlanych. Linia zabudowy obowigzujaca — nie ma zastosowania dla urzadzen
infrastruktury technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora elementy
zabudowy nie moga przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢: dla zabudowy mieszkaniowej (MN1, MN2)
granic¢ dziatki réwnolegla do ulicy J. Korczaka a dla terenéw ustugowych (U) —
rownolegla do drogi KDD.

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec realizacje urzadzen
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz stacji transformatorowych, dojs¢ i
dojazdow do obiektéw budowlanych, miejsc postojowych 1 parkingowych,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od
sredniej rzednej terenu w obrysie usytuowania budynku w stanie nienaruszonym
robotami ziemnymi, do gornej krawegdzi dachu (kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu),
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek,
budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej, liczona po zewngtrznym obrysie muréw,
daghu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
157,

10)dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

w wartosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,

11)trwatej dyspozycji nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ prawo inwestora do

dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu przepisOw prawa w
postaci prawa wilasnosci lub wieczystego uzytkowania.

§3.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1))
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw,

obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne i obwiagzujace linie zabudowy,

2. Oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej obrazuja stan w dniu
wejScia w zycie niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

3. Przebieg elementow liniowych nalezy okresla¢ poprzez odczyt w osi linii.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne

§4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wraz z symbolami literowymi lub
literowymi z oznaczeniem cyfrowym wyrdzniajacymi go sposrdd innych terenow :

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

MNI1, MN2, MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
U- tereny zabudowy ustugowe;j,

R- tereny rolnicze,

RO — tereny sadow i ogrodow,

ZL — tereny lasow,

RZ- tereny przewidziane do zalesienia,

KDL, KDD, - tereny drog publicznych,

KDW — tereny drég wewngtrznych,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

zakaz lokalizowania obiektow handlowych,



2) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw tymczasowych wylacznie dla potrzeb prowadzenia
robdt budowlanych,

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi jako
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko. Zakazy nie dotyczg inwestycji celu
publicznego.

2. Kazdy teren, w szczegdlnosci drogi publiczne, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy
utwardzi¢ 1 skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny byC zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do wdd powierzchniowych 1 kanalizacji. Zakazuje si¢ odprowadzania
zanieczyszczen do rowow otwartych 1 gruntu.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej obowiazuje zakaz przekraczania
standardow jakosci sSrodowiska poza granicami dziatki do ktdrej inwestor ma tytul prawny.

4. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie 1 przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji dopuszczonej ustaleniami planu a w
szczegblnosci ograniczenia dotycza zmian naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkow
wodnych.

5. Na terenach w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 obowiazuje zakaz
prowadzenia dziatan mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.
1. Oznaczenia klasyfikacji drég i ulic oraz ciagdw komunikacji piesze;j:
1) KDL - ulica klasy lokalnej,
2) KDD - ulica klasy dojazdowe;,
3) KDW — droga wewngtrzna,
2. Obowiazuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych na dzialce inwestora w
tym szczegolnie z zachowaniem wskaznikdéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
3. W pasie drog publicznych i wewnetrznych :
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo ustugowych,
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od
granicy drogi.
4. Realizacja zjazdu z drogi publicznej nastapi w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;j:
W obrgbie opracowania — brak rozpoznanych stanowisk archeologicznych. Wykaz stanowisk
archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslanych w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

§10.Ustalenia dotyczace granic i1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gdrniczych.



Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i1 obiekty objete ochrona na podstawie
przepisow szczegdlnych, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary 1 obiekty objete ochrona konserwatorska,
obszary 1 obiekty chronione na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

§11.Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.

W zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ terendw do objecia procedura scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane przez wydzielenie
dziatki przeznaczonej na wewnetrzng droge, z zastrzezeniem, ze obstuga komunikacyjna
dotyczy nie wiecej niz 2 dzialek budowlanych, droga ta ma dlugos¢ nie wigksza niz
100,0m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m a na jej zakonczeniu urzadzony
zostanie plac manewrowy o wymiarach min. 20,0 x 20,0m,

3) nie dopuszcza si¢ w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej ustanawiania stuzebnosci
dojazdu,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi publicznej 90° z tolerancja 10°.
Dopuszcza si¢ przyjecie innego kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego w przypadku zachowania kierunku linii podzialu jako linii réwnolegtej do
obecnej granicy podziatu.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdélowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Dla gazociagu przesylowego podwyzszonego $redniego cisnienia relacji Sciegny- Czarny
Bor o $rednicy nominalnej DN 500 i cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa wyznaczono strefg
ochronng w odlegtosci 20,0m liczac od osi gazociagu wyznaczona w oparciu o odlegtosci
podstawowe wynikajace z przepisow szczegoOlnych. Na terenie w obrgbie strefy, ktorej
lokalizacje pokazano na rysunku planu operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje.
Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z operatorem sieci gazowej obiektow wzdluz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla w/w strefy ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnej uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
przez operatora gazociagu,

2) zagospodarowanie terenu zielenia niska,

3) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0m (po 2,0m od osi gazociagu),

5) zakaz prowadzenia dzialan mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas
eksploatacji.

2. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznych sredniego napigcia wyznaczono strefe
ochronng o szerokosci — 20,0m, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w strefie nalezy prowadzi¢ w sposdb nie zagrazajacy prawidlowe;j
eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w uzgodnieniu z
zarzadca sieci. Obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem dopuszczalnych
odlegtosci od napowietrznych linii elektroenergetycznych wynikajacych z przepiséw
szczegolnych. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci lub jej skablowanie.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1

infrastruktury techniczne;.

1. Do obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dojazd oraz mozliwos¢
przemieszczania si¢ wzdtuz urzadzen w zakresie niezbg¢dnym dla ich eksploatacji.



2. W przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zagospodarowaniem usunig¢cie kolizji
nastapi na koszt inwestora za zgoda zarzadcy sieci.

3. Zaopatrzenie w wod¢ - do czasu realizacji sieci wodociaggowej wiascicielowi gruntu
przystuguje prawo do zwyklego korzystania z wod stanowiacych jego wlasnos¢ oraz z
wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych; nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego
pozwolenia wodnoprawnego.

4. Melioracje - ustala si¢ zakaz zabudowy tereny w pasie 2,5m od granicy rowow
melioracyjnych. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub skanalizowanie rowow
melioracyjnych po uzgodnieniu z zarzadca rowow. W przypadku jej uszkodzenia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca robdt bedzie zobowigzany do
natychmiastowego powiadomienia wlasciwego oddziatu Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych, a nastgpnie do naprawy powstatych uszkodzen pod nadzorem uprawnione]
osoby.

5. Kanalizacja sanitarna - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
bezodptywowych zbiornikow przeznaczonych na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych oraz w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty. W przypadku
zrealizowania sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podtaczenia do sieci oraz likwidacjg
zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni §ciekow.

6. Kanalizacja deszczowa — dopuszcza si¢ odprowadzenia wod deszczowych na teren dziatki
lub do rowdw przydroznych i istniejacych ciekow. Dokumentacj¢ techniczna nalezy
uzgodnic¢ z zarzadca cieku.

7. Gaz- w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przytaczanie odbiorcow do sieci
gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych po
kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu 1 bedzie zalezalo od szczegdlowych
warunkéw technicznych 1 ekonomicznych uzasadniajacych budowg sieci gazowe;.

8. Elektroenergetyka - dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych lub kablowych linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych kontenerowych i stupowych.

9. Telekomunikacja - obowigzuje prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako linii kablowych
w kanalizacji telefonicznej. Ustala si¢ zakaz si¢ realizacji masztéw dla urzadzen
telekomunikacyjnych z dopuszczeniem umieszczenia anten na wiezy widokowe;.

10. Gospodarka odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do
pojemnikdw-kontenerow  zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.

11. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrédel ciepta. Do celow grzewczych nalezy
stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace cieplo wykorzystujace technologie spalania
o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, wyklucza si¢ stosowanie ci¢zkich olejow
opalowych oraz paliw statych — za wyjatkiem biomasy.

§14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1
uzytkowania terendw

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw na zasadach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi oraz okreslonych w dalszej czg¢sci uchwaly.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§15.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — MN1 i MN2



1)

Przeznaczenie
terenu

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy wraz z przeznaczonymi dla  potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi 1
gospodarczymi,

uzupelniajace -  lokalizacja  urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw matej architektury,

uzupelniajace - zbiorniki wodne,

uzupetniajace — wewnetrzne drogi dojazdowe — wg. §11.

2)

Parametry i
wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

g)

h)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wysokos¢ zabudowy — od 8,0 do 9,0m,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki —
maksymalnie 3%,
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki — minimum 90%,
szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — od
14,0m do 18,0m,
geometria dachu:
e wymaga si¢ zastosowanie dachow dwuspadowych,
symetrycznych o nachyleniu potaci 35° do 40° =z
naczétkami na dlugosci tacznej 30% okapu elewacji
frontowej, lub
e wymaga si¢ zastosowania dachéw wielospadowych z
kalenica na dlugos$ci tacznej nie mniejszej niz 30% okapu
elewacji frontowej, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 40°,
e wymaga si¢ zastosowania kalenicy dachu réwnolegtej
do obowiazujacej linii zabudowy,
e nie dopuszcza si¢ stosowania dachow mansardowych,
e dla wszystkich obiektow lokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej nalezy stosowaé jedna wartos¢
nachylenia potaci dachéw, jeden typ dachow,
e dla obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dach ptaski,
e dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu
dachowka ceramiczng karpidéwka w kolorze czerwonym,
lupkiem (naturalnym badZz sztucznym) lub gontem
bitumicznym w  kolorze grafitowym o pokroju
prostokatnym, przy czym wymaga si¢ jednorodnego
pokrycia w obrgbie wydzielonych konturow, posiadajacych
odrgbne oznaczania,
ogrodzenia nie moggq by¢ wyzsze niz 160cm, przy czym
powyzej 60cm od poziomu terenu musza by¢é azurowe co
najmniej w 35 % powierzchni migdzy przgstami, obowiazuje
zakaz stosowania przeset ogrodzen =z prefabrykatow
betonowych,
ustala si¢ zakaz wykonywania obiektow z ptyt warstwowych,
elewacji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow
kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej,




1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam.

3) |Zasady podziatu a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajaca w
nieruchomosci trwalej dyspozycji jednego inwestora dla terenow MN2 - 10
000m’,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajaca w
trwalej dyspozycji jednego inwestora dla terenow MNI1 - 10
000m’, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej powierzchni
nie wiecej niz 6 000m” terenu z obszaru R, z zastrzezeniami:
e koniecznosci zapewnienia bezposredniego sasiedztwa
tych powierzchni na dlugosci nie mniejszej niz wymagana
szerokos¢ frontu dziatki,
e wliczenia lacznej powierzchni — dla okre$lenia
parametréow zabudowy,
e funkcji uzytkowania adekwatnej do oznaczenia
graficznego w zalaczniku nr 1,
c) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40,0m.
4) |Zasady ochrony obszary 1 obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.
débr kultury
5) |Zasady ochrony a) obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w
srodowiska 1 przepisach szczegolnych jak dla terenow zabudowy
przyrody mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody — nie wystgpuja.
6) |Ustalenia obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych wedtug wskaznika 2
komunikacyjne miejsca na lokal mieszkalny.
7) |Ustalenia w Na terenie MNI1 nie dopuszcza si¢ indywidualnych oczyszczalni
zakresie sciekow.
infrastruktury Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej o
techniczne;j parametrach:

a) sie¢ wodociggowa o srednicy @50mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @160mm,

c) siec elektroenergetyczna NN-0,4kV 1 SN-20kV,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen i sieci o innych
parametrach.

2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — MIN3

)]

Przeznaczenie
terenu

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, blizniaczy wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

b) uzupekliajace - lokalizacja  urzadzen
technicznej oraz obiektow matej architektury,

¢) uzupekiajace - zbiorniki wodne ,

d) uzupehiajace — wewnetrzne drogi dojazdowe — wg. §11.

infrastruktury

2)

Parametry i
wskazniki
ksztaltowania

a) linia zabudowy — obowigzuje linia
zabudowy 6,0m od granicy drog,

b) wysokos$¢ zabudowy — od 8,0 do 9,0m,

nieprzekraczalna




zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki —
maksymalnie 20%,

d) stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki — minimum 70%,

e) geometria dachu:

e wymaga si¢ zastosowania dachow dwuspadowych,
symetrycznych o nachyleniu potaci 40° do 45° bez
naczotkow,

e wymaga si¢ zastosowania kalenicy dachu prostopadte;
do ulicy Krzeszowskiej,

e nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw mansardowych,

e dla wszystkich obiektow lokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej nalezy stosowaé jedna wartosc
nachylenia potaci dachéw, jeden typ dachdw,

e dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dach ptaski,

e dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu
dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym lub
brazowym,

f) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 160cm, przy czym
powyzej 60cm od poziomu terenu musza by¢ azurowe co
najmniej w 35% powierzchni migdzy przestami, obowigzuje
zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,

g) ustala si¢ zakaz wykonywania obiektéw z ptyt warstwowych,
elewacji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow
kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam.

3)

Zasady podziatu
nieruchomosci

szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0m.

4)

Zasady ochrony
dobr kultury

obszary 1 obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.

S)

Zasady ochrony
srodowiska 1

przyrody

a) obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w
przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obszary 1 obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody — nie wystgpuja.

6)

Ustalenia
komunikacyjne

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych wedtug wskaznika 2
miejsca na lokal mieszkalny.

7)

Ustalenia w
zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej o
parametrach:
a) sie¢ wodociagowa o srednicy @50mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy @160mm,
c) siec elektroenergetyczna NN-0,4kV i SN-20kV,
d) dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen i sieci o innych
parametrach.

3 Tereny zabudowy ustugowej o symbolu - U




1)

Przeznaczenie
terenu

a)
b)

podstawowe -  zabudowa ustugowa zwigzana @z
wypoczynkiem, sportem, rekreacja, lecznictwem,
uzupelniajace - zabudowa ustugowa zwiazana z gastronomia
wytacznie wbudowana w strukturg innych ustug o kubaturze
maksymalnie 50%, w rozliczeniu do kazde; wydzielonej
geodezyjnie dziatki,

uzupetniajagce — zabudowa gospodarcza i garazowa S$cisle
powiazana z funkcjonowaniem obiektu ustugowego,
uzupetniajagce -  lokalizacja  urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

uzupetniajace - zbiorniki wodne.

2)

Parametry i
wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

g)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
wysokos¢ zabudowy — od 8,0 do 11,5m,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki —
maksymalnie 15%,
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki — minimum 50%,
geometria dachu:
e wymaga si¢ zastosowania dachow dwuspadowych,
symetrycznych o nachyleniu potaci od 40° do 45° z
naczoétkami,
e dla wszystkich obiektow lokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej nalezy stosowaé jedna wartos¢
nachylenia potaci dachdw,
e dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dach ptaski,
e dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu
dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze czerwonym,
lupkiem (naturalnym badz sztucznym) lub gontem
bitumicznym w  kolorze grafitowym o pokroju
prostokatnym, przy czym wymaga si¢ jednorodnego
pokrycia w obrgbie wydzielonych konturdw, posiadajacych
odrgbne oznaczania,
ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 160cm, przy czym
powyzej 60cm od poziomu terenu muszg by¢ azurowe w co
najmniej w 35% powierzchni miedzy prz¢stami, obowigzuje
zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,
ustala si¢ zakaz wykonywania obiektow z ptyt warstwowych,
elewacji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow
kontenerowych, zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury
techniczne;.

3)

Zasady podziatu
nieruchomosci

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 20 000m”,
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100,0m.

4)

Zasady ochrony
débr kultury

obszary 1 obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.

5)

Zasady ochrony
srodowiska i
przyrody

a)

obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
przepisach szczegdlnych jak dla terenéw rekreacyjno
wypoczynkowych poza miastem,




b) obszary 1 obiekty objete ochrona na podstawie przepisow o
ochronie przyrody — nie wystepuja.

6) |Ustalenia obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych i parkingowych:
komunikacyjne a) 30 miejsc na 100 toézek w zabudowie zamieszkania
zbiorowego (wypoczynku),
b) 1 miejsce na 50m’ do 100m* powierzchni lokalu uzytkowego.
7) | Ustalenia w Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej o

zakresie
infrastruktury
technicznej

parametrach:
a) sie¢ wodociagowa o srednicy @ 50-150mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 160-250mm wraz z
przepompownig lub indywidualna oczyszczalnia sciekow,
c) sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV 1 SN-20 kV,
d) dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen 1 sieci o innych
parametrach.

4 Tereny rolnicze oznaczone symbolem — R

1) |Przeznaczenie a) podstawowe - grunty rolne,
terenu b) uzupelniajace — zalesienie,
¢) uzupehiajace - lokalizacja urzadzen infrastruktury
techniczne;.
2) |Parametry i ustala si¢ zakaz zabudowy terenu kubaturowymi obiektami
wskazniki budowlanymi.
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu
3) |Zasady podziatu |zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
nieruchomosci
4) | Zasady ochrony obszary 1 obiekty obj¢te ochrona konserwatorska nie wystepuja.
dobr kultury
5) | Zasady ochrony obszary 1 obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
srodowiska 1 przyrody nie wystepuja.
przyrody
6) |Ustalenia a) szerokos¢ wewngetrznych drog dojazdowych nie moze by¢
komunikacyjne mniejsza niz 5,0m

b) dopuszcza si¢ wlaczenie w obszar przestrzeni publicznej drog
dojazdowych do gruntow rolnych oraz nadania tym drogom

dodatkowo  funkcji drég rowerowych lub  ciggow
spacerowych z zachowaniem przepisOw o ochronie gruntéw
rolnych.

5 Tereny rolnicze oznaczone symbolem — RO

Y

Przeznaczenie
terenu

a) podstawowe — sady i ogrody,

b) uzupehiajace — zalesienie,

¢) uzupetniajace - lokalizacja urzadzen infrastruktury
techniczne;.




2) |Parametry i ustala si¢ zakaz zabudowy terenu kubaturowymi obiektami
wskazniki budowlanymi.
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

3) |Zasady podzialu |zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
nieruchomosci

4) |Zasady ochrony obszary 1 obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.
dobr kultury

5) |Zasady ochrony obszary i obiekty obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska 1 przyrody nie wystepuja.
przyrody

6) |Ustalenia a) szerokos¢ wewnetrznych drog dojazdowych nie moze by¢
komunikacyjne mniejsza niz 5,0m

b) dopuszcza si¢ wlaczenie w obszar przestrzeni publicznej drog
dojazdowych do gruntow rolnych oraz nadania tym drogom

dodatkowo  funkcji  drég rowerowych lub  ciggow
spacerowych z zachowaniem przepisOw o ochronie gruntéw
rolnych.

6 Tereny przewidziane do zalesienia oznaczone symbolem — RZ

1) |Przeznaczenie a) podstawowe - grunty przeznaczone do zalesienia,
terenu b) uzupehliajace - lokalizacja urzadzen infrastruktury

technicznej 1 komunikacji w tym wiez widokowych.
Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenéw, prowadzenie
gospodarki lesnej, realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych
z codzienna rekreacja mieszkancow.

2) |Parametry i wysokos¢ zabudowy — dla urzadzen infrastruktury technicznej
wskazniki maksymalnie 3,0m, dla stupow energetycznych i wiez widokowych
ksztattowania maksymalnie 35,0m.
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

3) |Zasady ochrony rekultywacja terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
srodowiska 1
przyrody

4) | Ustalenia a) szeroko$¢ wewngtrznych drég dojazdowych nie moze by¢
komunikacyjne mniejsza niz 5,0m,

b) dopuszcza si¢ wlaczenie w obszar przestrzeni publicznej drég
dojazdowych do urzadzen infrastruktury technicznej 1 wiez
widokowych oraz nadania tym drogom dodatkowo funkcji
drég rowerowych lub ciagdw spacerowych.

5) |Ustalenia w w liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje si¢ realizacje urzadzen

zakresie
infrastruktury

infrastruktury technicznej
a) sie¢ wodociagowa o srednicy @ 50-150mm,




technicznej

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 160-250mm,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 160-250mm,

d) sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen i sieci o innych
parametrach.

7 Tereny lasow oznaczone symbolem — ZL

Y

Przeznaczenie
terenu

las w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych

8 Tereny drog publicznych oznaczone symbolem - KDL

1) |Przeznaczenie droga publiczna lokalna (ul. J. Korczaka)
tereny
Zasady linie rozgraniczajace drogi moga ulec przesunigciu w zakresie 5,0m z
zagospodarowania | zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0m,
terenu
2) |Ustalenia szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0m.
komunikacyjne  |przekrdj poprzeczny
e ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
e chodnik jedno lub dwustronny,
e dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi rowerowej,
e dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleru drzew poza korona
drogi, chodnikami 1 droga rowerowa
3) |Ustalenia w w liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje si¢ realizacje urzadzen

zakresie
infrastruktury
technicznej

infrastruktury techniczne;j
f) sie¢ wodociagowa o srednicy @ 50-150mm,
g) siec¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 160-250mm,
h) sie¢ kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 160-250mm,
1) sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV,
j) dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen i sieci o innych
parametrach.

9 Tereny drog publicznych oznaczone symbolem - KDD

1) |Przeznaczenie droga publiczna dojazdowa.
terenu
Zasady linie rozgraniczajace drogi moga ulec przesunigciu w zakresie 5,0m z
zagospodarowania | zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m.
terenu

2) |Ustalenia szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m, wymagania
komunikacyjne techniczne:

e ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
e chodnik jedno lub dwustronny,
e dopuszcza sig realizacje drogi rowerowej,
e dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleru drzew poza korong
drogi, chodnikami i droga rowerowa,
orientacyjne linie rozgraniczajace drogi moga ulec przesunigciu bez




ograniczen pod warunkiem, ze przesunig¢cie linii rozgraniczajacych
nie spowoduje:

braku obstugi przylegtych terenéw rolniczych,
e zwezenia drog rolnych ponizej 5,00m,

e zmiany szerokosci linii rozgraniczajacych,

e kontynuacji drogi oznaczonej symbolem KDD.

3)

Ustalenia w
zakresie
infrastruktury
techniczne;j

w liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;j

sie¢ wodociggowa o srednicy @ 50-150mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 160-250mm,
sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy @ 160-250mm,
sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV,

dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen i sieci o innych
parametrach.

10. Tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem - KDW

1) |Przeznaczenie droga wewnetrzna
terenu
2) |Zasady a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
zagospodarowania planu,
terenu b) dopuszcza si¢ wlaczenie w obszar przestrzeni publicznej drég
dojazdowych do gruntéw rolnych oraz nadania tym drogom
dodatkowo funkcji drog rowerowych lub ciagow spacerowych
zachowaniem przepisdw o ochronie gruntéw rolnych,
c) linie rozgraniczajace drogi moga ulec przesunigciu w zakresie

5,0m pod warunkiem, ze przesunigcie linii rozgraniczajacych
nie spowoduje:

e braku obstugi przylegtych terenow rolniczych,

e zwe¢zenia drog ponizej obecnej szerokosci.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§16. 1. Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe¢ do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntu bedacych wtasnoscia gminy badz zbywanych na jej rzecz
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

3.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamiennej Gory.

4 Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j




