UCHWALA NR XXVI/A/171/04
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2004R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulic Krzeszowska — T. KoSciuszki - Lesna
w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r.,
Nr 142, poz.1591), po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Géra

Rada Miejska w Kamiennej Gérze uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Krzeszow-
ska — T. Kosciuszki - Lesna w Kamiennej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzadzonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4,
rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagania w
tym zakresie zawiera § 5, oraz rysunek planu,

4) zasad ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego a takze ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wskaznikow intensywnosci zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka C
oraz rysunek planu,



5)

6)
7)
8)

9)

2.

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
- ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,

szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryka D oraz rysunek planu,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenoéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 10.
§ 2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulic Krzeszowska — T. Kosciuszki - Lesna w Kamiennej Gorze
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
w ramach realizacji planu winno stac¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile
stanowig tak ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty oraz pod warunkiem wczes$niej-
szej lub rbwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktorych
dopuszczajg je przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi
przepisami,
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terendw i obiektéw z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

c) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) oswiaty,

f) ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreaciji,

i) turystyki i hotelarstwa,

j) projektowania i pracy tworczej,

k) rzemiosta i drobnej wytworczosci.
urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieC obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia terendw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i petnigce wobec niego funkcje stuzebna,
obowiagzujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérych
przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty ma charakter wigzacy
i nie moze ulegac przesunieciu w ramach realizacji planu,
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktérych
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przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedtug
zasad okreslonych w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

9) obowigzujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obo-
wigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy wprowadzane w
terminach pozniejszych,

10) obiektach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace na obszarze
objetym planem w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktérych plan
akceptuje trwatg adaptacie w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej.
Obiekty te mogg takze podlegaé¢ przebudowie, modernizacji bgdz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktérych
zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wladajacego terenem, badz
niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢é brane pod
uwage przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okredlonych planem. Przez
obiekty do mozliwego zachowania rozumie sie takze obiekty nie oznaczone na rysunku
planu, wzniesione jako trwate na mocy prawomocnych decyzji administracyjnych, o ile
ich usytuowane nie koliduje z ustaleniami regulacyjnymi planu,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektéw zlokali-
zowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziafki,

14) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosu-nek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni
tej dziatki. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajgcy wymagan dot.
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

15) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtdéwnej bryty budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii ukfadu potaci w widoku od strony linii zabudowy. Rozrzezbienia potaci dla
wykonania doswietlen poddasza sg dopuszczalne o ile nie przekraczajg wysokosci
kalenicy i na dtugosci nie przekraczajacej 1/3 dtugosci kalenicy.

16) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong dla kubatury
obiektu wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania sciany obiektu. Przekroczenie
obowigzujacej linii zabudowy kubaturowymi elementami wystroju elewac;ji jest
dopuszczalne w zakresie max. 1,5m i na dlugosci max. 20% $ciany frontowe;.

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu budynku, przy rownoczesnym wymogu zorientowania
$ciany budynku réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w linii frontowej
elewacji od $redniej rzednej terenu w miejscu posadowienia budynku (w odniesieniu do
gruntu rodzimego) i odnoszacy sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.
Dominanty architektoniczne, moga przekraczac¢ dopuszczalng wysokos¢ zabudowy o
20% oraz stanowi¢ (w czesci przekraczajacej te wysokosé) nie wiecej niz 10% kubatury
obiektu, w obrebie ktérego sg realizowane.
Wymagania te odnoszg sie wytacznie do elementéw kubatury budynku,

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
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2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustaleh szczegotowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi,

4) oznaczenia dotyczgace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej i pieszej -
funkcje i standardy techniczne drég, ulic, ciggéw pieszych i pieszo - rowerowych

5) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejacej,

6) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej bgdz nowo realizowanej zabudowy oraz
dla zagospodarowania terenu, w tym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
ukfad kalenic, oraz ustalenia odnoszace sie do likwidacji zabudowy,

7) granice podziatdbw parcelacyjnych z zastrzezeniem wustalen szczegotowych i
adresowanych niniejszej uchwaty,

8) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem ustalen § 6,

9) oznaczenia odnoszace do obiektdw, dla ktérych plan ustala tymczasowe uzytkowanie,

10) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Zawarte na rysunku planu oznaczenia informacyjne dotyczace sieci infrastruktury
technicznej mogg podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§4.
Dla obszaru objetego planem wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1. Symbol terenu: MN,U
A 1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne,
b) ustugi
wraz z niezbednym zakresem urzgdzeri towarzyszacych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze dla samochodéw osobowych,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w naste-
pujacym zakresie:

a) 15m w sgsiedztwie terendw nie publicznych,

b) bez limitu w sgsiedztwie publicznych ciggow komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

B 1) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci oraz lokalizacje obiektdéw moga-
cych, wg przepisdw szczegolnych, znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
2) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczac granic tych dziatek,
3) ze wzgleddéw akustycznych tereny MN,U kwalifikuje sie jako tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
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4) dla celéw grzewczych wyklucza sie stosowanie ciezkich olejow opato-
wych oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

6) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzuja-
ce przepisy szczegolne

Ustala sie:

1) w odniesieniu do zabudowy istniejgce;j:

trwatg adaptacje w stopniu okreslonym na rysunku planu z prawem

modernizacji, rozbudowy i dobudowy na warunkach analogicznych jak dla

zabudowy projektowanej z zastrzezeniem prawa do:

a) zachowania istniejgcej wysokosci obiektow,

b) stosowania w czesci dobudowywanej dachu o analogicznej geometrii i
pokryciu jak w czesci istniejacej,

c) odstgpienia od wskaznikdéw wykorzystania terenu, przy spetnieniu

wymogow okreslonych przepisami szczegolnymi,
2) w odniesieniu do zabudowy projektowane;:

a) wysokos¢ zabudowy (obiektéw mieszczacych funkcje podstawowe) —
9m,

b) wysokos¢ okapu — 3,8m,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - 0,3,

d) wskaznik zabudowy dziatki — 0,2,

dla powyzszych wskaznikow ustala sie 15% tolerancje.

e) liczba samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie poszcze-
golnych dziatek — maksimum 2 z zastrzezeniem, ze funkcje podstawo-
we mogg by¢ realizowane wytgcznie w 1 obiekcie, a obiekt drugi moze
miesci¢ garaz (garaze) lub funkcje gospodarcze,

f) dachy — strome, symetryczne w ukfadzie dwuspadowym, kacie
nachylenia potaci 45°, i przebiegu kalenicy wg ustalen zawartych na
rysunku planu,

g) pokrycia dachéw — dachdéwka karpiéwka w kolorze czerwonym,
tupkiem (naturalnym badz syntetycznym) lub gontem bitumicznym w
kolorze grafitowym o przekroju prostokatnym przy wymogu zastoso-
wania jednorodnego pokrycia w obrebie poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

h) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu.

i) szerokos¢ $cian szczytowych — 10m z tolerancjg wynikajacg z wyma-
gan okreslonych dla wysokosci obiektéw,

j) garaze i obiekty gospodarcze moga byé sytuowane na granicy dziatek,

3) na terenach MN,U wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o
przestach z typowych elementéw betonowych,

4) w nowoprojektowanych badz rozbudowywanych czy przebudowywanych
obiektach wyklucza sie:

a) stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

b) balustrad odlewoéw gipsowych,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okresla rysunek planu.
Dopuszcza sie zmiane ustalonych zasad podziatu przy zachowaniu
nastepujacych wymagan:
a) projektem podziatu nalezy obja¢ caty teren wydzielony liniami rozgra-
niczajacymi,
b) dziatki wydzielane pod nowoprojektowang zabudowe nie mogg réznié¢
sie wzajemnie powierzchnig w zakresie wiekszym niz 20%. Wymaég ten
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D nie dotyczy dziatek przylegtych do ul. Krzeszowskiej, ktérych powierz-
chnie dla potrzeb w/w analizy nalezy pomniejszy¢ o pas terenu szero-
kosci 20m wzdtuz ulicy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz 700m?,
d) do wszystkich nowo wydzielanych dziatek nalezy zapewnié¢ bezposred-
ni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej
Ustalenia 4 Zmiana podzialu geodezyjnego zwigzana z zachowaniem obecnych
adresowane: granic terenu zabudowanego budynkiem nr 10 nie wymaga
spetnienia wymaga okreslonych w rubryce ,E”,
W wypadku przebudowy badz rozbudowy istniejacych budynkdw
wymaga sie przywrocenia historycznej formy obiektow i nawigzania
do niej w ewentualnych czesciach dobudowywanych.
6 |Nie ustala sie

2. Symbol terenu: MN,MW

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) mieszkalnictwo wielorodzinne,

wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze dla samochodéw osobowych dla mieszkahcow obszaru,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w naste-
pujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych z zastrzezeniem ustalen
adresowanych,

b) bez limitu w sgsiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

B 1) ewentualna uciazliwo$¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegodlinych dziatek (realizowanej w oparciu o przepisy szcze-
golne) nie moze przekraczac granic tych dziatek,

2) ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl art.114 ustawy Prawo

Ochrony Srodowiska,

3) ) dla celéw grzewczych wyklucza sie stosowanie ciezkich olejow opato-
wych oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych dzia-

tek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzuja-
ce przepisy szczegolne.

C Ustala sie:

1) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej:

a) trwatg adaptacje w stopniu okreslonym na rysunku planu z prawem
rozbudowy i dobudowy pod warunkiem zachowania bgdz przywrocenia
wartosci przestrzennych zabudowie historycznej oraz nawigzania do
cech historycznych zabudowg wspotczesna,

b) wymdg zachowania istniejgcej wysokosci zabudowy w wypadku
obiektow krytych dachami stromymi oraz prawo nadbudowy dachéw
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stromych na obiektach krytych dachami ptaskimi.,

¢) wymog stosowania w czesci dobudowywanej dachu o analogicznej

geometrii i pokryciu jak w czeéci istniejgce;j.
2) w odniesieniu do zabudowy projektowane;:

a) wysokosc¢ zabudowy (obiektéw mieszczacych funkcje podstawowe) —
9m,

b) wysokos$¢ okapu — 3,8m,

dla powyzszych wartosci ustala sie 15% tolerancje.

c) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — wg ustalen adresowanych,

d) wskaznik zabudowy dziatki — wg ustalen adresowanych,

e) dachy — strome, symetryczne w uktadzie dwuspadowym, kacie nachy-
lenia potaci 45°, i przebiegu kalenicy wg ustalen zawartych na rysunku
planu,

f) liczba samodzielnych obiektow lokalizowanych w obrebie poszcze-

goélnych samodzielnych dziatek — 1

g) pokrycia dachow — dachowka karpidwka w kolorze czerwonym,

h) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu.

i) szerokosc¢ scian szczytowych — 10m z tolerancjg wynikajgca z wyma-
gan okreslonych dla wysokosci obiektéw,

3) na terenach MN,MW wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o
przestach z typowych elementéw betonowych,

4) w nowoprojektowanych badz rozbudowywanych czy przebudowywanych
obiektach wyklucza sie:

a) stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

b) balustrad odlewéw gipsowych,

D Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okresla rysunek planu.
Podziat ten moze ulega¢ modyfikacjom okreslonym w ustaleniach
adresowanych.

Ustalenia 5 |Ustala sie:
adresowane: 1) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,3,

2) wskaznik zabudowy dziatki - maksimum 0,2

dla powyzszych warto$ci ustala sie 15% tolerancje.

3) projektowane granice geodezyjne dziatki wydzielonej pod nowo
projektowang zabudowe mogg ulec przesunieciu w zakresie 5m,

4) podziat terenu majacy na celu wydzielenie dziatek pod budynka-
mi istniejacymi jest dopuszczalny na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

9 |Ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,6

2) wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

dla powyzszych wartoSci ustala sie 15% tolerancje.

3) projektowana granica geodezyjna dziatki wydzielonej pod nowo
projektowang zabudowe od strony istniejgcego budynku moze
ulec przesunieciu w zakresie 2m,

4) podziat terenu majgcy na celu wydzielenie dziatek na terenach
zainwestowanych moze ulega¢ zmianie na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegélnych,

5) lokalizacja garazy badz obiektéw gospodarczych na terenach
zainwestowanych jest dopuszczalna wytgcznie w zwartych
kompleksach odpowiadajgcych potrzebom mieszkancow.
Etapowanie tego rodzaju inwestycji jest mozliwe wytacznie w
oparciu o projekt zagospodarowania terenu okres$lajgcy stan

3. Symbol terenu: MW
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne,

wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze dla samochodéw osobowych dla mieszkahcow obszaru,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztow
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w naste-
pujacym zakresie:

a) 15m w sgsiedztwie terendw nie publicznych,

b) bez limitu w sgsiedztwie publicznych ciggow komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

1) ewentualna ucigzliwos$¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdinych dziatek (realizowanej w oparciu o przepisy szcze-
goélne) nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,

2) ze wzgleddw akustycznych tereny MW kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mysl art.114 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

3) dla celéow grzewczych wyklucza sie stosowanie ciezkich olejéw opato-
wych oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzu -
jace przepisy szczegolne.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje zabudowy w stopniu okreslonym na rysunku planu z
prawem rozbudowy i dobudowy pod warunkiem zachowania badz
przywrocenia wartosci historycznych oraz nawigzania do cech histo-
rycznych w czesciach dobudowywanych oraz respektowania obowigzu-
jacych przepisow szczegolnych,

2) podwyzszenie obiektow jest dopuszczalne wytgcznie jezeli ma na celu
przywrocenie stanu pierwotnego badz nawigzanie do trwale adaptowa-
nej zabudowy sasiedniej, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci
wynikajacych z przestanek uznanych za podstawe nadbudowy.

3) na terenach MW wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach
z typowych elementéw betonowych,

4) wyklucza sie:

a) stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

b) balustrad odlewdéw gipsowych,

5) lokalizacja garazy badz obiektow gospodarczych na terenach zainwesto-
wanych jest dopuszczalna wytgcznie w zwartych kompleksach odpo-
wiadajgcych potrzebom mieszkancéw. Etapowanie tego rodzaju inwes-
tycji jest mozliwe wytaczenie w oparciu o projekt zagospodarowania
terenu okreslajacy stan docelowy. Dopuszcza sie lokalizacje garazy i
obiektow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki.

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okre$la rysunek planu.

Podziat ten moze ulega¢ modyfikacjom na warunkach okreslonych w

przepisach szczegdlnych.
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Ustalenia 2 Nie ustala sie
adresowane: 3 Ustala sie mozliwos¢ zmiany zasad obstugi komunikacyjnej budyn-ku

przy ul. Lesnej 2 i zapewnienie mu wjazdu od strony ulicy dojaz-dowej

(KDp). Przy takim rozwigzaniu dopuszcza sie przesuniecie linii

rozgraniczajgcej terenu 3MW do granicy terenu 12WS.

Symbol terenu: Uz
A 1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi z zielenig towarzyszaca z zakresu:
- handlu,
- gastronomii,
- administracji i zarzadzania,
- ubezpieczen i finansow,
- ochrony zdrowia,
- opieki spotecznej,
- kultury,
- sportu, rekreacji i wypoczynku,
- turystyki i hotelarstwa,
- projektowania i pracy tworczej,
wraz z niezbednym zakresem urzgdzeri towarzyszacych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i parkingi odpowiednio do potrzeb wynikajgcych z podstawo-
wego przeznaczenia terenow,

b) zieleh urzadzona,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w naste-
pujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, z zastrzezeniem ustalen
adresowanych,

b) bez limitu w sgsiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastgpi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

B 1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalno$ci prowadzonej w obre-
bie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,
2) tereny Uz nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
3) dla celéw grzewczych wyklucza sie stosowanie ciezkich olejéw opato-
wych oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,
B 4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendéw Uz nie
moze by¢ mniejszy niz 50%,
5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzu-
jace przepisy szczegdlne.




D
Ustalenia
adresowane:
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Ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy (obiektéw mieszczgcych funkcje podstawowe) —
8m,
2) wysokos¢ okapu — 3,8m,
dla powyzszych wartosci ustala sie 15% tolerancje.
3) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — wg ustalen adresowanych,
4) wskaznik zabudowy dziatki — wg ustalen adresowanych,
5) dachy — strome, symetryczne w uktadzie dwuspadowym i kacie nachy-
lenia potaci 45°,
6) liczba samodzielnych obiektéw lokalizowanych w obrebie poszcze-
golnych samodzielnych dziatek — wg ustalen adresowanych,
7) pokrycia dachéw — dachéwka karpidwkg w kolorze czerwonym,
8) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu.
9) szerokosc¢ scian szczytowych — 10m z tolerancjg wynikajaca z wymagan
okreslonych dla wysokosci obiektéw,
10)wyklucza sie:
a) stosowania ogrodzen o przestach z typowych elementéw betonowych,
b) stosowanie oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
c) balustrad odlewow gipsowych,
W obrebie terenéw Uz nie dopuszcza sie podziatow wewnetrznych
7 1) orientacyjna linia rozgraniczajgca od strony terenu 13 Z moze
ulec przesunieciu stosownie do ostatecznie ustalonej przez
RZGW granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2
b) wskaznik zabudowy dziatki — 0,1
dla powyzszych warto$ci ustala sie 15% tolerancje.
c) maksymalna liczba samodzielnych obiektéw sytuowanych w
obrebie dziatki - 3
3) w obrebie dziatki dopuszcza sie mozliwos¢ odtworzenia
nieczynnych stawéw rybnych w celu wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego terenu
8 ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25
2) wskaznik zabudowy dziatki — 0,15
dla powyzszych wartos$ci ustala sie 15% tolerancje.
3) maksymalna liczba samodzielnych obiektow lokalizowanych w
obrebie dziatki - 2

Symbol terenu: WS

A

B
C
D
Ustalenia
adresowane:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe
srodlgdowe (rzeka Zadrna)

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie

3) orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunieciu w zakre-
sie wynikajacym z prac regulacyjnych i zabezpieczenh przeciwpowo-
dziowych.

Teren podlega rygorom ustawy Prawo wodne

Nie ustala sie

Nie ustala sie
11  Wzdtuz granicy z terenem 4 MN,U wymaga sie wprowadzenia

zabezpieczen przeciwpowodziowych.
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12 istniejgce urzadzenia hydrotechniczne na rzece Zadrnie wskazuje sie
do przebudowy lub dyslokacji. Celem w/w dziatan jest ochrona
istniejgcej zabudowy potozonej w obrebie terenu 9MN,MW przed
spietrzeniem wody wywotujacym zalewanie badz zawilgacanie
budynkéw. Wszelkie prace w obrebie jazu winny by¢ prowadzone w
oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne

Symbol terenu: ZP
A 1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzagdzona (wraz z uzupetia-
jacym zagospodarowaniem z zakresu matej architektury i komunikaciji
pieszej lub pieszo — rowerowej),
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztow
antenowych,

b) przeznaczenia okreslone w ustaleniach adresowanych

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w naste-
pujacym zakresie:

a) 15m w sgsiedztwie terendw nie publicznych,

b) bez limitu w sgsiedztwie publicznych ciggow komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

B 1) w doborze nasadzeh na terenach zieleni urzagdzonej nalezy kierowac
sie:

a) wzgledami kompozycyjnymi poprzez urozmaicenie gatunkéw w zakre-
sie kolorystyki, pokroju itp.,

b) wytrzymatoscig gatunkéw na warunki klimatu lokalnego.

2) tereny ZP nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy

Prawo Ochrony Srodowiska,

3) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzu-
jace przepisy szczegdlne

C Nie wprowadza sie dodatkowych ustalen.
D Podziat terenu moze nastgpi¢ wytgcznie o ile stanowig tak ustalenia
adresowane.
Ustalenia 1 Dziatka stanowi fragment terenéw otwartych stanowigcych obudowe
adresowane: zalewu na Zadrnie i powinien zosta¢ zagospodarowany z uwzgled-

nieniem tego uwarunkowania w korelacji funkcjonalnej i przestrzen-
nej z obszarem przylegtym od pétnocy.

W obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje terenowych obiektéw
sportowych i rekreacyjnych.

16 Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie parkingi dla samo-
chodéw osobowych lub zatoke autobusowaq. Przeznaczenie to moze
by¢ realizowane w stopniu wynikajgcym z potrzeb wiasciciela terenu i
warunkow technicznych.

Alternatywnie, za zgodg wtasciciela teren moze zosta¢ przezna-czony
na powiekszenie, przylegtych od strony potudniowo zachod-nie;j,
dziatek budowlanych, przy zachowaniu wymogu zagospoda-rowania
zielenig, bez prawa zabudowy. W tym przypadku teren moze ulec
stosownemu podziatowi.

Symbol terenu: Z
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A 1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny otwarte z przewagg
zieleni niskiej,

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu stosow-
nie do ostatecznie ustalonej przez RZGW granicy obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig

B 1) na terenach Z do czasu formalnego ustanowienia granicy oraz rygorow
dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z art. 83 ust.1 ustawy Prawo wodne.

2) na terenach Z wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych, oraz nieutwardzonych ciggdéw pieszych.

3) tereny Z nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska

C Nie wprowadza sie dodatkowych ustalen
D Nie ustala sie
Ustalenia 13 Nie wprowadza sie
adresowane: 14 Nie wprowadza sie
Symbol terenu: E
A 1) przeznaczenie podstawowe terenu — wydzielony teren infrastruktury
technicznej — stacja transformatorowa wraz z niezbednym uzbrojeniem
terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie dopuszcza sie,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w zakre-

sie 3 m.
B teren Ee nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art. 114 ustawy Prawo
ochrony srodowiska
C Obiekt stacji wskazuje sie do trwatej adaptacji z wymogiem zachowania
wystroju elewacji i zakazem przebudowy badz rozbudowy.
D Nie ustala sie
Ustalenia 15 Nie wprowadza sie

adresowane

§ 5.
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Terenami sktadajgcymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa;
1) elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w zataczniku graficznym symbolami
KDz, KDp, KDp-j oraz KDp,
2) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP, z zastrzezenie ustalen
adresowanych dla terenu 16ZP,
3) wody powierzchniowe, srodladowe — rzeka Zadrna.

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2)
wymaga sie zapewnienia:
1) mozliwosc¢ petnej dostepnosci tych terendw,
2) wyposazenie w urzgdzenia i elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych,
3) kompleksowego ksztattowania zieleni z uwzglednieniem wymagan okreslonych w
przepisach niniejszej uchwaty,
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3. W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowych oraz umieszczania no$nikow reklamowych, za wyjatkiem stupéw badz tablic
ogtoszeniowych stanowigcych element zaakceptowanego dla catego miasta systemu informacji
wizualnej,

§ 6.

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych

1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 343 ,Dolina Bobru (Marciszow)” o projektowanym statusie najwyzszej ochrony. Wtasciwa
ochrona obszaru wynikajgca w w/w potozenia zostata uwzgledniona w wymaganiach
ustalonych w § 4 , rubrykach ,B” niniejszej uchwaty.

2. Ze wzgledu na niebezpieczenstwo powodzi do ochrony wskazuje sie tereny oznaczone
symbolami 13Z i 14Z.

3.Do czasu ustanowienia w trybie przepisow ustawy Prawo wodne granicy terenow
bezposredniego zagrozenia powodzig oraz zakresu obowigzujgcych rygoréw na terenach tych
obowigzujg ograniczenia, o ktdrych mowa w art. 83 ust.1 w/w ustawy.

§7.

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

Ustala sie zakazy zabudowy na nastepujgcych obszarach:

1) w obrebie terenéw 13Z i 14Z — zakaz obejmuje wszelkie formy zainwestowania za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegodlnych, oraz nieutwardzonych ciggéw pieszych,

2) w obrebie terenu 1 ZP — zakaz obejmuje obiekty kubaturowe oraz elementy
komunikacji kotowej,

3) w obrebie terenu 16ZP — zakaz obejmuje obiekty kubaturowe.

4) w obrebie terenéw 11 WS i 12WS — zakaz obejmuje wszelkie formy zainwestowania za
wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, zabezpieczen przeciwpowodziowych,

§8.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. dla ulici drég zbiorczych oznaczonych w zataczniku graficznym symbolem KD; ustala sie:
1) klasa techniczna — Z,
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) na odcinkach wyznaczonych obowigzujgcymi liniami rozgraniczajacymi — wg
zatgcznika graficznego,
b) na odcinkach wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi — minimum
15m,
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3) przekroj — jednojezdniowy, wzdtuz ul. Kosciuszki — uliczny z chodnikiem obustronnym,
wzdtuz ul. Krzeszowskiej — drogowy z wydzielonym ciggiem pieszo — rowerowym
Dolnoslaskiego Szlaku Cystersow,

4) zjazdy na tereny projektowanego zainwestowania - poprzez skrzyzowania zwykte w
miejscach oznaczonych w zatgczniku graficznym,

5) dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach
uzgodnionych z zarzadcag ulic.

6) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggdéw zieleni i
elementow matej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajgcych na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca.

7) w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych dopuszcza sie lokalizacje przystankow
komunikacji publicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

2. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych w zatgczniku graficznym symbolem KDp ustala sie:
1) klasa techniczna D,
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na odcinkach wyznaczonych obowigzujgcymi liniami rozgraniczajgcymi — wg
zatgcznika graficznego,

b) na odcinkach wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi —
minimum 10m,

c) przekrdj — jednojezdniowy, uliczny z chodnikiem obustronnym,

d) obstuga przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe,

e) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggéw
Zieleni i elementow matej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgra-
niczajacych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w
uzgodnieniu z zarzadca,

3. Dla ciggéw pieszo — jezdnych , oznaczonych w zatgczniku graficznym symbolem KDp-j
ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6,00m, bez wydzielonego chodnika,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggow zieleni i ele-
mentoéw matej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajgcych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca,

4. Dla ciggdéw pieszych i pieszo — rowerowych, oznaczonych w zatgczniku graficznym
symbolem KDp ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 4,00m, z prawem lokalnego zwezenia
do 3,00m w rejonach zainwestowanych,
2) w obrebie terenéw Kp dopuszcza sie ruch kotowy zwigzany wytacznie z obstugg
przylegtych nieruchomoéci a potrzeba taka wynika z oznaczonych w zatgczniku
graficznym wjazdow na dziatki.

5. Dla ulic wewnetrznych, oznaczonych w zatgczniku graficznym symbolem KDW ustala
szerokosci minimalne:
1) dla ulicy zapewniajgcej dojazd techniczny do jazu na rzece Zadrnie — 3,00m, z prawem
jej likwidacji w wypadku decyzji o dyslokacji jazu,
2) dla ulicy zapewniajacej dojazd do terendéw projektowanego zainwestowania — 6,00m.

6. Dla systeméw infrastruktury technicznej ustala:

1) trwalg adaptacje istniejgcych sieci magistralnych (elektroenergetycznej, wodocig-gowej i
gazowej $redniego cisnienia),

2) rozbudowe sieci lokalnych zmierzajagca do petnego uzbrojenia terenu z wymogiem
wiaczenia wszystkich odbiorcéw, z zastrzezeniem ustalen zawartych w punkcie ,c”,
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3) gospodarke sciekowg w obrebie terenu 9MN,MW nalezy rozwigza¢ w oparciu o systemy
indywidualne zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

4) dopuszcza sie zmiane przebiegdw sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nie
oznaczonych w zatgczniku graficznym sieci i urzadzen tej infrastruktury pod
warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu. Przelozenie sieci
kanalizacyjnej w obrebie terenéw 4MN,U, majace na celu poprawienie efektywnosci
wykorzystania dziatek ma charakter fakultatywny i winno by¢ wykonane staraniem
zainteresowanych inwestoréw.

5) przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowej winno nastgpi¢ w
oparciu o warunki okreslone przez gestoréw,

6) gospodarke odpadami na catym obszarze objetym planem nalezy rozwigza¢ w sposob
zorganizowany, zgodny z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

7) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji wiez antenowych.

§9.

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

Ustala sie:

1) w obrebie terenu 1ZP dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie zwigzane z organizacjg imprez masowych w rejonie zalewu na Zadrnie
na czas trwania tych imprez, bez prawa wznoszenia obiektéw o charakterze trwatym,

2) obiekty wskazane do tymczasowego uzytkowania na rysunku planu moga by¢
uzytkowane na cele ustugowe, mieszkaniowe badz gospodarcze nie dtuzej niz do
konca 2005r.

§ 10.
Ustala sie stawke procentowq stuzgca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosSci:
1) 0% - na terenach komunalnych,
2) 30% - na pozostatych terenach.
§ 11.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kamienna Goéra,

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslagskiego.



